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1. Planungserfordernis, Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Ortsteil Marmagen ist westlich von Nettersheim gelegen und ist einer der EIf Orte die diese Gemeinde
bilden. Der Bahnhof Nettersheim ist 3 km entfernt. Die Anbindung an das tberregionale Verkehrsnetz ist durch
die nahe gelegene A1 (Ausfahrt Nettersheim) sowie durch die Bahnverbindung Kéln - Trier (Bahnhof Netters-
heim — Bahnhof KéIn gegeben.

Am westlichen Ortsrand von Marmagen befindet sich im Bereich Zum Mertesberg/Miihlenstrale das Grund-
stiick Gemarkung Marmagen, Flur 12, Nr. 154 mit einer GesamtgréRe von 6.113 m?, welches bewaldet war.
Aufgrund von Borkenkéaferbefall und Windwurf innerhalb des Fichtenforstes musste das Fichtenstammholz voll-
standig entnommen werden. Der Schlagabraum ist noch auf der Flache und alle Laubbdume und Straucher
wurden auf der Flache belassen.

Das Gelande grenzt an die Stralle ,Zum Mertesberg“. Die Gemeinde strebt die Ausweisung einer Teilflache
von rd. 3.340 m? als Bauflache an, um der bestehenden groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken in Marmagen
nachzukommen.

Der Aufwand zur Erschliefung des Gebietes ist gering, da die Ver- und Entsorgungsleitungen in den Strafien
,Zum Mertesberg“ und ,Mihlenstrale®, bereits vorhanden sind. Nérdlich und siidlich angrenzend an das Grund-
stlick Nr. 154 ist Wohnbebauung vorhanden, so dass mit Schaffung von drei weiteren Baugrundstiicken den
Stralkenzug geschlossen werden kann.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Eifelgemeinde Nettersheim als ,Flache fiir die Land- und Forstwirt-
schaft‘ sowie als Quellschutzgebiet Il dargestellt. Von der Ortslagenabrundungssatzung Marmagen wird das
Gebiet nicht mehr erfasst.

Die Umsetzung der vorstehend formulierten, planerischen Ziele beschreibt ein Planerfordernis im Sinne des
Baugesetzbuches, dem durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem sogenannten verbindlichen
Bauleitplanverfahren, entsprochen werden kann.

1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 8; Marmagen, Zum Mertesberg umfasst den éstlichen Teilbe-
reich des Flurstlicks Nr. 154, Gemarkung Marmagen, Flur 12 mit einer Flache von rd. 3.340 m? Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Abb.: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes F 8
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Die aktuelle Nutzung des Bereiches wird als Fichtenforst beschrieben. Dieser war durch Windwurf und Schad-
kalamitaten (Borkenké&ferbefalle) abgangig. Mittlerweile ist das Fichtenstammholz vollstandig entnommen. Das
Gelande fallt um rund 5 m zur StraBe Zum Mertesberg (Osten) ab. Im Norden, Osten und Stden grenzen
Wohnnutzungen an. Im Norden des Gebietes verlauft ein Wanderweg (Eifel Schleife-Fuchshdhle).

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

21 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075).

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO NRW 2018), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW S. 193).

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

2.2 Anwendung des Verfahrens geméaR § 13b BauGB
Am 13.05.2017 ist die aktuelle Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) in Kraft getreten, welche unter anderem
den bis Ende 2019 befristeten Paragraph 13b (Aufstellungsbeschluss) beinhaltet. Der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m?, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen im bisherigen Aufenbereich begriindet wird und die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, kdnnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB, entsprechend der bisherigen Regelung im § 13a BauGB,

«  gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend;

. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-ge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadte-bauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen;

+  soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

«  geltenin den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig.

Von einer friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden. Die
Erstellung einer formellen Umweltpriifung und eines Umweltberichtes sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet (Teilbereich aus dem Grundstiick Nr. Nr. 154, Gemarkung Marmagen, Flur 12) hat eine GroRe
von rd. 3.000 m?. Damit weist der Plangeltungsbereich eine GroRe auf, die weit unter dem Schwellenwert von
10.000 m? gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO liegt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan F 8 im Ortsteil
Marmagen wurde am 17.12.2019 durch den Rat der Eifelgemeinde gefasst.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB sind fiir den Standort somit gegeben. Das Plange-
biet grenzt an Innenbereichsflachen an. Die Planaufstellung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt - Region
Aachen -, 2003. Marmagen ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt, so dass die Auf-
stellung des Bebauungsplanes F 8, Marmagen aus dem Regionalplan entwickelt ist.

Auszug aus dem Regionalplan
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An die Bezirksregierung Kdln wurde mit Schreiben vom 12.12.2019 eine landesplanerische Anfrage gestellt mit
dem Ziel, das Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Aufenbereichsfldchen in das beschleunigte
Verfahren) fiir die stadtebauliche Entwicklung anzuwenden. Dabei ist die Berichtigung des Flachennutzungs-
planes méglich, d.h. ein formelles Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich. Die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB (Aufstellungsbeschluss) wurde am 17.12.2019
gefasst.

Mit Schreiben vom 05.02.2020 wurde die Anpassung der vorstehend beschrieben Planung in Aussicht gestellt.
Diese kann aber erst auf Basis eines Bauleitplan-Entwurfs erfolgen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nettersheim stellt fiir den Plangeltungsbereich stellt fir den
Plangeltungsbereich teilweise ,Wohnbauflache* und teilweise ,Flache fir die Land- und Forstwirtschaft — Bu-
sche, Hecken, Baumgruppen* dar.

Ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan, des-
sen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes zuriicktreten, wird im Wege der
Berichtigung angepasst. § 13b BauGB gilt bis zum 31.12.2021 (Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2019)
entsprechend § 13a BauGB.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Nettersheim fiir den Ortsteil Marmagen
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Gemeinde Nettersheim (ohne MaBstab genordet)

3.3 Landschaftsplan Nettersheim

Der Landschaftsplan 32a Nettersheim stellt fiir das Plangebiet Landschaftsschutzgebiet dar. Westlich schlief3t
an das Plangebiet das Naturschutzgebiet ,NSG Marmagener Bachtal” an.

Entsprechend § 20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzge-
setz — LNatSchG NRW) treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Flachennutzungsplans im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
plans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 des Baugesetzbuches auler Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.

Auszu 0 aus dem Landschaftsplan 32a Nettershelm

Kreis Eusk/rchen (ohne Ma/Stab genordet)
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Der Trager der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der landesplanerischen Anfrage beteiligt und wird dies
erneut im weiteren Verfahren.

3.4 Bebauungsplan (BP)
Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtsverbindlicher oder in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan.

4. Begriindung der geplanten Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist vorwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Auch das Plangebiet
soll dem Wohnen dienen. Daher werden die flir eine Bebauung vorgesehenen Flachen im Bebauungsplan F 8
nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes werden zum einen die Voraussetzungen fiir die geplante
Wohnnutzung geschaffen und zugleich weitere Nutzungsmdglichkeiten, gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO einge-
raumt.

Im gesamten Plangebiet werden die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der Ausschluss erfolgt aufgrund des regelmaRig verursachten erhéhten
Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionsbelastungen fiir das Wohngebiet und die angren-
zenden Wohnnutzungen. Dariber hinaus wirde insbesondere der Flachenbedarf von Tankstellen und Garten-
baubetrieben dem zukiinftig gewiinschten Gebietscharakter zuwiderlaufen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

4.21 Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die geplante bauliche Nutzung wird im Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festsetzt. Die Obergrenzen flir das Maf der baulichen Nutzung gem. §
17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete werden mit der GRZ ausgeschdpft. Mit der zulassigen GFZ von 0,8
wird eine zweigeschossige Bebauung erméglicht.

Gemal’ den Bestimmungen der BauNVO (§ 19 Abs. 4 BauNVO) kann die zulassige Grundflache durch Grund-
flachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Tiefgaragen um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8.

Dies wird vorliegend aufgrund der angestrebten aufgelockerten Bebauung, die sich an der Umgebung orientie-
ren soll, ausgeschlossen.

4.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Bei den Gebauden im Plangebiet wird eine Bebauung von bis zu zwei Vollgeschossen zugelassen. Aufgrund
der Hanglage — abfallend zur ErschlieBungsstrale - ist es durchaus mdglich, dass das Untergeschoss zum
Vollgeschoss wird.

Erganzend wird durch maximale Trauf- und Firsthohen die Hohenentwicklung der zukiinftigen Gebaude ge-
steuert. Als Bezugspunkt werden Héhenpunkte innerhalb der vorhandenen Verkehrsflache Zum Mertesberg in
Meter Uber Normalhéhennull (mNHN) festgesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Zielen der Planung eine offene Bauweise mit der ausschlieflichen
Zulassigkeit von Einzelhdusern fest.
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Mit der Festsetzung wird Einfluss auf die Baudichte und die Umgebungsbebauung genommen.

Die (iberbaubaren Grundsttlicksflachen werden nach § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt und im
Sinne des Gesetzgebers groRzugig umfahren, so dass innerhalb dieser Baugrenzen noch Verspringe und
unterschiedliche Anordnungen der Gebaude mdglich sind.

An Gebaude angrenzende Terrassen werden nach § 19 Abs. 2 BauNVO eingestuft und sind folglich Bestandteil
der Hauptanlage und sollen daher innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen liegen. Um einerseits sehr
tiefe Gebédude zu vermeiden, andererseits aber die Anlage von gréieren Terrassen — innerhalb der festgesetz-
ten Grundflachenzahl zu ermdglichen wird eine Ubersc]jreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen flir an
Geb&ude angrenzende Terrassen einschliellich deren Uberdachungen bis zu 3 m zugelassen.

4.4 Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entsprechend der Bauordnung sind die privaten Abstellplatze in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen
auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) werden auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Im Bereich der Garagenzufahrt muss der Abstand zwischen der Garage und der Strakenbegren-
zungslinie mindestens flinf Meter betragen, um dort eine entsprechende Pkw-Aufstellflache zu erhalten.

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

4.5 Hochstzulassige Zahlen der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden maximal zwei eigenstandige Wohneinheiten je Gebaude zugelassen. So
wird gewéhrleistet, dass sich die Anzahl der Wohneinheiten an die Anzahl der zur Verfiigung stehenden Gara-
gen, Carports und Stellplatze anpasst und die Mdglichkeit der Einrichtung einer Einliegerwohnung besteht (z.B.
sog. Altenteile, Jugendwohnungen).

4.6 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die Strale Zum Mertesberg erschlossen. Der private ruhende Verkehr ist auf den
Wohngrundsticken nachzuweisen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser, Telekommunikation und Strom ist tiber vor-
handene Anlagen in der Stralen Zum Mertesberg / Mihlenstrale gesichert.

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewasserbelastung wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben MaRnahmen zur Niederschlagswasser-
sammlung und -nutzung (z.B. Anlagen von Griindachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasse-
rung, z.B. in Zisternen 0.4.) vorzusehen.

4.7 Geh- und Fahrrechte
Der teilweise am nérdlichen Plangebietsrand verlaufende Wanderweg soll auch weiterhin fir die Allgemeinheit
zugénglich sein. Der im Gebiet verlaufende Abschnitt wird daher mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet. Das Fahrrecht ermdglicht bei Bedarf ein Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
und die Wegeunterhaltung.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung
mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, so dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens anwendbar sind. Daher
wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sind jedoch auch in einem Verfahren nach § 13b BauGB zu pri-
fen und zu bewerten.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen sind derzeit nicht erkennbar:
o Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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e Naturschutzgebiete sowie Naturdenkmaéler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile sind vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Auch gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH- oder Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht be-
troffen.

o Unter Berticksichtigung der getroffenen Vermeidungsmanahmen (Rodung und Riickschnitt von Ge-
holzen, Baufeldfreimachung aulerhalb der Vogelbrutzeit) ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher
zulassig.

Gemal § 13b BauGB gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2. Danach sind Eingriffe - wie im vorliegenden Fall - im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5.2 Artenschutzschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Um-
weltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere die Auswirkungen u.a.
auf Tiere zu ber(cksichtigen.

Um die Belange des gesetzlichen Artenschutzes im Zusammenhang mit dem beschriebenen Vorhaben zu be-
ricksichtigen, wurde eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | (Vorpriifung) durchgefihrt (Fachbeitrag zur
Artenschutzprifung Stufe | (ASP I), Gemeinde Nettersheim Marmagen Baugebiet ,Zum Mertesberg" II, F 8
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Agr. Frank Wagener & Dipl.-Biol. Annette Wagener, Nettersheim (05.2020).

In der Vorprifung der ASP | wurden alle relevanten Wirkungen des Vorhabens beurteilt, die méglicherweise zu
einer T6tung, Verletzung oder Storung der artenschutzrechtlich relevanten Arten sowie zu einer Beschadigung
oder Zerstérung deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 BNatSchG filhren kénnen.

Die Priifung der mdglichen Betroffenheiten ergab, dass fiir keine der 0.g. Arten vorhabenbedingte Beeintrach-
tigungen oder Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten sind. Es ist davon auszugehen, dass
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten dieser Arten vorhabenbedingt, d.h. durch anlagen- und baubedingte
Flacheninanspruchnahme zerstdrt oder im Umfeld durch Stérung geschédigt werden kénnen. In diesem Zu-
sammenhang ist ein Verletzungs- oder Tétungsrisiko ebenfalls zu verneinen.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 | BNatSchG kann fiir die am Planstandort potenziell vorkom-
menden besonders geschlitzten européischen Brutvogelarten unter Beachtung des in Kap. 4.2.5 erlduterten
Bauzeitenfensters fiir die Baufeldfreimachung ausgeschlossen werden.

Spezifische, aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendige MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

5.3 Eingriff / Ausgleich, Inanspruchnahme vom Wald

Obwohl der Bebauungsplan F 8 Zum Mertesberg im Verfahren gemaR § 13b BauGB - ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung durchgefiihrt wird, wurde eine Bewertung der aktuellen Ausgangslage (IST) durchgefihrt und
in das Verhaltnis zur zuklnftigen Planung als Baugebiet (SOLL) gesetzt. Aus dieser Gegeniiberstellung wurde
eine nummerische Bewertung Ist zu Soll als Bilanz des Eingriffes aufgestellt (Gutachten Okokonto Nettersheim,
Marmagen Baugebiet ,Zum Mertesberg” Il, F 8 Umwandlung von Nadelwald zum allgemeinen Wohngebiet,
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Agr. Frank Wagener & Dipl.-Biol. Annette Wagener, Nettersheim (05.2020)).

Im Ergebnis wird zusammenfassend festgestellt:

Zitat: ,Das Flursttick soll auBerhalb der gestrichelten Linie mit Arten der pnV (potentiell nattirlichen Vegetation)
zu dem bereits bestehendem Stangenholz bepflanzt werden und damit einen Ubergang des bebauten Berei-
ches in den anschlieSenden Buchenhochwald erméglichen.

Als Mal3nahme kommt aufgrund der eher trockenen Kuppenlage und als Ubergang in den Buchenhochwald
entweder die truppweise Pflanzung von Rotbuchen (Fagus sylvatica) oder aber auch von trockenheitsvertrag-
lichen Vogelkirschen (Prunus avium), Winter-Linden (Tilia cordata) oder Trauben-Eichen (Quercus petraea) in
Frage. Da die Rotbuche aus dem Nachbarbestand natirlich aufkommen wird, empfehlen wir die Pflanzung der
Kulturarten, die aufgrund Ihrer Vitalitat, Trockenheitsvertraglichkeit und Kulturgeschichte einen hervorragenden
,dérflichen” Ubergang in den Hochwald bieten. Die Pflanzungen werden mit einer Art im Verband 1,5 x 1,5 m
mdglichst mit gréBeren Pflanzen (mindestens 80/120 cm) in 4-5 ,Nestern® angelegt. Alle anderen Gehélze sind
entweder schon in der Fldche vorhanden oder fliegen ein und werden im Bestand toleriert.
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Diese Bepflanzung tragt auch dem Klimawandel mit weniger Niederschlag und héheren Temperaturen Rech-
nung. In Zukunft werden die Buchenwalder insbesondere auf trockenen Kuppen, wie in dem vorliegenden Fall,
sich aufgrund einer verminderten Vitalitét der Rotbuche in stérker durchmischte Laubwélder wandeln.

Fiir die KompensationsmalSnahme stehen auf dem Flurstiick mit 6.113 m? nach Abzug von 3.340 m? Privat-
grundstiicken und ca. 400 m? Lager-/Rasenfliche und ca. 400 m? naturnaher Waldrand noch 1.973 m? Kom-
pensationsfléche zur Verflgung.

Unberiihrt von dieser Bilanzierung bleibt die Umwandlung von Wald zu Bauland, die nach Landesforstgesetz
fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG) kompensiert wird.

Der Ausgleich erfolgt nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Euskirchen als Erst-
aufforstung auf dem Grundstiick Gemarkung Frohngau, Flur 15, Nr. 15.

6. Bodenordnung

Bodenordnerische Malinahmen werden nicht notwendig. Das Grundstiick befindet sich insgesamt im Eigentum
der Eifelgemeinde Nettersheim.

erstellt im Auftrag der Eifelgemeinde Nettersheim

Planungsbtro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
53881 Euskirchen





