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Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
2018 (BauO NRW 2018 ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV.NRW 2018 S. 421 ff.), in Kraft getreten am 01.01.2019

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.

NRW. S. 759), in Kraft getreten am 1. Januar 2019

Eine Umweltprifung ist gem. §13 Abs. 3 BauGB nicht durchgefuhrt worden.

Die im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
liegenden Flurstlicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen

mit dem Katasternachweis (iberein. Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Blankenheim, den .

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde
Nettersheim in seiner Sitzungam . . die Aufstellung und die Offenlage
der 1. Anderung des Bebauungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen, im

vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB beschlossen.

Nettersheim, den .

Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Nettersheim zur Aufstellung der 1. verein-

fachten Anderung des Bebauungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen , vom .

wurde am__ . ortstiblich bekannt gemacht.

Nettersheim, den __ .

Blrgermeister

Abbildung 1:
Lage der Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 184, Flur 13,
Gemarkung Netterheim (siehe Festsetzung Nr. C)

Ausgleichsflache B-Plan
"Auf Graben™ - 17.806 m?

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen,
hat gemaR § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortsublicher
Bekanntmachungam . in der Zeitvom .

einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Nettersheim, den .

Blrgermeister

biszum .

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen, ist
gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)am __ . vom Rat der

Gemeinde Nettersheim als Satzung beschlossen worden.

Nettersheim,den .

Blrgermeister

GemaR § 10 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen,am . . ortsublich
bekanntgemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen,
hatam . . Rechtskraft erlangt.

Nettersheim, den __ .

Blrgermeister

Ausgleichsflache B-Plan
"Marmagen F7 " - 4.809 m?

Ausgleichsflache B-Plan
"Marmagen F7" - 9.314 m?

[ | Ausgleichsflachen

Flurstick 184

M 1 :10.000 im Original

2.3 Héhe und Héhenlage der baulichen Anlagen (i.V. m., § 18 BauNVO und § 9
Abs. 3 BauGB)

Hbéhenbezugspunkt

Die Héhenangaben beziehen sich auf die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH).

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Héhenlage des
Schnittpunktes, der sich in der Verldngerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes
rechtwinklig zur StraRengradiente befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im
Bebauungsplan  zeichnerisch  festgesetzten Héhenbezugspunkte  entlang der
Strallengradiente fur das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.

Besteht bei einzelnen Eckgrundsticken kein Schnittpunkt Gebdudemittelachse -
Stralengradiente, ist der nachstgelegene Hoéhenbezugspunkt der Stralengradiente
anzuwenden. Im Ubrigen kann bei Eckgrundstiicken zwischen 2 Héhenbezugspunkten
gewahlt werden.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf maximal 0,5 m Uber diesem Hoéhenbezugspunkt
liegen.

Definition der Traufhdhe und Firsthéhe (bleibt unverandert)
Die Traufhdhe (TH) ist das MaR zwischen der Oberkante ErdgeschossfulRboden und
den auReren Schnittlinien von AuRenwanden und Dachhaut.
Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen der Oberkante Erdgeschossfuboden und
der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante.

Ausnahmeregelung

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in Einzelféllen Uberschreitungen von den vorgenannten
Regelungen um max. 0,25 m zulassig, wenn:

- der Anschluss an die &éffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder

- die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.

Erganzung unter
E) HINWEISE

7. Héhen im Bereich der Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Héhen entlang der Gradiente sind lediglich als
Bezugshdhen fur die Gebdude (siehe Festsetzung Nr. 2.3) heranzuziehen. Der
Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen, die Gestaltungsfestsetzungen, die Zuordnung von Flachen

Gemeinde Nettersheim

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes F7
Marmagen, Die Acht Morgen

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiete

Malf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

I Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}
Geschol¥flachenzahl (GFZ), als Hochstmal
Traufhohe, vergleiche textliche Festsetzungen Nr. 2.3

THmax4,5m

FHmax 8,5 m Firsthohe, vergleiche textliche Festsetzungen Nr. 2.3

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze /A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straldenverkehrsflachen — Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulR- /Radweg

Grunflachen §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflachen

und MaRRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auflerhalb des Geltungsbereichs, die

nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweise der derzeit rechtskréftigen Fassung des

Bebauungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen werden im Ubrigen vollinhaltlich

tbernommen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

—
)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB

Il B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

geplante Strallengradiente mit Hohenbezugspunkten
gem. textliche Festsetzungen Nr. 2.3
Anbaubeschrankungszone (L204)

. zu fallender Baum

Die Hohen beziehen sich auf NHN.

Ubersichtsplan

—

-~

s £ O
-

M 1 :10.000 im Original
Gemeinde Nettersheim
1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes F7
Marmagen, Die Acht Morgen

Planungsgruppe
Stadtebau

Verkehrsplanung Tiefbau

52068 Aachen - Tel.:0241/93866-0
- www.planungsgruppe-mwm.de

Auf der Hiils 128 -
e-mail: inffo@plmwm.de

Gemarkung Marmagen

Flur 10

Maldstab 1: 500 im Original ENTWURF

Stand : 18.03.2019
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