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    I Anzahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

Allgemeines Wohngebiet 
WA

Grundflächenzahl (GRZ), als Höchstmaß 0,4

Zeichnerische Festsetzungen

Gemeinde Nettersheim

1. vereinfachte Änderung

des Bebauungsplanes F7

Marmagen, Die Acht Morgen

Baugrenze

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Straßenverkehrsflächen

Zweckbestimmung: Fuß- /Radweg

Straßenbegrenzungslinie

Geschoßflächenzahl (GFZ), als Höchstmaß 0,4

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

Verkehrsflächen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Darstellungen

Erhaltung: Bäume

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anbaubeschränkungszone (L204)

Traufhöhe, vergleiche textliche Festsetzungen Nr. 2.3TH max 4,5 m 

Firsthöhe, vergleiche textliche Festsetzungen Nr. 2.3FH max 8,5 m 

E
nur Einzelhäuser zulässig

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

öffentliche Grünflächen

Grünflächen §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Flur 10

Gemarkung Marmagen

Maßstab 1: 500

M 1 : 10.000

Übersichtsplan

im Original

im Original

 MWM

Städtebau      Verkehrsplanung       Tiefbau

Auf der Hüls 128   -   52068 Aachen   -   Tel.:0241/93866-0

e-mail: info@plmwm.de   -   www.planungsgruppe-mwm.de

Planungsgruppe

Mischgebiete
MI

Stand : ENTWURF18.03.2019

Gemeinde Nettersheim

1. vereinfachte Änderung

des Bebauungsplanes F7

Marmagen, Die Acht Morgen

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

· Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBl. I S. 3634)

· Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)

· Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die

Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. S. 1057).

· Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung

2018 (BauO NRW 2018 ) - in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.08.2018 (GV.NRW 2018 S. 421 ff.), in Kraft getreten am 01.01.2019

· Gemeindeordnung für das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.),

zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.

NRW. S. 759), in Kraft getreten am 1. Januar 2019

Gemäß § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde

Nettersheim in seiner Sitzung am __ . __ . _____ die Aufstellung und die Offenlage

der 1. Änderung des Bebauungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen, im

vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB beschlossen.

Nettersheim, den  __ . __ . _____

Ratsmitglied Bürgermeister

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Nettersheim zur Aufstellung der 1. verein-

fachten Änderung des Bebauungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen , vom __ .

__ . _____ wurde am__ . __ . _____ ortsüblich bekannt gemacht.

Nettersheim, den __ . __ . _____

Ratsmitglied Bürgermeister

Die 1. vereinfachte Änderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen,

hat gemäß § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortsüblicher

Bekanntmachung am __ . __ . _____  in der Zeit vom __ . __ . _____ bis zum __ . __ .

_____ einschließlich öffentlich ausgelegen.

Nettersheim, den __ . __ . _____

Ratsmitglied Bürgermeister

Die 1. vereinfachte Änderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen, ist

gemäß § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) am __ . __ . _____  vom Rat der

Gemeinde Nettersheim als Satzung beschlossen worden.

Nettersheim, den __ . __ . _____

Ratsmitglied Bürgermeister

Gemäß § 10 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die 1. vereinfachte Änderung

des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen, am __ . __ . _____  ortsüblich

bekanntgemacht worden.

Die 1. vereinfachte Änderung des Bebauungsplan F7 Marmagen, Die Acht Morgen,

hat am __ . __ . _____  Rechtskraft erlangt.

Nettersheim, den __ . __ . _____

Bürgermeister

Die im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Änderung des Bebauungsplanes

liegenden Flurstücke sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen

mit dem Katasternachweis überein. Der Gebäudenachweis entspricht der Örtlichkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der städtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Blankenheim, den __ . __ . _____

Öffentlich bestellter

Vermessungsingenieur

M 1 : 10.000 im Original

Ausgleichsfläche B-Plan

"Auf Graben'" - 17.806 m²

Ausgleichsfläche B-Plan

"Marmagen F7 " - 4.809 m²

Ausgleichsfläche B-Plan

"Marmagen F7" - 9.314 m²

Abbildung 1:

Lage der Ausgleichsfläche auf dem Flurstück 184, Flur 13,

Gemarkung Netterheim (siehe Festsetzung Nr. C)

Ausgleichsflächen

Flurstück 184

zu fällender Baum

Die Höhen beziehen sich auf NHN. 

geplante Straßengradiente mit Höhenbezugspunkten

gem. textliche Festsetzungen Nr. 2.3

515.43

Textliche Festsetzungen

Eine Umweltprüfung ist gem. §13 Abs. 3 BauGB nicht durchgeführt worden.
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