Eifelgemeinde Nettersheim

Textliche Festsetzungen zur

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes F7 Marmagen,
Die Acht Morgen

gem. § 13 BauGB
Stand: 13.03.2019

Anderung der textlichen Festsetzung Ziff. 2.3:

2.3 Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (i.V. m., 8 18 BauNVO und § 9
Abs. 3 BauGB)

Hohenbezugspunkt

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH).

Die Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnitt-
punktes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig
zur StralRengradiente befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im Bebauungs-
plan zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte entlang der Straengradiente fur das
jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.

Besteht bei einzelnen Eckgrundstiicken kein Schnittpunkt Geb&udemittelachse — Stral3en-
gradiente, ist der nachstgelegene Hohenbezugspunkt der Stral3engradiente anzuwenden. Im
Ubrigen kann bei Eckgrundstiicken zwischen 2 Hohenbezugspunkten gewahlt werden.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf maximal 0,5 m Uber diesem Hohenbezugspunkt
liegen.

Definition der Traufhéhe und Firsthéhe (bleibt unverandert)
Die Traufhohe (TH) ist das MaR3 zwischen der Oberkante Erdgeschossfuf3boden und den
auRReren Schnittlinien von AufRenwénden und Dachhaut.

Die Firsthbhe (FH) ist das Mald zwischen der Oberkante Erdgeschossfu3boden und der
Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante.

Ausnahmeregelung

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in Einzelfallen Uberschreitungen von den vorgenannten Re-
gelungen um max. 0,25 m zulassig, wenn:

- der Anschluss an die offentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder

- die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.



Erganzung unter
E) HINWEISE

7. Hohen im Bereich der Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der Gradiente sind lediglich als
Bezugshohen fir die Geb&aude (siehe Festsetzung Nr. 2.3) heranzuziehen. Der End-
ausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
flachen erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen, die Gestaltungsfestsetzungen, die Zuordnung von Flachen

und MaflRnahmen zum Ausqgleich von Eingriffen auf3erhalb des Geltungsbereichs, die nach-

richtichen Ubernahmen sowie Hinweise der derzeit rechtskraftigen Fassung des Bebau-

ungsplanes F7 Marmagen, Die Acht Morgen werden im Ubrigen vollinhaltlich ibernommen.
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