raskin

Umweltplanung und
Umweltberatung GbR

Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung (LFB — Kurzform)

Titel: 9. Anderung des Bebauungsplans G14, Teilbe-
reich ,,Boesten*

Datum: 31. Mai 2021

Auftraggeber: Eifelgemeinde Nettersheim

Ansprechpartnerin: Frau Simone Békenbrink

Auftrag vom: 25.02.2021

Projekt-Nr.: 20-65

Auftragnehmer: raskine Umweltplanung und Umweltberatung GbR

Projektbearbeitung: Dipl. Umweltwiss. Inge Ahlhelm

Dorothee Raskin + Dr. Richard Raskin
Wilhelm-Grasmehr-Str. 6-8, D-52078 Aachen
Fon +49(0)241 - 99 000 15 - 0, Fax +49(0)241 - 99 000 15 - 5, info@raskin-ac.de



raskin Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Nettersheim ,Boesten® I

INHALTSVERZEICHNIS

1 R =T = 1] = T T o
2 Vorgehensweise ...
3 Lage des Plangebietes ... e
4 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen ...........cccommmmreeeeccciiiinnnns
5 Beschreibung und Bewertung des Planzustandes.........cc..cccvrrmencirrneeee.
6 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen ......................
7 Bilanzierung des Eingriffs...........coooiiicccc e
8 Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft............................
9 T - | =T

Fotodokumentation




raskin Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Nettersheim ,Boesten® 1

1 Veranlassung

Die Gemeinde Nettersheim beabsichtigt die 9. Anderung des Bebauungsplans G 14 Teil-
bereich ,Boesten“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchzuflhren. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens méchte die Gemeinde in einem gutachterlichen Fach-
beitrag eine Eingriffsbilanz bezuglich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erstellen
lassen. Diese beinhaltet die Darstellung und Bewertung von Ist- und Planzustand im Plan-
gebiet als Kurzform eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LPF).

Der Gemeinde Nettersheim hat die raskin « Umweltplanung und Umweltberatung GbR am
25.02.2021 mit der Erstellung des Gutachtens beauftragt.

2 Vorgehensweise

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Grundlage des geltenden
Planungsrechtes sowie einer im April 2021 durchgefiihrten Ubersichtsbegehung nach der
Bewertung des LANUV-Verfahrens ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung in NRW* (2008).

3 Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand von Nettersheim (Flurstiick 271,
Flur 10, Gemarkung Nettersheim, insgesamt rd. 2,2 ha) auf einer derzeit Uberwiegend
ackerbaulich genutzten Flache. Im Ursprungs-Bebauungsplan G 14 aus dem Jahr 2001 ist
der gesamte Anderungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft® festgesetzt. Im Umfeld
wurden bereits Neubaugebiete ausgewiesen, die z.T. bereits umgesetzt, z.T. noch im Bau
sind.

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches im Raum
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Mit dem nordlich gelegenen Bebauungsplan ,Brotkiste® gibt es im Westen und im Osten
zwei kleine Uberschneidungsbereiche. Im Westen wird durch die 9. Anderung eine zuséatz-
liche Erschlielungsstrale und die Rucknahme einer privaten Grunflache vorgenommen,
im Osten wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) in eine
offentliche Verkehrsflache umgewandelt (s. Abb. 2).

4 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen

Der knapp 2 ha groRe Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen Ackerflachen und zwei
kleinere, verbrachte Wiesenflachen sowie eine junge Brache im nordwestlichen Uber-
schneidungsbereich mit dem Bebauungsplan ,Brotkiste®.

Nordlich und 6stlich grenzen die in Umsetzung befindlichen Wohnbauentwicklungen der
Bebauungsplane ,Brotkiste und ,Auf Graben II“ an. Entlang der Bahnhofstralle direkt au-
Rerhalb der Plangebietsgrenze verlauft ein strukturarmer Wegeseitengraben. Am Sud-
ostrand grenzt die Eingrinung der Wohnanlage ,Am Hohenweg“ an das Plangebiet an.

Die Nutzungen im Anderungsbereich ,Boesten* entsprechen im Wesentlichen der vorge-
gebenen Nutzung gemal Ursprungsbebauungsplan G 14 ,Flache fir die Landwirtschaft*
und werden daher flr die 6kologische Bewertung des Ausgangszustands herangezogen.
Eine Ausnahme stellt im Nordwesten der Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungs-
plan ,Brotkiste dar. Die dort vorgesehenen (und bereits kompensierten) Nutzungen werden
hier als planungsrechtlicher Ausgangszustand angenommen. Als Ausgangszustand wer-
den wie folgt bewertet:

o Acker (Code 3.1, Biotopwert 2)

e Grinlandbrache (Code 5.1, Biotopwert 4)

o BP Brotkiste: Private Griinflache (Code 4.4, Biotopwert 3)
o BP Brotkiste: WA Garten (Code 4.3, Biotopwert 2)

o BP Brotkiste: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg voll-
versiegelt, Code 1.1, Biotopwert 0)

5 Beschreibung und Bewertung des Planzustandes

Der Planzustand wird auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und der textlichen
Festsetzungen bewertet. Dabei gehen Vermeidungs- und Verminderungs- sowie interne
Ausgleichs- bzw. Gestaltungsmallinahmen mit ein (Eifelgemeinde Nettersheim /
GOTTHARDT & KNIPPER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, STAND ENTWURF VORABZUG
11.5.201.2021).
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BISHERIGE DARSTELLUNG
B-PLAN G14 "BROTKISTE"
4.Anderung Mabstab 1 : 1.000
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Abb. 2: Planzeichnung des Bebauungsplans (Auszug)
(Entwurf, Stand Vorabzug 11.05.2021)

Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan die folgenden, fir die Beurteilung der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft relevanten Festsetzungen, die wie folgt bewertet wer-
den:

e StraBenverkehrsflache auf insgesamt 2.486 m?
Code 1.1, Biotopwert 0

e Allgemeines Wohngebiet (WA) auf einer Gesamtflache von 17.986 m? mit einer
GRZ von 0,4 (zuziiglich pauschal zuldssiger Uberschreitungen auf einen Wert von
0,6)

- Versiegelung ohne nachgeschaltete Versickerung

Code 1.1, Biotopwert 0

- FUr den nicht versiegelten Teil der privaten Grundstiicke innerhalb des WA er-
folgen Pflanzfestsetzungen heimischer Arten, eine komplette Ausgestaltung mit
Steinen wird ausgeschlossen

Code 4.3, Biotopwert 2
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e Private Griinflaiche mit Anpflanzungen von lebensraumtypischen Geholzen
entlang der BahnhofstraRe auf einem 5 m breiten Streifen mit Ausnahme von
Grundstlickszufahrten mit einer maximalen Breite von je 6 m (angenommen wer-
den 6 vollversiegelte Zufahrten nach aktuellem Parzellierungsplan)

- Grinstreifen zwischen zwei Baugebieten von 4,5 m Breite
Code 4.4, Biotopwert 3

- Grundstiickszufahrten Code 1.1, Biotopwert 0

Weiterhin werden verschiedene Hinweise zur Vermeidung von Bodenschaden sowie zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten gegeben (s.u.).

6

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden in der vorliegenden Planung folgende MalRnahmen beriicksich-
tigt, die im Bebauungsplan durch Festsetzungen oder Hinweise aufgenommen sind:

(1)

(2)

()

(4)

Wahrung des Landschaftsbild- / Ortsbildcharakters

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl, Gebaudeform und Gebdudehdhe sowie die
Pflanzfestsetzungen sorgen daflir, dass der Charakter des Ortsbildes sich in die an-
grenzende Bebauung von Nettersheim einfligt.

Der Ausschluss reiner Steingarten verhindert eine Gartenausfiihrung, die 6kolo-
gisch einer Teilversiegelung entsprechen wirde

Zur Minimierung baubedingter Bodenveranderungen ist die Getrenntlagerung des
Oberbodens und kulturfahigen Unterbodens wahrend der Baumalinahmen durchzu-
fuhren (Hinweis des Wiederauftrags von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
auf dem jeweiligen Grundstick unter Beachtung der entsprechenden DIN-
Vorschriften).

Baufeldfreimachung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 | BNatSchG wird vor-
sorglich durch die Durchfiihrung einer Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegeta-
tion) aulderhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten ausgeschlossen. Es ergibt sich ein
Zeitfenster von Ende September bis spatestens Ende Marz. Damit wird das Risiko des
Totens von Einzelindividuen (z.B. durch das Vernichten von Bruten) ausgeschlossen.
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7 Bilanzierung des Eingriffs

Tab. 1: Planungsrechtlicher Ausgangszustand

Biotoptypen bzw. festgesetzte Nutzungen Flachen- | Wert| Flachen-
groRe (m?) wert
Intensivacker (3.1) 15.651 2 31.302
Grinland- und Ackerbrache (5.1) 3.656 4 14.624
WA aus BP Brotkiste
60% Vollversiegelung (1.1) 1.033 0 0
40% Garten (4.3) 688 2 1.377
Private Grunflache aus BP Brotkiste
Zier- und Nutzgarten mit heimischen Gehdlzen (4.4) 591 3 1.773
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aus BP
Brotkiste (Vollversiegelung 1.1) 42 0 0
Gesamtflaichenwert A des Ausgangszustandes 49.076
Tab. 2: Planzustand und Gesamtbilanz
Biotoptypen bzw. festgesetzte Nutzungen Flachen- | Wert| Flachen-
groRe (m?) wert

Allgemeines Wohngebiet
Bereich der zulassigen Vollversiegelungen (1.1) entspre- 10.792 0 0
chend der GRZ 0,4 +0,2=0,6
Allgemeines Wohngebiet,
Bereich der Garten (4.3) 7.194 2 14.389
Private Grinflachen abzlglich zulassiger Einfahrten
Zier- und Nutzgarten mit heimischen Geholzen (4.4) 1.009 3 3.027
Einfahrten in Privaten Grunflachen
(Vollversiegelung 1.1) 180 0 0
Straltenverkehrsflache (1.1) 2.486 0 0
Gesamtflachenwert B des Planzustandes 17.416
Gesamtbilanz B-A -31.660

Nach Umsetzung der 9. Anderung des Bebauungsplans verbleibt im Vergleich mit dem
planungsrechtlichen Ausgangszustand innerhalb des Anderungsbereiches ein rechneri-
sches 6kologisches Defizit gemall LANUV 2008 fiir die Bauleitplanung von 31.660 Punk-
ten.
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8 Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Es ist vorgesehen, das bilanzierte verbleibende 6kologische Defizit von 31.660 Punkten
Uber das Okokonto der Eifelgemeinde Nettersheim zu kompensieren. Das Konto weist der-
zeit noch 657.364 Punkte auf (schriftliche Mitteilung der Gemeinde Nettersheim, Fr. Bo-
kenbrink vom 31.5.2021). Da die Anderung im beschleunigten Verfahren gem. §13a
BauGB durchgeflihrt wird, besteht verfahrensgemaf kein zwingendes Ausgleichserforder-
nis.

Aachen, den 31. Mai 2021
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Dipl.-Umweltwiss. Inge Ahlhelm Dipl.-Geogr. A. Werfling
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Fotodokumentation (September 2020)

Foto 3: Plangbiesgrenze im Westenzur Foto 4: Wegeseitengraben an der ,Bahn-
Wohnanlage am ,Hohenweg“ mit Brache hofstralie”



