ZEICHENERKLARUNG

Gradientenh6hen (Stral’enplanung)
in m 4. NHN
Hohenweg Baugebiet
1 479,48 15 486,74 33 495,51
2 479,71 16 489,12 34 492,57
3 480,19 17 490,83 35 492,17
4 480,73 18 491,62 36 491,81
5 481,20 19 492,33 37 491,65
6 481,56 20 493,76 38 491,75
7 481,94 21 495,56 39 491,87
8 482,33 22 497,36 40 492,00
9 482,67 23 498,50 41 492,10
_ 10 483,23 24 499,32 42 492,34
1 484 47 25 499,48 43 493,03
12 485,79 26 499,58 44 494 41
13 487,07 27 499,68 45 495,81
14 488,26 28 499,78 46 496,86
29 499,52 47 491,08 N
30 498,86 48 489,55 9
31 497,80 49 488,02 449
32 496,37 50 485,98
Hinweis: Die Verkehrsflachen sind in der
Stralkenplanung eindeutig festgelegt
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G der 7. Anderung MaBstab 1 : 1.000

Sportpl.

'~ e

‘~ 7

~

Stamr
4

Laubbaum
Stamm

atbyaum
Stamm

L
Stamm
U=1,3

Lauhbaum
S

Laubbaum
Staméﬂ

Laubbaum
Stamm
U=0,6

WA1 || WA2 || WA3 || wWA4 ||

WAS

0,4 0,4 0,4 0,4

0,4

/e O 0 e o || e o || e o
TH max. = 4,50m TH max. = 4,75m TH max. = 5,50m TH max. = 4,75m TH max. = 5,50m
FH max. = 8,00m FH max. = 8,50m FH max. = 9,50m FH max. = 8,50m FH max. = 9,50m

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Laubbz; o

Im Zuge der 8. Anderung werden folgende erganzende textliche Festsetzungen aufgenommen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt / Bezugshéhe

Fir das Teilgebiet WA 5 ist der Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Gebdudehdhen der hdchste
Urgelandepunkt auf der zur StralRe liegenden vorderen Baugrenze gem. nachstehender Bezugspunktliste.

Bezugspunktliste WA 5

Rechtswert Hochwert Héhe
BP1 = 32.331.361,495 5.595.702,975 480,06
BP2 = 32.331.370,402 5.595.720,880 481,12
BP3 = 32.331.379,296 5.595.738,791 482,21
BP4 = 32.331.388,218 5.595.756,689 483,04
BP5 = 32.331.392,534 5.595.765,320 483,32

8.0 Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten / Grundstiickszugédnge
(89 (1) 11 und (6) BauGB)

Zum Teilgebiet WA 5 ist je Grundstlck ein maximal 5 m breiter Zufahrts- und Zugangsbereich zum Héhenweg hin

zulassig.

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben von der 8. Anderung unberiihrt und behalten ihre Giiltigkeit

gem. der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nettersheim G14 ,Auf Graben II“.

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzanhl
Geschol¥flachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze

A Einzelhduser zuléssig

A Einzel- und Doppelhauser zulassig

[0} Offene Bauweise
TH max.  Maximal Traufhéhe

FH max. Maximal Firsthéhe

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

\

Wiwe Wirtschaftsweg

Grunflachen
(§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

priv. Private Griinfldchen

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—e——— Mischwasserkanal unterirdisch vorhanden

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20, Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Q2 °°°¢°l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

© 000 o] Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o *®°*°%| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

® ¢ ¢ o | f{irdie Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

=TTt Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
i Y (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

FI:| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder
0—@—@ Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

77777 Maogliche Grundstuickseinteilung

Allgemeine Darstellungen

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

290 Flurstlicksnummer
>/ Flurstiicksgrenze
.-~ Flurgrenze

Hoéhenlage in Meter Giber NHN (NormalH6henNull)
— 455 Hohenlinien

Zuséatzliche MalRangaben dienen nur zur Klarstellung der geometrischen Eindeutigkeit.

Die durch den Satzungsbeschlul} getroffenen Festsetzungen werden hierdurch nicht berihrt.

Festgesetzte Abstande werden hierdurch weder verringert noch erweitert.

Gotthardt + Knipper

C+ K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH

BERATENDE INGENIEURE

Trinkelbachstr. 44 - 53937 Schleiden - Tel.: 02444/9505-0 - e—Mail: info@gotthardt—knipper.de - www.gotthardt—knipper.de

RECHTSGRUNDLAGEN

(in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung)

1. Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58) letzte Anderung 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW S. 270)
5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW 2018- i. d. F. der Bekanntmachung vom

01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

GEMEINDE NETTERSHEIM

Bebauungsplan

Nettersheim G14 "Auf Graben II"

8. Anderung

Gemarkung Nettersheim, Flur 10
MaRstab 1: 1.000/1: 500

Planstand: 06.08.2020

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurfsbearbeitung:

C+K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Nettersheim zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 4

Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem Katasternachweis (iberein. Der Geb&udenachweis
entspricht der Ortlichkeit.

Blankenheim, den .............. 20t e e aaaan

fur dieses Gebiet beschlossen.

Nettersheim, den .............. 20....

(Blrgermeister) (Ratsmitglied)

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

Nettersheim, den .............. 20....

(Burgermeister) (Ratsmitglied)

Nettersheim, den

(Blirgermeister)

Der Bebauungsplan hatam .............. 20.... Rechtskraft erlangt.
Nettersheim, den .............. 20....
(Burgermeister)

« . N INOUUPROPRNE wurde am .........cccceeee ortstiblich bekannt gemacht. ortsuiblicher Bekanntmachung vom in der Zeit vom ..........c........ bis zum ..o und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am .................... vom
Trankelbachstralle 44, 53937 Schleiden-Nierfeld . o ) . :
einschliefilich &ffentlich ausgelegen. Rat der Gemeinde Nettersheim als Satzung beschlossen worden.
Schleiden, den .............. 200 s Blankenheim, den .............. 200 ettt Nettersheim, den .............. 20 Nettersheim, den Nettersheim, den ............. 20....
Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens
(Blrgermeister) (Blrgermeister) (Birgermeister) (Ratsmitglied)
Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist derBebauungsplan am .............. 20.... orstiiblich
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen Gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der . . o i wiederholter ortstiblicher Bekanntmachung vom in der Zeit vom .................... bis zum bekannt gemacht worden.
Gemeinde Nettersheim in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung eines Bebauungsplanes Der Rat der Gemeinde Nettersheim beschloss am ................... die &ffentliche Auslegung geman einschlieRlich wiederholt &ffentlich ausgelegen.
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