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1 Veranlassung

Die Gemeinde Nettersheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans L 6-B zur weite-
ren Entwicklung von dérflicher Bebauung (MD) im Ortsteil Zingsheim.

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, so sind diese in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF)
hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Vermeidung und der Ausgleich des Ein-
griffs sind in der Abwagung zu bertcksichtigen (§§ 1 und 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14
bis 18 BNatSchG respektive §§ 30 bis 34 LNatSchG NRW).

Die Eifelgemeinde Nettersheim hat die raskin « Umweltplanung und Umweltberatung GbR mit
der Erstellung des LPF beauftragt.

2 Vorgehensweise

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans werden die In-
halte der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung bezilglich der Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild abgehandelt. Dies erfolgt einerseits auf der Grundlage bestehender
Informationen zum Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie unter Berlcksichti-
gung der aktuellen planungsrechtlichen Vorgaben und zuldssigen Nutzungen. Andererseits
werden die Ergebnisse aktueller, im Zuge des Planungsverfahrens erstellter Untersuchungen
und Gutachten bericksichtigt (wie Artenschutzgutachten, Biotoptypenkartierung etc.).

Fur die Eingriffsbilanz wird der planungsrechtliche Ausgangszustand dem Planzustand gegen-
Ubergestellt. Die Benennung und Bewertung der Biotoptypen zur Bilanzierung erfolgt auf
Grundlage der Methode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW* des LANUV (2008).

3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs in Naturhaushalt
und Landschaftsbild umfasst schwerpunktmaRig den unmittelbaren, rund 5,1 ha groRen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans am nérdlichen Ortsteil von Zingsheim (s. Abb. 1). Zur Be-
urteilung relevanter Aspekte, z. B. der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und moglich-
weise vorkommende Tierarten, wird auch das nahe Umfeld mit betrachtet.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit Uberwiegend als Grunland zwischen bereits bestehen-
der Bebauung und der Landstral’e L 115 dar. Pragend sind auf der Flache eine Birkenallee,
die das Gebiet durchlauft, Gehdlzbestande entlang der Landstral’e sowie ein strukturreicher
Obstgarten im Stdosten. Sudlich angrenzend befindet sich das in Umsetzung befindliche Bau-
gebiet des Bebauungsplans L 6 ,Altes Pastorat®.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes
(Geltungsbereich BP L 6-B)

4 Bestandsaufnahme und -bewertung

4.1 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (2003), weist
fur den Bereich Zingsheim ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® aus. Die angrenzende
L 115 ist als Stral3e fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nettersheim stellt flir den Geltungsbereich Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans L6 und L6-A ,Altes Pastorat® mit der Ausweisung von MD (dorfliches Mischgebiet) und
WA (allgemeines Wohngebiet):

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nettersheim des Kreises
Euskirchen (2004). Dieser stellt fur das Plangebiet das Entwicklungsziel 1.1-2 ,Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft* dar und setzt dort das Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2-
2 bzw. LSG-5405-0005 ,Hochflache der Séternicher Kalkmulde stlich Nettersheim® fest.

Rund 200 m nérdlich des Plangebietes liegt ein Schutzgebietskomplex mit dem NSG EU-107
Kalkkuppen auf der Hochflache der Sétenicher Kalkmulde nérdlich Zingsheim mit dem gesetz-
lich geschitzten Biotop BT-5405-0221-2013, eingefasst von der Biotopkatasterfliche BK-
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5405-094 ,Kalkmagerrasen am Mannenberg, norddstlich Zingsheim*“ und der Verbundflache
VB-K-5405-017 ,Weyerer Wald und Kalkkuppenlandschaft (s. Abb.2).

Nordlich der L 115 liegen noch weitere Komplexe aus Schutzgebieten, Biotopkatasterflachen
und Verbundflachen.

Rund 500 m nordwestlich des Plangebietes liegt in einem weiteren Schutzgebietskomplex ne-
ben dem NSG EU-031 ,Urfttal mit Seitentélern ndrdlich und westlich von Nettersheim® der
Biotopkatasterflache BK-5405-0160 , Trockenlebensraume auf Kalk éstlich der Urft, und dem
Verbundkorridor VB-K-5405-020 ,Strukturreiche Kulturlandschaft nordwestlich von Zings-
heim* auch das FFH-Gebiet DE-5405-308 ,Willenbergstollen bei Nettersheim-Zingsheim® mit
grolder Bedeutung flr Gberwinternde Fledermause.

Abb. 2: Schutzgebiete und schutzwirdige Flachen des LANUV

Insgesamt kommt dem gesamten Bereich nordlich der Landstralle mit seinem Mosaik aus
Waldbestéanden, Grinlandflachen, Kalkmagerrasen, warmeliebenden Gebischen und geo-
morphologischen Kalkformationen sowie anthropogenen Stollen eine sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung zu.

Siddstlich liegt innerhalb des 300-m-Radius noch die Verbundflache VB-K-5406-007 ,Quell-
bache und Zuflisse des Eschweiler Baches sowie Hangwalder am Hornbach® mit Quellba-
chen, Bruch- und Mischwaldern sowie bachbegleitendem Griinland. Auch stidwestlich liegen
noch weitere vom LANUYV als schutzwiirdig bewertete Flachen und das LSG schliel3t den ge-
samten Siedlungsbereich von Zingsheim ein. In Abb. 2 ist das dichte Netz an Schutzgebieten
und Schutzwiirdigen Flachen um Zingsheim dargestellt.

Darlber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb des Deutsch-Belgischen Naturparks Hohes
Venn - Eifel.
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Ebenfalls ndrdlich der L115 liegt die Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Hauser-Benden
und Urfey*.

4.2 Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in der naturrdaumlichen Einheit 276 — Kalkeifel, die sich allgemein durch
das Auftreten kalkliebender Vegetation sowie geologischer Karst-Formationen auszeichnet.
Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend von langjahriger, maRig intensiver Griinlandnutzung
gepragt.

Das Gelande fallt von Sidwest nach Nord ab und weist ein Hohenniveau auf zwischen rd.
522,10 m G NHN bis 507,50 m G NHN. Der groRte Héhenunterschied im Plangebiet betragt
somit rd. 14,6 m (Entwurf des Bebauungsplans, Stand September 2021).

4.3 Abiotische Grundlagen

Im Plangebiet liegen tonig-lehmige Braunerden vor, die nach der Bewertung des Geologi-
schen Dienstes (GD) NRW im Norden eine besondere Schutzwirdigkeit aufgrund der naturli-
chen Bodenfruchtbarkeit aufweisen (SW 2 ff nach GD NRW 2018, BK50 und Auswertung
schutzwirdiger Boden 3. Auflage).

Durch die bisherige Griinlandnutzung ist nur eine geringe anthropogene Uberpragung der Bo-
den anzunehmen. Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Hydrogeologisch liegt das Plangebiet im Teilraum ,Kalkmulden der Eifel’, einem sehr ergie-
bigem Grundwasserleiter. Die Hydrologische Karte von NRW, Blatt 5405 zeigt einen Grund-
wasserflurabstand von mehr als 50 m. Nach erfolgten Versickerungsuntersuchungen (Geo-
technik West, Ingenieurblro Bernd Harth, 2019) liegt im Plangebiet oberflachennah eine Lo-
ckergesteinsdecke mit geringer Wasserdurchlassigkeit vor, die die Versickerungsfahigkeit
stark einschrankt. Eine besondere Empfindlichkeit ist demnach trotz der Lage an der Grenze
der Zone lll des Wasserschutzgebietes ,Hauser-Benden und Urfey“ nicht anzunehmen.

Natlrliche Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Jenseits der siddstlich
anschlieflenden Bebauung verlauft der Kolvenbach. An der nordlichen Plangebietsgrenze ent-
lang der Landstralle verlaufen Entwasserungsgraben, die zum Zeitpunkt der Begehung im
August 2020 kein Wasser flhrten.

Lokalklimatisch ist im Plangebiet eine Ubergangssituation von Freilandklima mit nachtlicher
Kaltluftentstehung zu einem hdchstens gering ausgepragten Siedlungsklima der Bebauung
von Zingsheim anzunehmen. Allerdings sind hier aufgrund der geringen Grofie des Ortes und
der guten Durchliftung keine relevanten Belastungssituationen zu erwarten.

Lufthygienisch sind hier leichte Vorbelastungen durch den Strallenverkehr auf der Land-
stralle mdglich. Insgesamt ist allerdings von guten Luftaustauschbedingungen auszugehen.

4.3.1 Pflanzen und Tiere

Als potenziell naturliche Vegetation wird vom LANUV fur diesen Bereich Zahnwurz-Buchen-
wald, Perlgras-Buchenwald, bzw. auch Hainsimsen-Buchenwald angegeben.

Der Vegetationsbestand im Plangebiet wird vermutlich seit Jahrzehnten von Grinlandnutzung
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gepragt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurden im Zuge einer Ortsbegehung
im August 2020 die folgenden Biotoptypen aufgenommen (Differenzierung und Bewertung
nach LANUV 2008 fur die Bauleitplanung, rdumliche Lage s. Bestandsplan):

Siedlungsflachen

Im Geltungsbereich finden sich bisher nur in sehr untergeordnetem Male Siedlungsflachen.
Randlich ragt kleinflachig ein geschotterter Stellplatz in den Geltungsbereich (Code 1.1). Der
das Plangebiet querende, etwa 3 m breite Wirtschaftsweg unter der pragenden Allee (s.u.)
weist eine Mischung aus Pflaster und Schotter auf (Code 1.3).

Am Sidostrand ragt auch eine strukturreiche Gartenflache in den Geltungsbereich. Diese ist
mit einer alteren, etwa 2,5 m hohen Hainbuchenhecke eingefasst und beinhaltet innerhalb des
Uberplanten Bereiches auch altere Obstbaume, von denen mindestens einer eine ausgepragte
Hoéhle im Stamm aufweist. Aufgrund des vglw. hochwertigen Gehdlzbestandes des Gartenbe-
reiches, der innerhalb des Geltungsbereiches liegt, erfolgt hier eine Misch-Einstufung von
Nutzgarten, Obstwiese und Hecke (Code 4.4/3.9/7.2, Einzelbewertungen der Biotoptypen s.
Kapitel 6).

Die an das Plangebiet angrenzenden Garten des Neubaugebietes ,Altes Pastorat’ sind noch
wenig durchgrunt.

Im Sudwesten liegt eine kleine Flache, die eine Mischung aus Brache- und Baustellen-Cha-
rakter aufweist und auf der bereits ein mit Grasern und Stauden bewachsener Erdwall (Larm-
schutzwall) aufgeschuttet wurde. Sie wird als Siedlungsbrache ohne Gehdlze bewertet (Code
5.1).

Abb. 3: li: Blick auf das Neubaugebiet; mi: Brache mit Erdwall; re: Blick in den struktur-
reichen Garten (eigene Fotos aus August 2020)

Landwirtschaftliche Flachen

Den Grofteil des Geltungsbereiches machen Grunlandflachen aus. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung waren die Flachen gemaht. Das Artenspektrum der ungemahten Randbereiche sowie
die vegetativen Pflanzenteile lassen auf einen mafkigen Artenreichtum und ein maRiges St6-
rungsniveau durch Bearbeitung schlieRen (Code 3.4 ma). Es fanden sich mehrere Graser-
Arten, darunter viel Glatthafer, sowie einige Wiesenkrauter wie weiltes Labkraut, Wiesen-



Raskin LPF zum Bebauungsplan L 6-B ,Zingsheim, Altes Pastorat II“ 7

Pippau, Wiesen-Klee, Spitz-Wegerich, Scharfer Hahnenful}, ein Exemplar des Wiesen-Bocks-
bart, vor allem aber frequente Stickstoff-Zeiger wie Wiesen-Kerbel und Wiesen-Barenklau).

Abb. 4: Grinland im Plangebiet (eigene Fotos aus August 2020)

Geholzbestande

Ein pragendes Element der Flache stellt die Birken-Allee dar, die maligeblich aus Baumen
héheren Alters mit BHD von 30-40 cm besteht.

Abb. 5: Geholze im Plangebiet
oben: Birkenallee; unten: StralRenbegleitgriin (eigene Fotos aus August 2020)
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An einigen Baumen finden sich Héhlungen und Astlocher, insgesamt weisen die Baume au-
genscheinlich noch eine gute Vitalitat auf. Unter den Birken kommen bereichsweise Brombee-
ren und jingerer Gehdlz-Aufwuchs heimischer Arten auf (z.B. von Hasel, Kirsche, Weildorn).
Insgesamt weist dieser Bereich neben seinem starken pragenden Charakter eine vergleichs-
weise hohe Strukturvielfalt auf. Es erfolgt eine Biotoptypeneinstufung als Allee mit mittlerem
Baumbholz und lebensraumtypischem Baumartenbestand und darunter verlaufender schmaler
Teilversiegelung (Code 7.4Irt,mB/1.3).

Weitere Geholzbestande finden sich vor allem als StralRenbegleitgriin entlang der Stral3en, die
das Plangebiet nach Norden und Westen begrenzen. Im Nordosten ist die Bepflanzung llickig
mit Einzelbadumen und Gebusch-Streifen, nach Nordwesten hin wird die Bepflanzung dichter.
Verwendet wurden ausschliel3lich heimische Arten wie Buche, Eiche, Feldahorn, Esche,
Schlehe, Schneeball, Hartriegel, Holunder, WeiRdorn etc. Die Strallenbdume weisen BHD zwi-
schen 15 und 25 cm auf. Am Westrand stellt sich das Begleitgriin als durchgehender Feld-
Ahorn-Streifen mit BHD von Uberwiegend 20-30 cm dar (Code 2.3).

Das Plangebiet enthalt keine gesetzlich geschltzten Biotope oder sonstige Biotope, die einem
besonderen Schutzstatus unterliegen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden keine sel-
tenen oder geschitzten Pflanzenarten aufgefunden.

Tierarten

Aufgrund der heutigen Habitatstrukturen von Grlinland, eines Obstgartens und Gehdlzstreifen
verschiedener Qualitat in Ortsrandlage ist im Plangebiet allgemein mit dem Vorkommen hau-
figer, ungefahrdeter, nicht-planungsrelevanter Tierarten aus verschiedenen Tiergruppen zu
rechnen (z.B. verschiedene haufige Insekten- oder sonstige Wirbellosenarten, haufige
Kleinsduger, haufige Vogelarten etc.). Aus dieser Gruppe sind insbesondere heimische, nicht-
planungsrelevante europaische Vogelarten zu beachten, die als Brutvogel vor allem in den
Geholzbereichen des Plangebietes nisten kénnen.

Grundsatzlich sind jedoch auch Habitatfunktionen fir planungsrelevante Tierarten nicht von
vornherein auszuschlielten. Daher werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebau-
ungsplans artenschutzrechtliche Fachgutachten zur Artenschutz-Vorprifung und zur vertie-
fenden Prifung erstellt (ASP Stufe 1, Raskin 2020 und ASP Stufe 2, Raskin 2021). In diesem
Rahmen erfolgte in der Brutperiode 2021 eine Brutvogelkartierung gem. Stdbeck et al (2007).
Im Ergebnis wurden im Plangebiet selbst keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder sonstige
essenzielle Habitate flr planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen. An einem der neuen
Wohnhauser direkt sudlich des Plangebietes befand sich allerdings eine kleine Mehlschwal-
benkolonie. Auf den Acker- und Grunlandflachen ndrdlich der Landstralde briten einige Feld-
lerchen, die jedoch das betroffene Griunland nicht aufsuchen.

In den Baumhohlen der Birkenallee und des Obstgartens sind kleine Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten verschiedener heimischer Fledermausarten anzunehmen (Einzelunterschlupfe,
auch kleine Wochenstuben, jedoch keine Winterquartiere). Die Allee kann als Leitstruktur fir
Fledermause fungieren.
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4.3.2 Landschaftsbild und naturbezogene Erholung

Das Plangebiet liegt in der Landschaftsbildeinheit LR-V-010 ,Massenkalkbereiche der Eifel*
des Fachbeitrags Natur und Landschaft des LANUV und stellt sich im Raum Nettersheim als
wellig-hlgelige Kulturlandschaft von teils offenem, teils strukturreichem Charakter dar.

In der Landschaftsbildanalyse des Kreises Euskirchen aus dem Jahr 2015 wird der Bereich
randlich der Landschaftsbildeinheit ,LB-V-010-O-(3) Offenland mit Kalkkuppen zwischen
Kalkar und Gilsdorf * mit hoher Bedeutung (Wert 4) zugeordnet, direkt anschlieend ist der
Siedlungsbereich von Zingsheim dargestellt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist von der Grinlandnutzung dominiert. Sehr mar-
kant und pragend ist die mittig gepflasterte Birkenallee, die das Gebiet in Nord-Sud-Richtung
durchlauft und optisch in einen westlichen und einen dstlichen Bereich teilt. lhr kommt in Bezug
auf das Landschaftsbild eine besondere gliedernde und pragende Bedeutung zu (sie ist aller-
dings nicht im Alleenkataster des LANUV-NRW aufgefihrt).

An den Plangebietsrandern bilden Gehdlzstreifen eine zum Teil wirkungsvolle Abschirmung
zu Landstrae und Nurburgstrafe. Im Nordosten wird der Gehdlzstreifen Iickiger und wird zu
einer Baumreihe. Die Ubergénge zu den umliegenden Wohngebieten sind iberwiegend noch
wenig eingewachsen. Im Stidwesten herrsch noch Baustellencharakter.

Vom sudlichen Plangebiet bestehen attraktive Blickbeziehungen nach Norden auf den Man-
nenberg.

Die Birkenallee stellt neben ihrer bedeutenden optischen Wirkung eine frequentierte Wegever-
bindung aus dem Ort Zingsheim in die freie Landschaft dar (insbesondere in die nordlich an-
schliellenden, landschaftlich sehr reizvollen und naturschutzfachlich héherwertigen Flachen).
Die Grunlander des Plangebietes bieten hierzu die Ortsrandkulisse. Der Bereich ist durch den
Verkehr auf der Landstralle akustisch deutlich vorbelastet.

Abb. 6: Landschaftsbild im Plangebiet
li: Blick in die landschaftsbild-pragende Birkenallee; re: Blick Gber Grinland
und StralRenbegleitgriin an der Landstrale auf den Mannenberg (eigene Fo-
tos aus August 2020)
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5 Konfliktanalyse

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan bereitet die Erweiterung des Dorfgebietes (MD) am ,Alten Pastorat” bis
an die Landstral3e vor. Geplant ist schwerpunktmafig die Entwicklung von Einfamilienhausern
in offener Bauweise.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt an die Stralle ,Altes Pastorat’ Ecke ,Weiden-
stral’e’. Die geplante innere Erschlielung verlauft bis etwa zur Plangebietsmitte und teilt sich
dann T-férmig nach Westen und Osten auf (s. Abb. 2). Die Birkenallee soll weiterhin als Ful3-
weg zu nutzen sein. Ziel ist es, hierbei die Bdume der Allee soweit als mdglich zu erhalten.

Entlang der Landstral3e ist die Anlage eines 3,5 m hohen Larmschutzwalles in einem als 6f-
fentliche Grinflache ausgewiesenen Streifen vorgesehen. Die bestehenden Strallengehdlze
sollen hierbei ebenfalls soweit als mdglich erhalten werden.

Am Siidwestrand bildet eine private Griinfliche mit Pflanzmafnahmen den Ubergang zum
bereits bestehenden Baugebiet.

Die Entwasserung des Gebietes ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse Gber das Mischsys-
tem in der WeidenstralRe vorgesehen.

Abb. 7: Planzeichnung des Bebauungsplans (Auszug)
(Entwurf, Stand Vorabzug September 2021)
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Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan die folgenden, fiir die Beurteilung der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft relevanten Festsetzungen:

o Festsetzung Dorfgebiet (MD) auf einer Gesamtflache von 3,4 ha mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 8,5-10 m und einer GRZ von 0,4 (zuziglich pauschal zulassiger
Uberschreitungen auf 60% der MD-Fléche), darin enthalten sind Baufenster, Pflanzfla-
chen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte; Garten sind als Nutz- oder Ziergarten an-
zulegen, Kies und Schottermaterialien sowie Steingarten sind nicht zulassig

e Festsetzung von Strallenverkehrsflachen auf insgesamt rd. 0,3 ha

e Festsetzung von Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuBweg und gleichzeiti-
ger Festsetzung eines Geholzerhaltes in diesem Bereich (Birkenallee)

e Festsetzung einer 5 m breiten privaten Grinflache mit Anpflanzung auf rd. 0,1 ha

e Festsetzung einer offentlichen Grinflache auf rd. 1 ha zur Anlage eines 3,5 m hohen
Larmschutzwalles mit einer Begriinung aus heimischen Straucharten und Extensiv-
wiese sowie dem Erhalt bestehender Gehdlze

Weiterhin werden verschiedene Hinweise und / oder Festsetzungen zum vorsorgenden Bo-
denschutz und zum Artenschutz gegeben (s. auch Malinahmen Kapitel 5.3).

5.2 Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen auf der tberplanten Flache sowohl Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts (insbesondere Bodenzerstérungen und Verlust von Grin-
land und Gehdlzen) sowie auch lokale Beeintrachtigungen des Ortsrandbildes einhergehen:

5.2.1 Bauphase

Bei der Umsetzung der Planung ist im Zuge einer Worst-Case-Betrachtung zu Beginn der
Bauphase zunachst im Bereich der zu Uberbauenden Flachen die vollstandige Beseitigung der
bestehenden Vegetation anzunehmen. Hiervon sind neben Grinland vor allem auch einige
Baume der Birkenallee (voraussichtlich 7-9) sowie Teile des Obstgartens im Sudosten betrof-
fen.

Sind in den Gehdlzen Lebensstatten von nicht-fluchtfahigen Einzeltieren besetzt (z.B. Nest-
linge oder in Tageslethargie befindliche Fledermause), kdnnen diese bei Fallungen zu Scha-
den kommen. Zur Vermeidung unbeabsichtigter Verletzungen oder Tétungen enthalt der Be-
bauungsplan eine Festsetzung zur zeitlichen Beschrankung von Rodungsarbeiten auf Zeitrau-
me aullerhalb der Brutperiode heimischer Vogelarten und der sommerlichen Aktivitatsphase
der Fledermause.

Daruber hinaus besteht wahrend der Bauphase grundsatzlich ein Risiko von Bodenschaden
auch in den spater unbebauten Flachen durch das Befahren mit Baumaschinen, unsachge-
malie Bodenlagerung oder im Falle von Leckagen. Zur Vermeidung unnétiger Bodenschaden
und zum schonenden Umgang mit Bodenaushub enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis.

Weiterhin sind in der Bauphase nicht vermeidbare temporéare Effekte wie Baularm, Erschitte-
rungen, Staub- und Schadstoffemissionen zu erwarten.
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5.2.2 Anlage

Die Anlage der Gebaude und Verkehrsflachen fuhrt zu Flachenversiegelungen, die mit dem
weitgehend vollstandigen Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen sowie mit einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung im Gebiet verbunden sind. Bei einer GRZ von 0,4 mit pau-
schal zulassiger Uberschreitung auf 60 % der MD-Flache sind auf der Flache Neuversiegelun-
gen von maximal rund 2,4 ha mdglich. Neben dem Bodenverlust ist mit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses zu rechnen, welcher im Wesentlichen durch die geplanten Entwasse-
rungsanlagen im Plangebiet abgeflihrt werden muss. Sollte das System bei Starkregenereig-
nissen, die Uber den Bemessungsereignissen liegen, Uberlastet werden, sind bei Uberflutun-
gen grundsatzlich auch Schadstoffeintrage in das Umfeld moéglich. Der Bebauungsplan enthalt
einen Hinweis mit der Empfehlung, bei den jeweiligen Bauvorhaben MalRnahmen zur Nieder-
schlagswassersammlung und -nutzung vorzusehen.

Fur Tiere und Pflanzen verschiebt sich das Lebensraumangebot vom Griinland mit einer Allee
alterer Geholze hin zu dorftypischen Strukturen von Uberwiegend anzunehmenden neuen Ein-
und Zweifamilienhdusern mit dazugehdrigen kleinen Gartenflachen, die unter hohem Nut-
zungsdruck stehen. Uberbaute Flachen gehen als Lebensrdume fir die meisten Tier- und
Pflanzenarten verloren. Betriebsbedingt ist eine Dorfgebieten entsprechende Beunruhigung
zu erwarten.

Die Schwalbenkolonie verliert ihre unmittelbare Anbindung zur offenen Landschaft. Eine si-
chere Prognose, ob der Standort trotzdem weiter genutzt wird, ist nicht mdéglich. Vorsorglich
soll bei der Umsetzung des Bebauungsplans ein Angebot an Ausweich-Nistplatzen vorgese-
hen werden (Raskin 2021). Der Bebauungsplan trifft hierzu eine entsprechende Festsetzung.

Lokalklimatisch ist eine geringfugige Ausweitung und Verstarkung des Siedlungsklimas zu er-
warten.

Lokal geht mit der Umsetzung des Bebauungsplans eine Landschaftsbildverdnderung von der
grinen Kulisse am Ortsrand hin zum geschlossenen Siedlungsbereich einher. Die Birkenallee
bleibt erhalten, verliert zwar ihren funktionalen Bezug zum Griinland wird dann aber zu einer
belebenden und charaktergebenden Grinstruktur des Siedlungsbereiches. Der Eintritt in die
freie Landschaft verschiebt sich bis zu den Flachen hinter der Landstral3e. Der geplante 3,5 m
hohe Larmschutzwall bildet eine akustische und optische Barriere zwischen dem Neubauge-
biet auf der einen und der Landstralle sowie der freien Landschaft auf der anderen Seite. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplans tritt auch der Landschaftsschutz bis dorthin zurtick.

Bei der Realisierung sind Einfamilienhduser und ggf. landwirtschaftliche Gebaude mit einer
maximalen Hoéhe von 10 m zu erwarten. Bezlglich des Ortsbildes passen sich die neuen Ge-
baude damit in das bauliche Umfeld ein.

5.2.3 Betrieb

Betriebsbedingt ist im Vergleich zur heutigen Situation eine vollstandige Umnutzung der Fla-
che mit entsprechenden Beunruhigungen durch die dérfliche Nutzung zu erwarten. Durch die
neu entstehenden Ziel- und Quellverkehre kommen zudem auch dorfgebietstypische Emissi-
onen hinzu. Von besonderer Relevanz kénnen Lichtemissionen im Bereich von mdéglichen
Leitstrukturen oder Baumhdhlen lichtscheuer Fledermausarten sein. Zur Vermeidung sind in
den sensiblen Bereichen vertikal strahlende Lichtquellen auszuschlieBen und
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Stralkenbeleuchtungen auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu minimieren Der Bebauungs-
plan enthalt zur Beleuchtung einen Hinweis mit Empfehlungen (s.u.).

5.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Im Bebauungsplan werden die folgenden Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Landschaftsbildes durch Festsetzungen und Hin-
weise planungsrechtlich gesichert:

e Erhalt des pragenden Ensembles der Birkenallee durch Festsetzungen innerhalb der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

e Einrichtung von Pufferflachen zur Birkenallee und zum Neubaugebiet ,Altes Pastorat I
innerhalb der Gartenflachen des MD sowie einer privaten Griinflache durch die Vor-
gabe von Pflanzflachen von 5 bzw. von 3 m

e Erhalt des Strallenbegleitgriins und Anreicherung des Gehdlzbestandes durch Fest-
setzungen zur Anpflanzung heimischer Straucher innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
(Anlage strukturreicher Flachen mit einem Wechsel aus Geblsch- und Extensivrasen-
bereichen)

e Ausschluss von Schotter- oder Steingarten

o Festsetzung einer Fallzeitenbeschrankung bei der Realisierung des Bauvorhabens
zum Schutz von Fledermausen und europaischen Vogelarten

e Festsetzung einer Installation von 10 Fledermauskasten an geeigneten Bereichen in
Gehdlzen des Plangebietes zur vorsorglichen Kompensation eines Verlusts potenziel-
ler Baumhdhlen-Sommerquartiere

o Festsetzung der Installation eines Schwalbenhauses an geeigneter Stelle innerhalb der
offentlichen Grinflachen oder Pflanzflachen zur vorsorglichen Stitzung der lokalen Po-
pulation.

e Hinweis, im Bereich der privaten Bebauung soweit als moglich nach oben abstrahlende

Lichtquellen zu vermeiden und Empfehlung von Weildlicht mit < 3.000 Kelvin oder Ein-
satz von Amberlicht

e Hinweis auf die Berucksichtigung von BodenschutzmafRnahmen nach DIN 18.915 und
19.731

Soweit raumlich darstellbar sind die Ma3nahmen im Konflikt- und Ma3nahmenplan dargestellit.

Grundsatzlich ist aus landschaftspflegerischer Sicht eine weitere Vermeidung und Minderung
von Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch weitergehende Mallnahmen mdglich (z.B.
weitere Reduzierung der zulassigen Versiegelungen, weitergehender Gehélzerhalt, weiterge-
hende Sicherstellung der Minderung von Effekten auf die Fauna, Schaffung weiterer Retenti-
onsmoglichkeiten etc.). Die entsprechenden weitergehenden MaRnahmen wurden jedoch aus
stadtebaulichen Griinden verworfen und nicht weiter verfolgt.
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6 Eingriffsbilanz und externe Kompensation

6.1 Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Eine Beschreibung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe erfolgte in Kapitel 5.2. Die
Bilanzierung des Eingriffsumfangs und die Ermittlung des Ausgleichbedarfs werden auf der
Grundlage des Verfahrens LANUV 2008 fiir die Bauleitplanung durchgeftihrt.

Der planungsrechtliche Ausgangszustand entspricht den im Zuge der Ortbegehung aufge-
nommenen Biotoptypen. Die dkologische Wertigkeit des Plangebiets wird durch Multiplikation
von Biotopwert und FlachengréfRe ermittelt.

Der 6kologische Wert des Plangebiets im Planzustand wird prinzipiell nach der gleichen Vor-
gehensweise ermittelt. Es kénnen dabei nur planungsrechtlich gesicherte Mallnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs bertcksichtigt
werden. Zur Bewertung des Planzustandes wird bei neu anzulegenden Biotopen verfahrens-
gemal der Grundwert P herangezogen, der den Entwicklungswert nach einem Zeitraum von
30 Jahren darstellen soll.

Die Eingriffsbereiche sowie die planungsrechtlich gesicherten Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen sind in Karte 2 ,Konflikt- und MalRnahmenplan’ dargestellt (soweit raumlich dar-
stellbar).

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung

Biotoptypen Flachen- Biotop{ Flachen-
grofRe (m2)| wert wert
Planungsrechtlicher Ausgangszustand
Teilversiegelte Flache
1.3 (kleiner Abschnitt des Wirtschaftsweges, 86 1 86
ohne Baumbestand, Parkplatz Wohnhaus)
2.3 StralRenbegleitgrin mit Gehdlzbestand 1.140 4 4.560
3.4ma Intensivwiese, maRig artenreich 45.316 4 181.264
Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen
4.413.9/7.2 Geholzen / Obstwiese / Hecke (,,Obstgarten®) 641 5 3.205
5.1 Siedlungsbrache mit Erdwall 2.152 4 8.608
7 41t mB Allee mit lebensraumtypischen Baumarten,
: mittleres Baumholz (mittig darunter teilversie- 1.714 6 10.284
/1.3 !
gelter Wirtschaftsweg)
Gesamtflachenwert A des Ausgangszustandes 208.007
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Planzustand 3. Anderung

vollversiegelte Flachen
(Gebaude, Strallen Stellplatze etc.)

1.1 entspricht der Gesamtflache aus MD (34.201 m?) 23.609 0 0
x GRZ 0,4 zuzuglich zulassiger Uberschreitung auf
60 % des MD und vollversiegelte Verkehrsflachen
(3.088 m2))

Zier- und Nutzugarten tendenziell strukturarm
/ Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodende-

43 cker 13.281 2 26.563

entspricht den verbleibenden, nicht zu versiegeln-
den Flachen des MD abzuglich der Flachen fir An-
pflanzungen innerhalb des MD

Grunflache privat und Pflanzflachen inner-
4.4 halb des MD 1.686 3 5.058
Grinflache offentlich mit Baumerhalt
23 (Erhalt von Straf3enbegleitgriin mit Gehdlzen) 1.204 4 4.816
45 od. Grunflache offentlich (_StraBenbegIeltgrun mit 10.362 4 41 448
4.6 Gehdlzen und Extensivrasen)
Allee mit lebensraumtypischen Baumarten,
7.4 Irt mB mittleres Baumholz
/1.3 (darunter Verlauf des teilversiegelter Wirtschafts- 907 6 5.442
weges)
Gesamtflachenwert B des Plan-Zustandes 83.327
Gesamtbilanz B-A -124.680

Aus der Bilanzierung geht hervor, dass bei einer Umsetzung der Planung ein Defizit von
124.680 d6kologischen Wertpunkten zu erwarten ist.

6.2 Externe Kompensation

Das 6kologische Defizit wird Giber bereits umgesetzte und vom Kreis abgenommene MalRnah-
men des Okokontos der Gemeinde Nettersheim kompensiert.

Hierzu werden MaRRnahmenflachen in Marmagen herangezogen (Gemarkung Marmagen, Flur
3, Flst. 71 tlw. + 72 tlw.). Nach dem Entwicklungskonzept ,Flachenpool / Okokonto Nettersheim
— Los 1 (Gemeinde Nettersheim/Ingenieur- und Planungsburo Lange GbR 2012) erfolgten
hier MaRnahmen zur Umwandlung von Fichten- und Kiefermischbestanden in Buchenwalder
(FFH Lebensraumtyp) mit randlichem Waldmantel.

Die MaBnahmen sind geeignet, um das im Plangebiet des BP L6-B entstandene 6kologische
Defizit hinsichtlich aller Kompartimente des Naturhaushalts multifunktional zu kompensieren.
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7 Zusammenfassende Schlussfolgerung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans L 6-B ,Altes Pastorat 11* ist auf der tberplanten Fla-
che sowohl mit lokalen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts (insbesondere Bodenzerst6-
rungen und Verlust von Grinland und Gehélzen) sowie auch mit Veranderungen des ortlichen
Landschaftsbildes zu rechnen.

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Vorgaben zur Minderung der Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Die Bilanzierung des Eingriffs unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan verbindlich vor-
gegebenen Minderungsmalinahmen ergibt flir den Geltungsbereich ein verbleibendes 6kolo-
gisches Wertdefizit von 124.680 6kologischen Wertpunkten nach dem Verfahren LANUV 2008
fur die Bauleitplanung.

Das innerhalb des Geltungsbereichs verbleibende Defizit wird tber bereits umgesetzte Mal3-
nahmen des Flachenpools zum Okokonto der Gemeinde Nettersheim vollstandig kompensiert.

Aachen, den 27. September 2021

Dipl.-Umweltwiss. I. Ahlhelm Dipl.-Geogr. A. Werfling
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Karte 1 Bestandsplan
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Karte 2 Konflikt- und Mainahmenplan



