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Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Dorfgebiet

Malf} der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

==———= Baugrenze
o] Offene Bauweise
TH max. Maximal Traufhdhe
FH max. Maximal Firsthéhe
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

- Offentliche StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

,I‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Art der besonderen Zweckbestimmung

Griunflachen
(§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

priv.

Nummerierung i.V. mit textlicher Festsetzung

@ Zweckbestimmung Grinflachen und Zonierung von Pflanzmafnahmen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

-~—e———— NMischwasserkanal unterirdisch vorhanden

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Q2 ©°c°c°l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
© 00 o0 o] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o *°°°%| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
e ® ¢ ¢ ¢ | firdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
T = * 4 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Cr r v v und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

ZTEIEEIEIL Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
b | | [ 1 (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

v v

> Vorkehrungen zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
4 Larmschutzwall Héhe 3,5m (iber Fbr. (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmschutzwand Héhe 3,5m Uber Fbr. (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

A A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8§89 Abs.7 BauGB)

|

Mdogliche Grundstiickseinteilung

Allgemeine Darstellungen

95 vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer
15 Flurstiicksnummer
>/ Flurstiicksgrenze
..-/ Flurgrenze
P4
163.09 Hohenlage in Meter tiber NHN (NormalH6henNull)
483

Hoéhenlinien

RECHTSGRUNDLAGEN

(in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung)

1. Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58) letzte Anderung 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW S. 270)

5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW 2018- i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018

Zuséatzliche MaRangaben dienen nur zur Klarstellung der geometrischen Eindeutigkeit.
Die durch den Satzungsbeschluf’ getroffenen Festsetzungen werden hierdurch nicht berihrt.
Festgesetzte Abstande werden hierdurch weder verringert noch erweitert.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen 4.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB) Strauchgehdlze: 7.4  Fur Schlafriume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 35 dB(A) 3.0 Grundstiicksfreiflichen 5.0 Niederschlagswasser
Faulbaum, Hasel, Hundsrose, Weildorn (ein- und zweigriffelig), Schlehe, Wasser-Schneeball, Rotbuche, Roter und Schwarzer Holunder, sichergestellt werden kann, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflichenabfiuss und zur Verringeruna der nachfolaenden Gewasserbelastung wird
1.0  Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 41 GemaB § 12 (6) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO sind Garagen sowie Stellplatze, die nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt Heckenrose und Roter Hartriegel ausreichende Belliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende o ) . . . ] L embfohlen be?den ieweiligen Bauvorhaben Maknahmen zur Niederschia swassersangmlung und -nutzung (z. B. Anlage von GrUndé%hern
. ' dienen, nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze Weitere standortgerechte und heimische Gehélze sind zulissig. Beliiftung gewahrleistet werden kann. 3.1 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Dorfgebiete sind als Nutz- oder Ziergarten anzulegen. Sanﬁmlung’ - NiedJerschIggswasser ot Bowiasor, 2.5 in Zistormen g & vorsusahon g g (z. B. g ,
1.1 Es wird ein Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. zulassig.
" . . w . . - . . . . . Py - . . 32 Vor érten
12 Folgende Nutz h & 5 Abs. 2 Bau NVO sind nicht zulissia: 42 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Bei 6.5 Geholzausfalle in den Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind unter Verwendung heimischer, 8.0 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB) Vorgarten 60 Abfallwirtschaft
: osg:t;l e2 quf Tgean?(.; b§ ; ' Zuv bSI.r: nie leéaSSIQI' land- und forstwirtschafticher E ) iiberdachten Stellplatzen (Carports) ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. standortangepasster Baumarten zu ersetzen. Die Grundstiicksfldchen zwischen StraBen und vorderer Gebaudeflucht (Vorgérten) sind, mit Ausnahme notwendiger Zugénge, Zufahrten . . . . o
§ ; AbS. 5 Z!ff. N - Te rll(ete“zur e- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse Zur Herstellung des StraRen- bzw. Wegekodrpers sind auf den Grundstiicken entlang den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische und zuldssigen Stellplatzen, insgesamt als Vegetationsflache gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.
§ S. 2.9 - Tanksielien 4.3  Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von Stellplatzen, (iberdachten Stellplitzen (Carports) und von geschlossenen Garagen ein 6.6 Um Konflikte mit den Vorgaben zum Artenschutz (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz) zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten von Gehdlzen Stutzbauwerke (Rickenstitzen) in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stiitzbauwerke Bauschutthaltige oder ogranoleptisch auffallige Bodenmaterialien sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallbehérde zu entsorgen.
itli inie ei i i i i i ¥ sowie die fir die StralRenherstellung erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Boschungen) sind vom jeweiligen
1.3 Ausnahmen gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. seitlicher Abstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. auerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01.11. bis 28./29.02. durchzufiihren. Gr\Lljvr: dstul:ksei;:antulmer ZL: dulden ung I grabung ! . Hiung ( ungen) s v lewellg Kies- und Schottermaterialien sowie Steingarten sind nicht zulassig, mit Ausnahme als Mulchmaterial. Eine vollstandige Bodenbedeckung
o . o . . . ' mit Pflanzen muss abzusehen sein. 7.0  Anfiillungen / Bodeneinbau
4.4  Ausnahmsweise konn_en eln_zelne $tellp!§tze im Bereich zmschgn der Stra&gnt?egrgnzungsllnle und der vorderen Baugrenze zugelas§<e_n 6.7 In den offentlichen Griinflachen oder in den ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen ...“ sind 10 .
2.0 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) :/iﬁ;(le;lltaeic;irv;enn diese nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, soweit ein Mindestabstand von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie Fledermausnistkésten und 1 Schwalbenhaus an geeigneter Stelle zu installieren. Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der StraRenbeleuchtung und die StraBenbeschilderung. Im“ Rahmzp der N?Ean;aazvilWo;ngértzn L:)nc(lj GrUnhfIétchen izt eine (;I;g:h;vsurzh:e/l)ba;e B_ode;s;:]hicht ;erdz.ustelle\r;. Au;zubringenfde fl?r'c;):en
- miissen die geméa S. undesbodenschutzverordnung odSc ie in Anhang ieser Verordnung aufgefihrten
. . . . . . . . . M X N H H Vorsorgewerte einhalten.
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. 45 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nur 6.8 Bei Bepﬂarlzungsmalsnahrf]ep im Bereich von Ver- und Entsorgungslleltungen sind e'\usrelchende Pflanzabstande, z. B.: gerf]al’s Merkblatt C. Hinweise ) o o _ ) _ _ _
bis zu 30 m® umbauter Raum je Grundsttick. "Baumabsténde und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen Sollten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverunreinigungen bestehen, ist der Boden vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung mit der
2.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betrégt 0,8. vorgenommen werden kénnen. B. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und Unteren Bodenschutzbehdrde untersuchen zu lassen.
23 Bei der Ermitl der GFZ sind die Flich FRT—— . g Gesch inschlieRlich d " hérend 4.6  Je Wohnung sind in den Dorfgebieten mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. § 86 (4) BauO NRW 1.0 Bodendenkmalpflege
: el der "rmltung er r& sind die Flachen von Autenthalisraumen In anderen fescnossen, elnschilelblich der zu fhnen gehorenden 6.9 Die als FuBweg festgesetzte Verkehrsflache darf innerhalb der ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen ..." zwischen den geschiitzten Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehtérde oder das LVR Amt fir 8.0 Heimische Baumaterialien
Treppenraume und einschlieBlich lhrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Baumen der Allee in einer Breite von 2,50 m in ungebundener Oberfliche (z. B. als Schotterweg) befestigt werden. Dabei ist der Schutz und Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Es wird empfohlen. heimisch und nachwachsende bz, méglichs recycleféhige baw. ortstypische Baumaterialien wie 2. B. Hoiz, Lehm oder
. T : N " . wir , heimi u Wi ZW. i recy ige bzw. i u ialien wie z. B. Holz,
24 Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den Dorfgebieten wie folgt beschrankt: 5.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§9 (1) Nr. 6 BauGB) die Erhaltung der vorhandenen Baume zu beachten. 1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Bruchstein zu verwenden.
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Traufhdhe (TH): In den Dorfgebieten sind je Haus nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
TraufhShe (TH): - P 1.1 Es sind nur geneigte Dacher (Sattel- bzw. Walmdach) zuléssig, ausgenommen Garagen. Die Dachneigung betragt 35° bis 45°. Es ist nur 9.0 V der Bod h
i i dhe, jewei i 5 i 5 i 7.0 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . orsorgender Bodenschutz
I"D|e maxm:uale Traufh.ohe,' jeweils ?ezogen ?uf den Bezugspupkt, darf die gemafR Nutzyngsschablone im Plan festgesetzte Hohe nicht g geg g eine einheitliche Dachneigung zuléssig. Das Dach muss symetrisch aufgebaut sein. 2.0 Erdbebenzonen ' ' o . ) -
Uberschreiten. Dabei ist die Traufhohe die Hohenlage der Schnittkante der Auflenwand mit Dachoberkante. 6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und 25 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) L ) ) ) L . o . . . ) ) } Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind durch fachgerechten Umgang geméaf DIN 18915 zu minimieren (z. B.
Ausgenommen von den festgesetzten Traufhdhen sind die Hohen von Dachgauben und Zwerchgiebel. Hier gelten die Regelungen der : ’ 9 9 ’ : Zulassig ist ein anthrazitfarbener bis schwarzer Farbton. Flachdacher (zuléssig bei Garagen) kdnnen als Griindacher gestaltet werden. Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, getrennte Lagerung des Oberbodens und des kulturfahigen Unterbodens wihrend der Baumafnahmen).
Landesbauordnung NRW in der gliltigen Fassung. BauGB) N Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem
7.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach auf’en abschlieBende Bauteile von Untergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafnahmen sind zu beriicksichtigen.
Firsthdhe (EH): 6.1 Innerhalb des Dorfgebietes sind entlang der riickwéirtigen Grundstiicksgrenzen jeweils 2 m breite Griinstreifen anzulegen, zu bepflanzen schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufihren, dass sie die 1.2 Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebauden als Einzelgauben zuldssig und miissen mindestens von 1,00 m breiten Dachflachen 10.0 Werbeanlagen
—(—)—_ : = o . . . . . dd haft terhalt Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R’ gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen umgeben sein. Die Summe der Dachaufbauten darf in lhrer Breite 3/10 der jeweiligen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Die
I..D{I)e mixlr:ale Firsihohe, jewells bezogen auf den Bezugspunit, dart die gomalt Nutzungssehabione fm Plan festgesetzte Hiohe micht e caremel sy EmemaTen w.ges ' Gaubeneindeckung hat im Material der Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfolgen. Dachflachenfenster iber 1,0 m? sind nicht zulassig. 3.0 Baugrunduntersuchungen Das Anbringen von Werbeanlagen pro Betriebseinheit ist auf max. 0,5 m” begrenzt. Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit
Uberschreiten. ) ) ) o ) . ) . ) ) . i ) ) ) ) o o ) Wirkung zur L115 sind unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone bedlrfen der gesonderten Zustimmung der
6.2 Inden Grinstreifen entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenzen® und in den als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern 7.2 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, o< der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Réumen ergeben Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften inbesondere im Hinblick auf Tragféhigkeit und Setzungsverhalten objektbezogen zu StraRenbauverwaltung (§ 28 i.V.m. § 25 StrWG). Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen
Maximale Geb&udehéhe: festgesetzten Flachen ist je angefangene 5 m? ein Strauchgehdlz oder eine Laubhecke entsprechend der nachstehenden Artenliste zu sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des maRgeblichen AuRenlédrmpegels L, nach der nachfolgenden Tabelle. 1.3 Fassaden: untersuchen und zu bewerten. Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der Auenwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom auferen Rand der fir
Die maximale Gebaudehohe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, ist der oberste Punkt der Geb&udekante bzw. der First. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zulassig sind Putz, Bruchsteine, Ziegelmauerwerk in Normalformat und unglasiert, Holzverkleidungen, Naturschiefer und konstruktives den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retoreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen
63 Pfl anah BF1 (L3 hutzwall) Anforderungen geméan Fur Aufenthaltsraume in Fir Birordume und Ahnliches Fachwerk. Dabei ist u. . folgendes zu beachten: nicht verwendet werden.
Bezugspunkt / Bezugshoéhe: . anzmalsnahmen armschutzwa DIN 4109 (2018-01) Wohnungen, Ubernachtungs- . N .. . . . . . . . o T ’
Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe der StraRengradiente im Bereich der dem Baugrundstiick In den 6ffentlichen Grinflachen mit der Kennzeichnung ,BF 1 ist je angefangene 10 m* ein Strauchgendlz entsprechend der nachstehenden réiume in Beherbergungs- g;em Q}?ﬁ:ﬂ::”;g:r Igjl:stg;tz?fa:;ilei?iiﬁ\?er;elazhtDieml\t/erF\);gr?:Sr:n vmersl(tseti?wlnl’Jtzch)ec‘iSeI?g:?ﬂic':evz?rréﬁrz:::?r;stﬁc?:g;l?::fj':;z]és'zliosalkﬂlesen’ - Unterirdische Hohlrdume sind nicht auszuschlieBen.
erschlieBungstechnisch zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Strae), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogene Mittelachse Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. _ o _ S _ statten, g’;:"lilc:tﬂéume P ' 9 P 9 - Die den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten sind innerhalb des Plangebietes unterschiedlich machtig. 11.0 Beleuchtung
des Gebéaudes. 2: Z‘:::‘:;sg If/:2:dn:ilLiﬁg:?f-u‘vr:/rlzzeun:da?jf::w(:hirivtvzzt?):::;h:z Tiefland) einzuséen und extensiv zu pflegen. Jahrlich ist friihestens im und Ahnliches i o o _ _ S - - Der Kiuftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: Bei den Bohr- und Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Die Beleuchtung der ErschlieRungsanlagen und der Aufienanlagen der privaten Bebauung soll aus artenschutzrechtlichen Griinden soweit
P 9 gen. Gesamtes bewertetes Bau- L.-30 La-35 Holzfassaden konnen in ihrem natiirlichen Farbton belassen oder lasierend farbig gestaltet sein. Hierbei sind Farben von altweif bis Karstkluftgrundwasserleiters auszuschliefen (Grundwasserschutz). als moglich nach oben abstrahlende Lichtquellen (z. B. Fassadenstrahler) vermeiden.
Bei Eckgrundstiicken gilt die dem Hauseingang zugeordnete StraRenseite. Schalldamm-MaR R" mittelgrau oder ochsenblutrot zulassig und durch ein Farbmuster zu belegen. . o . . o
6.4  Anzupflanzende Baume haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein (gemessen ab Wurzelballenoberkante). Straucher haben beim indg o - Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter darf nur Trinkwasser als Splilmittel verwendet werden.
Pflanzen zweimal verschult und mindestens 0,80 m hoch zu sein. Soweit méglich, soll auf griines und kaltweiRes Licht verzichtet werden. Weiklicht mit
3.0 Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Arten Mindestens einzuhalten sind: 40 Kampfmittel 3.000 Kelvin oder der Einsatz von Amberlicht wird empfohlen.
rtenliste: .
31 Fird te Dorfaebiet (MD) gilt die off B . 2.0  Einfriedungen Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
’ Ur das gesamte Dorfgebiet (MD) gilt die offene Bauweise. Biume: Ry ges = 33 dB einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehoérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der 12.0 DIN-Normen
32  Die iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Bergahorn, Feldahorn, Sommerlinde, Eberesche Einfriedungen sind entlang der éffentlichen Verkehrsflachen bis 0,80 m Héhe und zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen in der gg;p;‘zlzttgezlggzeltlgungf.c.jlzr'\st bei der Bezirksregierung Disseldorf, AuRenstelle Koln, Tel. Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
. 7.3 Ausnahmen von diesen Festsetzungen kinnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zugelassen werden, soweit durch einen Hohe maximal gemal Nachbarschaftsrecht zulassig. Sie sind als Staketenzaun, Laubhecke, Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur #a verstandigen. Anwendung. Sie konnen bei der Gemeinde Nettersheim, Krausstrae 2, 53947 Nettersheim-Zingsheim, wahrend der Offnungszeiten
3.3 Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen ist eine Uberbauung der Grundstiicksflachen unzuldssig. Fir Bepflanzungen in und an m ) i o anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel La in Kombination mit einer Laubhecke) zulassig. eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
diesen Flachen ist Ziff. 6.5 der textlichen Festsetzungen zu beachten. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnuss, Quitte (jew. Lokalsorte) nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt. Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen.

GEMEINDE NETTERSHEIM

Bebauungsplan
Zingsheim L6-B "Altes Pastorat II"

Gemarkung Zingsheim, Flur 7, 17
Mafstab 1: 500

Planstand: 29.09.2021 - Offenlage
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