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1. Veranlassung und Zielsetzung

Der Bebauungsplan Marmagen F5 der Gemeinde Nettersheim umfasst den Bereich
JahnstraRe, Steinfelder Weg und ,Im Auel”. Der Bebauungsplan ist seit 1994 rechts-
kraftig.

Inzwischen wurde das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes F7 ,Die
Acht Morgen“ eingeleitet, welches nordlich des Plangebietes F5 liegt. Die verkehrs-
technische Anbindung des Plangebietes F7 erfolgt (iber den Steinfelder Weg und u. a.
Uber die Jahnstralle in Verldangerung der StraBe , Im Wiesengrund®.

Zur Umsetzung der neuen stadtebaulichen Zielsetzungen besteht die Notwendigkeit
von Plananderungen im derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan Marmagen F5.

Im Rahmen dieser notwendigen Anderungen sind weitere stidtebauliche Anpassungen
im Zusammenhang mit der Erweiterung des Wohngebietes am noérdlichen Rand durch
das Plangebiet F7 moglich und entsprechen der Zielsetzung, vorrangig bauliche Nut-
zungen im Innenbereich in die Flachenentwicklung einzubeziehen.

Eine weitere Zielsetzung der Plananderung ist die Anpassung des Gewasserschutzstrei-

fens im Plangebiet unter Berlicksichtigung von bisher bereits erteilten Befreiungen in
Verbindung mit einer Anpassung an die Planungsziele im Umfeld des Plangebietes.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Marmagen im Bereich Kolner StralRe /
JahnstralRe / Steinfelder Weg.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F5 umfasst die
gesamte Flache des rechtskraftigen Plangebietes.

Die wesentliche Anderung umfasst zwar nur die StraRenanbindung an der JahnstraRe
mit der dort vorgesehenen Erweiterung der Baugrenze und die Anpassung des dort lie-
genden Gewasserrandstreifens. Die Einbeziehung der Gesamtflache ist jedoch deshalb
erforderlich, weil im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung im Norden
des Plangebietes auch innerhalb des hier vorliegenden Plangebietes die Dachneigung
gegeniber der bisherigen Festsetzung bedarfsgerecht angepasst werden soll.

C + K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH, TrankelbachstraiBe 44, 533937 Schleiden



Gemeinde Nettersheim, Bebauungsplan Marmagen F5 - 1. Anderung Seite 4
Begriindung

Abb. 1 Geltungsbereich Marmagen F5

Der Geltungsbereich der 1. Anderung beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung
Marmagen:

Flur 10: 114, 115, 130, 133, 136, 137, 152, 154, 155, 158, 159, 160, 162, 164, 170,
249, 300, 314, 315, 316, 325, 338, 339, 340, 333, 334, 341, 342, 343, 344,
345, 350, 351, 355, 356, 358, 360, 361, 374, 375, 389, 390 sowie Teilfla-
chen der Flurstlicke 190, 246, 299, 391

Der Geltungsbereich beinhaltet insgesamt eine Flache von rd. 3,81 ha, entsprechend
dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Plangebietes.

Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Als Plangrundlage dient die amtliche Flurkarte nach aktuellem Stand zum Zeitpunkt der
Planung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes.
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2.2 Beschreibung des Gebietes

Gemal dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt die Nutzung des Plangebie-
tes rickwartig zum L204 liegenden 6stlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet. Die
an die Kélner Stralle (L204) angrenzenden Flachen sind als Mischgebiet ausgewiesen.
Die Verkehrsflachen des Steinfelder Weges, der JahnstraBe und ,Im Wiesengrund“
sind in Form von StraBenverkehrsflachen vorhanden und dienen der ErschlieRung des
Plangebietes.

Das Geldnde zeigt ein leichtes Gefalle von Siid-Ost nach Nord-West.

Das Plangebiet ist weitgehend gemaR der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungs-
planes bebaut.

Derzeit sind ca. 8 Grundstiicke noch unbebaut.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in allen StraRen des Plangebietes vorhanden in
Form von Trinkwasserleitungen, Gasleitungen, Telekommunikation und Stromversor-
gungsleitungen sowie einer Mischwasserkanalisation.

3. Verfahren und iibergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln weist fir das Plangebiet allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Nettersheim weist fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F5 Wohnbauflichen
und gemischte Bauflachen aus.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt somit gemaR § 8 (2) BauGB auf der Grund-
lage des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.
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3.3 Bauleitplanverfahren

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F5 die Grundziige der
rechtskraftigen Planung nicht beriihrt werden sowie die Anderungen einer UVPG-
Pflicht nicht unterliegen und die Anderungen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréch-
tigung der Schutzgiiter umfassen, erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Marmagen F5 auf der Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Es wird somit von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird ebenfalls von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe weiterer umweltbezogener
Informationen nach § 3 Abs. 2 abgesehen.

4, Geplante Anderungen des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen umfasst folgende Anderungen und Zielset-
zungen:

a) Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung des im Norden angrenzenden Plangebietes
F7 durch Aufnahme einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache auf Flurstiick 391, anbin-
dend stdlich an die Jahnstrafle und nordlich an die festgesetzte Verkehrsflache des Plan-

gebietes F7

b) Erweiterung der iberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 390, in Verbindung mit der neu-
en ErschlieBungsstralie

c) Anderung des Gewasserschutzstreifens entlang des namenlosen Vorfluters

d) bedarfsgerechte Anpassung der Dachneigung in allen festgesetzten Bauflachen

4.1 ErschlieRung

Grundsatzlich bleibt die ErschlieBung im Plangebiet gemaR derzeitigem Bestand beibe-
halten.

Die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes resultierenden Anderungen werden
nachstehend beschrieben.
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4.1.1 Verkehrsflachen

Der derzeit von der JahnstralRe aus in der Verlangerung ,Im Wiesengrund® nach Nor-
den verlaufende Wirtschaftsweg wird gemal der stadtebaulichen Zielsetzung der Ge-
meinde Nettersheim unter Beachtung des im Norden des Geltungsbereiches liegenden
Plangebietes Marmagen F7 zeichnerisch als offentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Damit wird eine verkehrliche Verbindung von der Jahnstral3e in das im Norden
liegende Plangebiet sichergestellt. Die weiter nordlich angrenzende Fortsetzung der
Verkehrsflache ist im Geltungsbereich des Plangebietes F7 ausgewiesen, geometrisch
bindet die Verkehrsflache an die vorhandene Grundstiicksgrenze an und entwickelt
sich in die gemeindeeigene Flache des Flurstlickes 391.

Die Verkehrsflachenbreite wird unter Berlicksichtigung der Planungen im Baugebiet F7
mit 6 m vorgesehen.

Alle weiteren Verkehrsflichen des Plangebietes entsprechen den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Marmagen F5.

4.1.2 Entwadsserung
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Die gesammelten Abwas-
ser werden zur Kldranlage Marmagen abgeleitet.

Die gesamte Plangebietsflache ist im genehmigten Entwéasserungssystem der Klaranla-
ge Marmagen enthalten. Durch die Planung ergibt sich keine Erweiterung oder Ande-
rung in Bezug auf die Entwadsserung. Auch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache
des Flurstiickes 390 ist in dem nach § 58.1 LWG genehmigten Entwdsserungsnetz be-
ricksichtigt. Die bisher vorgesehene Entwasserungsstruktur bleibt durch die Planung
unverandert, so dass auch die Erweiterung der Bauflache auf dem Grundstiick 390 an
das Mischsystem angeschlossen werden kann.

4.1.3 Versorgung
Die Gas-, Wasser-, Strom- und Telekommunikationsversorgung des Plangebietes ist be-
reits vorhanden.

Uber die neu geplante &ffentliche StraRenverkehrsfliche mit Anbindung an die Jahn-
stralle im Osten des Plangebietes kénnen zukinftige Ringschlisse fiir Versorgungslei-
tungen in das nordlich liegende Plangebiet des Bebauungsplanes F7 sichergestellt wer-
den. Die Verkehrsflachenbreite von 6 m bietet ausreichend Platz zur Aufnahme der
notwendigen Leitungssysteme.

Die zustandigen Versorgungstrager missen dabei rechtzeitig in weitere Planungen zur
Umsetzung zusatzlicher Erschliefungsanlagen einbezogen werden.
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4.2 Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung im Bebauungsplangebiet Marmagen F5 soll gemaR den derzeiti-
gen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes beibehalten bleiben. Gean-
dert wird hier nur die Erweiterung der Uberbaren Flache auf dem Flurstiick 390. Art
und Mal der baulichen Nutzung wird auch fiir Erweiterung der tGberbaubaren Flache
gemald der bereits vorhandenen Festsetzung auf den Uberbarbaren Flachen der an-
grenzenden Grundstlicke Gbernommen.

Damit wird die stadtebauliche Zielsetzung der bisher rechtskraftigen Bauleitplanung
unverandert beibehalten.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Flurstlick 389 mit dem riickwartigen Bereich
des Flurstiickes 390 erschlieBungstechnisch an die JahnstraRe angebunden. Dieses frii-
here Flurstiick 303 wurde zwischenzeitlich neu vermessen und in die Parzellen 389,
390 und 391 aufgeteilt.

Bedingt durch die Erweiterung der Wohnbaufldchen im Norden des Plangebietes durch
den Bebauungsplan F7 kann auch der riickwartige Teil des geteilten Grundstiickes mit
dem Flurstiick 390 zukiinftig an eine ErschlieBungsstralRe angebunden werden, so dass
die Erschliefung dieses Teilbereiches als verbindendes Element zum noérdlich liegen-
den Wohngebiet umgesetzt werden kann. Aus diesem Grunde wird die (iberbaubare
Flache auf dem Grundstiick Nr. 390 bis zur nordlichen Grundstlicksgrenze erweitert.

Die Tiefe der Uberbaren Flache wird in Anlehnung an die sonstigen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen des Plangebietes F5 angepasst mit 20 m. Die Abstande des Bau-
fensters zur ErschlieBungsstralle und zum riickwartig liegenden Gewadsser werden ent-
sprechend dem derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan beibehalten.

Weitere Anderungen hinsichtlich der baulichen Nutzung sind mit der Anderung des

Bebauungsplanes nicht beabsichtigt und nicht erforderlich, insbesondere da das Plan-
gebiet weitestgehend bereits bebaut ist.

4.3 Gewadsserrandstreifen

Das im Plangebiet liegende Gewasser ist der Kategorie der sonstigen fliekRenden Ge-
wadsser zugeordnet.

Bereits im Jahr 2014 wurde im Bereich ,Im Wiesengrund” / JahnstralRe bezliglich der
Anlegung einer Stutzmauer in Verbindung mit Aufschiittungen auf dem privaten
Grundstiick eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt.

Fiir den nordlich angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes F7 wurde der Gewdsser-
randstreifen gemaf § 38 WHG in Verbindung mit § 31 LWG NRW nach Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde in einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

C + K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH, TrankelbachstraiBe 44, 533937 Schleiden



Gemeinde Nettersheim, Bebauungsplan Marmagen F5 - 1. Anderung Seite 9
Begriindung

GemaRk § 97 LWG NRW darf an flieBenden Gewadssern 2. Ordnung und an sonstigen
flieRenden Gewassern eine bauliche Anlage in der Ndhe des Gewadssers nur zugelassen
werden, wenn ein Bebauungsplan die bauliche Anlage vorsieht oder 6ffentliche Belan-
ge nicht entgegenstehen. Auf der Grundlage dieser gesetzlichen Anforderung, der ge-
wasserrechtlichen Einstufung als sonstiges flieRendes Gewdsser und infolge der sehr
geringen Grolle des Gewadssers wird in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde
auch fiir die Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F5 in Anlehnung an die Ver-
einbarungen fiir das Bebauungsplangebiet F7 der Gewasserrandstreifen auf 2,0 m
festgelegt und dementsprechend festgesetzt. Damit kdnnen dann auch die bereits
durch Befreiung im Jahr 2014 angelegten Anlagen Berlicksichtigung finden.

Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung einschlielRlich Nebenanlagen frei-

zuhalten und ist gemal Pflanzliste zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

5. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplanes Marmagen F5 blei-
ben auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen unverindert bei-
behalten.

Insbesondere, weil die Plangebietsflichen weitestgehend bereits bebaut sind und mit
den geplanten Anderungen keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zu er-
warten sind, besteht nicht die Notwendigkeit von Anpassungen und abweichenden
Festsetzungen.

Gestalterische Festsetzungen

GemaR den gestalterischen Zielsetzungen der Gemeinde in Verbindung mit den Erfah-
rungen aus den Bauantragen der letzten Jahre soll die Dachneigung im Plangebiet an-
gepasst werden. Bisher war im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Dachnei-
gung von 40° - 48° zulassig. In der Zukunft soll diese dem tatsachlichen Bedarf entspre-
chend im gesamten Baugebiet angepasst werden und eine Dachneigung fir weitere
Baumalnahmen von 30° - 48° zul3ssig sein.

Die Dachneigung von bereits bebauten Grundstiicken liegt somit in der Bandbreite der
zukunftig zuldssigen Dachneigung. Damit entsteht durch die neue Festsetzung keine
Beeintrachtigung fiir bereits bebaute Grundstlicke.

C + K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH, TrankelbachstraiBe 44, 533937 Schleiden



Gemeinde Nettersheim, Bebauungsplan Marmagen F5 - 1. Anderung Seite 10
Begriindung

6. Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich ist fir das Plangebiet der angrenzende Sportplatz
Marmagen von Bedeutung.

In Bezug auf die neu festgesetzte StraBenverkehrsflache sind hier keine Regelungen
notwendig.

In Bezug auf die Erweiterung der liberbaubaren Flache im Norden des Plangebietes
sind keine nachteiligen Auswirkungen festzustellen. Das erweiterte Baufenster riickt in
Bezug auf den Sportplatz weiter von den Emissionsquellen ab als bereits rechtskraftig
festgesetzte Baufenster entlang der Jahnstralle und , Im Wiesengrund®.

Dariber hinaus wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes F7 ,,Die Acht Morgen“
im Norden des Plangebietes ein Lirmgutachten erstellt durch den TUV Nord Systems.
Das Gutachten vom 27.03.2017 kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die nordlich des
Sportplatzes liegenden (iberbaubaren Flachen, welche in der Entfernung ndaher am
Sportplatz liegen, als die Erweiterungsfliche des Baufensters in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes F5 auf Festsetzungen zu passiven Larmschutzmalinahmen uber
Larmpegelbereiche gemal DIN 2109 verzichtet werden kann, da die Plangebietsfla-
chen selbst im Nahbereich maximal im Larmpegelbereich IlI liegen. Die Anforderungen
der hier erforderlichen Fenster der Schallschutzklasse 2 gemafd VDI 2719 werden durch
die heutzutage aus Energieeinspargriinden ohnehin vorzusehenden Fenster bereits
eingehalten.

7. Griinordnung und Artenschutz

Die neu festgesetzte StraRenverkehrsflache verlduft tGber den bereits vorhandenen
Wirtschaftsweg.

Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Marmagen F5 sind bereits Festset-
zungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, welche auch im Zuge der Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht verandert werden sollen. Hier ist lediglich in Bezug
auf die Breite des Gewadsserrandstreifens und die in diesem Bereich festgesetzten An-
pflanzungen eine Anpassung in den textlichen Festsetzungen notwendig, welche je-
doch nicht dazu fuhrt, dass die Art oder die Anzahl der KompensationsmalRnahmen der
rickwartigen Grundstiickgrenzen entlang des Gewadsserrandstreifen verandert wer-
den.

Durch die somit festgesetzten Begriinungsmallnahmen und Bepflanzungen der Bau-
grundstiicke wurden in der rechtskraftigen Planung Ausgleichsmallnahmen definiert,
die den Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet ausgleichen.
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Auch im Bereich der Erweiterung der Gberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 390 ist in
Bezug auf die Flichenbilanz keine Anderung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Marmagen F5 verbunden. Das dort liegende friihere Flurstiick 303 wird in seiner Ge-
samtgroRe nicht verandert, sondern nur durch zusatzliche Grenzen geteilt in die Flur-
stiicke 389, 390 und 391. Die Grundfldchenzahl wird in dem Anderungsbereich mit 0,4
beibehalten. Die Erweiterung der Gberbaubaren Flache ermdglicht somit eine Anpas-
sung der Bauweise in Bezug auf die gesamte Grundsticksflache, jedoch nicht eine Er-
héhung der zuldssigen Gberbaubaren Flache in Bezug auf die friihere Flurstiicksflache
303.

Hinsichtlich der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist somit keine An-
derung gegenliber der bisherigen, rechtskraftigen Planung zu verzeichnen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes F7 ,,Die Acht Morgen“ im Norden des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F5 erfolgte eine
Artenschutzpriifung durch die Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR. Der
Fachbeitrag zur Artenschutzprifung der Stufe | (ASP 1) vom 10.03.2017 kam zum Er-
gebnis, dass sechs planungsrelevante Vogelarten nicht ausgeschlossen werden kdnnen
und aus diesem Grunde eine Priifung der Verbotstatbestande (ASP, Stufe Il) mit Erfas-
sung dieser Arten erforderlich wurde.

Der Fachbeitrag zur vertiefenden Artenschutzprifung (ASP IlI) wurde ebenfalls durch
die Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR erstellt und liegt mit Datum vom
23.06.2017 vor.

Im Ergebnis kommt der Fachbeitrag zur zusammenfassenden Schlussfolgerung, dass
fur keine der vorkommenden sechs planungsrelevanten Vogelarten Brutverdacht im
Untersuchungsgebiet besteht. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande bei Realisie-
rung des Vorhabens wurden nicht festgestellt.

Da das Untersuchungsgebiet dieses Fachbeitrages zum Bebauungsplan F7 ,Die Acht
Morgen“ unmittelbar an die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Marmagen F5 anschlieBt und unter Berlicksichtigung des we-
sentlich groRBeren Stdrpotentials im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Marmagen F5 durch bereits bestehende Bebauung, konnen die Ergebnisse des oben
genannten Fachbeitrages hier tGbertragen werden.

Auf eine Neubewertung kann deshalb im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Marmagen F5 verzichtet werden.
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8. Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen in Form von weiteren Grundstiicksteilungen und An-
passungen der Grenzen innerhalb des Plangebietes sind mit den geplanten Festsetzun-
gen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes aus stidtebaulichen Griinden nicht
erforderlich.

Die Umsetzung der festgesetzten zusatzlichen StraBenverkehrsflache erfolgte auf ge-
meindeeigenem Grundstiick. Auch hier ist eine Neuordnung fiir die StraBenverkehrs-
flache nicht zwingend erforderlich, ware aber im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes zweckmaRig.

Anerkannt: Aufgestellt:
Zingsheim, den 25.09.2017 Gemiind, den 25.09.2017
Gemeinde Nettersheim C+K Gotthardt + Knipper

Ingenieurgesellschaft mbH

(Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens)
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