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Der Rat der Gemeinde Nettersheim stimmte am .............. 20.... diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die &ffentliche Augememe DarSTeuungen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB).
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Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortslblicher Bekanntmachung vom
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das

Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am .............. 20.... (in der durch Eintragungen geanderten Fassung) vom Rat der
S pl Gemeinde Nettersheim als Satzung beschlossen worden.
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. 1. Anderung
- -~ Gemal § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) ist mir dieser Bebauungsplan angezeigt worden.
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A. Textliche Festsetzungen B. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 81 Abs. 4 BauO NRW) D. Hinweise
Koln, den .............. 20 . s
Anpflanzungen von Bdumen und Stréauchern Fassadengestaltun Bodendenkmalpflege
pflanzung gestaltung pfleg Planstand: 14.11.2017 - inkl. Anderungen nach der Offenlage
Regierungsprasident
1. Entlang der riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken sind jeweils 3,0 4. Fur die Gestaltung der AuBenwandflachen sind nur Ziegel, Putz, Naturschiefer, Holz oder konstruktives 12. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde | QA ft o°P
m breite Grunstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fachwerk zulassig. Hierbei sind Ziegel nur ohne glasierte Oberflachen und im Normalformat zulassig. Putze oder das LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: m Auttrage M . 1 : 1 0 . 000
sind nur ohne modische Oberflachendekore in weilRer oder mit Naturfarbténen abgetdénter Farbung zu 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. T B ; N
In diesen Grinstreifen sind je angefangene 6 m? ein Gehdlz entsprechend der nachstehenden Artenliste verwenden. Glasierte oder metallische Oberflachen, Waschbeton oder Platten (Ausnahme: Naturschiefer) Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen . h%i H‘“-. :I?\\ o . o "'i'_r—_;-.-_. :
oder eine Laubhecke entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. sind ausgeschlossen. Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. . ___,._.l—ﬂ .:"' - /f\
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Abschnitte der Grundstlicksgrenzen zwischen der Eingangshohe Kampfmittel N— : "ﬁ’ .
Erschlieungsstrafle und dem hierzu nachstgelegenen Punkt der hinteren Baugrenze. Ist innerhalb dieser
Abschnitte keine Grenzbebauung vorhanden, ist hier eine 0,5 m breite Laubhecke entsprechend der 5. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss nicht héher als 1,0 13. Beim Auffinden von Bombenblindgéngerm/Kampfmitteln wéhrend der Erd-Bauarbeiten sind aus
nachstehenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. m (ber der zugehérigen fertigen ErschlieRungsstrafe liegen. Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustindige Ordnungsbehérde, die GemaR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die éffentliche Auslegung des )
achstgel Polizeidienststelle/F hr oder direkt der Kampfmittelbeseiti dienst bei d Bebauungsplanes am .............. 20.... orstiiblich bekannt gemacht worden. b ¥ L
Zusétzlich sind je angefangene 100 m? der Grundstiicksfliche ein Obstbaum oder ein Baum 1. Ordnung Dicher gzzirigr::gra:r?g Dgsieelldf;s:ui:nstzlljlzwéglnr Toel er direkt der Kampimittelbeseitigungsdienst bei der _ i N5 .
entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 0221 /2292595 zu verstéandigen. Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und den Abs. 4 sowie § 215 Abs. 1 TR F v W T e : T e Ty e LT _:g- - I r‘f\:\:
o . ) . 6. Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30-48° BauGB) und § 4 Abs. 6 (GO NRW) hingewiesen. T P - el s = g e L. . w, h
EnEIan'g'; des. Grabens sind mnerzhalp bzw." angrenzend an den festgesetzten Grunst.relfen (Pr/vif-lte zulassig. Die Dachdeckung ist in anthrazitfarbenen bis schwarzen Dachziegeln, unlasiert, oder in Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, ( ) § ( ) hing Eiimls . "l sy Lo %j‘ L E‘}f - \?\ AT \‘u
Grinfiéiche) je angefangene 6 m* ein Geholz entsprechend der nachstehenden Artenliste oder eine Naturschiefer auszufiihren. Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig. Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen. P T o The T
Laubhecke entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Der Bebauungsplan hatam .............. 20.... Rechtskraft erlangt. o EAST fﬂ, R ‘\._‘-'-m;‘\\,\‘ S
Pflanzung einer Laubhecke hat diese einen Mindestabstand von 2,5 m zum Graben einzuhalten. 7. Dachauf- und -ausbauten bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmd&chern sind nur zulé&ssig, wenn sie allseitig Heimische Baumaterialien ‘;&r P }\Y}\\-ﬂ_ ) \ L :
Zur Beofl tehen folaende Gehdl Verfi von mindestens 1 m breiten Dachflachen umgeben sind. Sie sind als Einzelgauben auszubilden, deren Nettersheim, den .............. 20.... - i " &:ﬁ 7o \‘ ey
ur Bepflanzung stehen folgende Gehdlze zur Verfligung: : 5 ioht @i ; 5 ; % v o T My R
Zrelte dt?s ;-.Ilcl)henrgais nicht :b:frsghreléandda: und;ereg Szmmﬁ c:e.r G;Isatmt.leingen B'Ch;éne::r als 1(/13 dgr 14. Es wird empfohlen, heimische und nachwachsende bzw. mdglichst recyclefdhige bzw. ortstypische o """' 1': 7 RS-
Biume: Bergahorn (Ba) esam |.rs fange betragen darl. Lie Eindeckung der Sauben hat im Material der Dachdeckung oder in Baumaterialien wie z. B. Holz, Lehm oder Bruchstein zu verwenden. ¥
: Naturschiefer zu erfolgen. 7
Bergulme (Bu) f . .
Esche (E) 8. Dacheinschnitte und Dachflachenfenster Gber 1 m? Flache sind nicht zulassig. Aufhebung bisheriger Festsetzungen (Blirgermeister)
Rotbuche (Rb)
. Garagen 15. Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Marmagen F 5 treten Teile des
Obstbaume: Apfel (Ob) bisherigen Bebauungsplanes, die den Geltungsbereich der 1. Anderung der Bebauungsplanes Marmagen
i::gsh(eo(bo)b) 9. Garagen sind in der AuBenwandgestaltung und in der Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen. F 5 betreffen, auler Kraft.
Pflaume (Ob) . . DIN-Normen
Piirsich (Ob) Einfriedungen
Wal b
Q;t?:?glg()) ) 10. Einfriedungen im allgemeinen Wohngebiet sind maximal bis zu einer Héhe von 0,8 m zur StralRe und bis zu 16. Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Erlass dieser
1,2 m zu den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen zuléssig. Sie sind als Staketenzaun, Laubhecke, Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kdnnen bei der Gemeinde Nettersheim, KrausstralRe 2, 53947
Straucher: Faulbaum (F) Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur in Kombination mit einer Laubhecke) zulassig. Nettersheim-Zingsheim, wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch ber die Beuth-Verlag GmbH
Hasel (Ha) Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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WeiRtdorn (Wd), ein- und zweigriffeliger Schiehe (S) C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Erdbebenzonen T R X
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) . ‘ . Gewisserrandstreifen 17. Das Plangebiet bgﬂndet sich gemal der Karte der Erc.ibebenzonen und geologischen Unte.rgrundkl.assen " aﬁ\’%v"""- x.":ﬂ‘%: e L__:‘ e 3,.1;1 Tl g, 1 .
2. Anzupflanzende B&ume haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein (gemessen ab der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der ,.'ihl g .,“_QME__,}EQ‘?«»"-. 8 e t " g -;5:‘" e i .
. . . . . . . . L s o BT T ’ Dy T = u 3 e ! - LY "
Wl.,uzelballenoberkante), Straucher haben beim Pflanzen zweimal verschult und mindestens 0,8 m hoch zu 11. Entlang des Flutgrabens (Flursticke 160, 162 und 164) werden Gewasserrandstreifen gemiR § 38 E:clt;ebenzonte 1bm|ttder|1' pnt:rgr:ﬂndﬁklasr]se R (nglette) njltkfe.lsiil.'tlgem Untergrund). Die in der DIN 01 N - 1}\1-' Ri..l* T8 s h-’ﬁ‘; s 1- f {"‘%J?j}f\:}xébmﬁﬁ\}a . j' E
sein. Wasserhaushaltsgesetz - WHG i. V. m. § 31 Landeswassergesetz - LWG NRW in einer Breite von 2 m genannten bautechnischen Malshahmen sind zu berucksichtigen. . = e .
N nachrichtlich tGbernommen. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung einschlieBlich 1
ebenanlagen (Gebaude, Stellflachen, Einfahrten, Einfriedungen, Lagerflachen etc., Bodenabtragungen
Garagen und Stellplitze Nebenal Gebaude. Stellfiichen. Einfah Einfried Lagerflach Bodenab Andel’ungen naCh Offel'ﬂage C + |'< Gotthapd + Kn| er
und Bodenanschittungen) freizuhalten, gemaR Pflanzliste zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und =
3. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplitze und Garagen nur innerhalb der pflegen. 18] roter Farbe INGENIEBLEJEA\?EENISDEIF\ILGES;ﬁET mibH
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. 53937 SCHLEIDEN—GEMUND - TRANKELBACHSTRASSE 44
TELEFON: 02444/9505—0 - FAX: 02444/9505—14 - E—MAIL: INFO@CKI—GMBH.DE
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