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11

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Am noérdlichen Ortsrand des Ortsteils Marmagen in der Gemeinde Nettersheim, unmit-
telbar Ostlich der Landesstral3e L 204 (Kdlner Stral3e) und angrenzend an den Bebau-
ungsplan F5 und der Sportanlage ist beabsichtigt, zusatzliche Bauflachen auf den Flur-
stucken Gemarkung Marmagen, Flur 10 Nr. 257, 317, 318, 180 sowie 391 und 299
(tlw.) auf einer GréRe von ca. 3,39 ha auszuweisen.

In der Ortslage Marmagen ist eine starke Baulandnachfrage zu verzeichnen. Die Eifel-
gemeinde Nettersheim konnte im vergangenen halben Jahr weitestgehend ihre noch
verfluigbaren Baulandflachen an Bauwillige veraul3ern. Weitere freie Baugrundstiicke in
Privatbesitz stehen zur Veraul3erung nun nicht mehr zur Verfigung.

Aufgrund der Lage der Ortschaft Marmagen ist eine bauliche Entwicklung nach Norden
und Osten empfehlenswert. Die Entwicklung Marmagens als staatlich anerkannter Er-
holungsort, die Eifelnéhenklinik, touristische Angebote, Infrastruktur sowie das traditio-
nelle Gewerbe fiihren dazu, dass sich Neublrger gerade fir diesen Ort als Wohnsitz
entscheiden. Die Erfahrungen zeigen aber auch, dass ein grofRer Teil des im Siden
der Ortslage Marmagen gelegenen Baugebietes bislang nicht bebaut werden kann, da
die Privateigentiimer ihre Flachen zur Vermarktung nicht zur Verfigung stellen. Dies
gilt jedoch gleichzeitig auch fur innerorts befindliche private Grundstiicke als Baulu-
cken, so dass der Baulandbedarf derzeit nicht gedeckt werden kann. Teilweise handelt
es sich bei den Baulicken um Umgebungsschutzbereiche von Baudenkmalern. Weite-
re Baullcken kénnen aufgrund ihrer Grof3e nicht zu einer inneren Erschlieung genutzt
werden bzw. eine innere Erschlielung ist von den Anliegern nicht gewaollt.

Diese aufgelockerte Bebauung fuhrt jedoch dazu, dass sich durch die Begrinung der
Ortschaft der 6kologische Wert der Flachen steigert, so dass, wiirde man eine innere
ErschlieBung vornehmen wollen, der Aufwand fir den Eingriff- / Ausgleich und Arten-
schutz mit gutachterlicher Untersuchung gegentber der erreichbaren Bebaubarkeit in
keinem Verhaltnis zueinander steht.

Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan derzeit als ,Grinflache, Zweckbestim-
mung: Sportplatz" ausgewiesen. Aufgrund der Grundsanierung des Sportplatzes in
Nettersheim mit Aufbringung eines Kunstrasens und die folglich starkere Inanspruch-
nahme dieser Sportanlage werden der Sport- und der Bolzplatz in Marmagen entlastet,
so dass davon auszugehen ist, dass zuklnftig die gesamte Flache nicht mehr fir die
seinerzeit vorgesehene Nutzung bendétigt wird.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist — entsprechend den planungsrechtlichen
Vorgaben, die

. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung neu-
en Wohnraumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Berlcksichti-
gung der drtlichen Wohnbedirfnisse und

= Entwicklung eines Wohngebietes unter Berlcksichtigung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung,

. Bereitstellung von Wohnbauflachen zur orts- und umweltvertraglichen Deckung
der Nachfrage am Wohnungsmarkt in Marmagen und Umgebung sowie
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1.2

die Fortfuhrung des Mischgebietes aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan F5
entlang der Kdlner StrafRe (L 204) um Ansiedlungs- und Erweiterungsmdéglichkei-
ten fur Dienstleistungen zu gewahrleisten.

Hierfar ist die die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan
F7 dient somit der Sicherstellung aktueller Wohnbedurfnisse der Bevilkerung sowie
der Fortentwicklung des Ortsteiles Marmagen als ein attraktiver Wohnstandort.

Das Vorhaben stellt zudem eine stadtebaulich sinnvolle Anbindung an ein bereits durch
Wohnbebauung gepragten umgebenen Bereich dar (Steinfelder Weg / Wiesengrund /
Jahnstraf3e).

Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens

Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Anwendung der Uberleitungsvorschrift
§ 245¢ BauGB:

§ 245c Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie  2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt

(1) Abweichend von 8 233 Absatz 1 Satz 1 kdnnen Verfahren nach diesem
Gesetz, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur
dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen werden, wenn die Beteiligung der Behdérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 oder nach
sonstigen Vorschriften dieses Gesetzes vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden ist. 8§ 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt.

(2) Bebauungsplane oder Satzungen mit Regelungen nach § 22 Absatz 1 Satz
1 Nummer 3 und 4 finden keine Anwendung, wenn die Regelung nach §
1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs vor dem 13. Mai 2017
getroffen worden ist. Bebauungsplane oder Satzungen mit Regelungen
nach 8§ 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 finden keine Anwendung, wenn die
Nutzung als Nebenwohnung vor dem 13. Mai 2017 aufgenommen worden
ist.

(3) 8 34 Absatz 2 findet auf Baugebiete nach § 6a der Baunutzungsverordnung
keine Anwendung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.Mai 2017
(BGBI. S. 1057).

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW.
S. 1161).
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" Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) neu gefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

. Landesplanungsgesetz (LPIG NW) zur Neufassung des

Landesplanungsgesetzes NRW vom 3. Mai 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV. NRW. S. 868).

1.3 Fachgutachten

2.1

Folgende Fachgutachten sind im Rahmen des Planverfahrens erarbeitet worden und
liegen der Begrundung als Anlagen bei:

Natur und Landschaft:

Teil B der Begriindung: Umweltbericht (21.12.2017) mit landschaftspflegerischem Be-
gleitplan / Eingriffsbilanzierung (13.07.1017 / 02.03.2018) und Artenschutzrechtlicher
Prifungen | und Il (Stande: 10.03.2017 und 23.06.2017), Raskin Umweltplanung und
Umweltberatung GbR, Aachen

Schallschutz:

Gutachten zu Gerauschemissionen und —immissionen durch Sportanlagen und Stra-
Renverkehr im Neubaugebiet F7 in Nettersheim-Marmagen, TUV Nord Systems GmbH
& Co. KG, Essen, Stand: 27.03.2017; 1. Nachtrag aufgrund der Festsetzung Mischge-
biet westlich des Steinfelder Weges, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Essen,
Stand: 10.04.2017

Boden / Baugrund / Versickerung:

Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht
Morgen*, geotechnik west, Monschau, Stand: 15.06.2017

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich gstlich der L 204 bis zur Hohe des von Norden nach Sui-
den und o6stlich am Sportplatz verlaufenden Wirtschaftsweges (Verlangerung Jahn-
straRe) und nordlich bis an den ndérdlichen Wirtschaftsweg, der ab der L 204 in 6stli-
cher Richtung verlauft. Sudlich grenzt es unmittelbar an den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes F5 und die Sportanlage (nérdliche Béschung) an.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Norden durch den Wirtschaftsweg Flur 10, Flurstiick 226,

= im Osten durch den Wirtschaftsweg (verlangerte Jahnstral3e), Flur 6, Flurstick
168

. im Westen durch die LandesstralRe L 204 (Kolner Straf3e), Flur 15, Flurstiick 198
sowie

= im Sudden durch die Flurstiicke 160 (Flutgraben), 390 und 391 (Sportplatz) der
Flur 10.
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2.2

2.3

3.1

3.2

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand

Das Plangebiet wird westlich des Steinfelder Weges als Wiesen- und Weideland, 0st-
lich hiervon als Grinland genutzt. Die dstliche Teilflache stellt als noérdliche Verlange-
rung der Sportanlage einen Bolzplatz dar. Die ganze Flache ist gehdlzfrei, lediglich an
der ndrdlichen Grenze ist der Wirtschaftsweg mit Hochstdmmen als einseitige Allee
ausgebildet. Sudostlich befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches die mit Gehdl-
zen bepflanzte Béschung der Sportanlage.

Das Geléande fallt von Osten nach Westen gleichmaRlig um ca. 4,50 m von 519,4 Uber
Normal-Héhen-Null* (i. NHN) bis 514,6 ii. NHN ab.

Umgebung

Die nérdlich 6stlich und westliche Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Ackerbauland und Wiesen- und Weideland. West-
lich grenzt unmittelbar die LandesstralRe L 204 (Kdlner StralBe an). Weiter westlich be-
findet sich in etwa 300 m Entfernung die Eifelhéhen-Klinik Marmagen. Unmittelbar sid-
lich schlief3t die Ortslage Marmagen mit aufgelockerten Wohn- und Mischbebauung an,
die sich in den historischen Ortskern hinein stark verdichtet.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Nettersheim als Grundzentrum einge-
stuft. Der Ortsteil Marmagen ist als Siedlungsbereich dargestellt.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Koln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Ok-
tober 2016, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, so
dass die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan F7 aus
dem Regionalplan entwickelt worden sind.

Flachennutzungsplan

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet im Westen als ,Flache fir
Landwirtschaft* gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB, im 0stlichen gréReren Bereich als
Griunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar.
Der Flachennutzungsplan stimmt somit nicht mit der beabsichtigten Planung ,Wohn-
bauflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (uberein und
wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB als 53. FNP-Anderung angepasst.

Im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gem. 8§ 34 LPIG besteht gegen die 53.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken. Im Hin-
blick auf das erforderliche Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB weist das Stadte-
baudezernat der Bezirksregierung Koln auf folgende Punkte hin:

1. Im Rahmen des FNP-Verfahrens sind die immissionsschutzrechtlichen Belange
im Hinblick auf das Nebeneinander von Sportplatz- und Wohnnutzung zu klaren.
Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind in die Abwéagung einzustellen. So-

! Hohe tber dem Meeresspiegel
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3.3

3.4

4.1

fern Konflikte absehbar sind, ist zu dokumentieren, dass diese l6sbar sind und
die Planung vollziehbar ist,

2. bezlglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen besteht gem.
§ la BauGB eine Begrindungs- und Abwagungspflicht. Hier ist eine Alterna-
tivenprifung erforderlich, die darlegt, welche Auswirkungen mit der Aufgabe der
landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden sind und warum die angestrebte
Nutzung nicht an anderer Stelle (z.B. durch Nachverdichtung) realisiert werden
kann. Hierbei ist eine Betrachtung auf Ebene des Gemeindegebiets notwendig.

Die Argumentation zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgt im Rah-
men der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes (vgl. Kap. 1.3, Begriindung zur 53.
Anderung des Flachennutzungsplanes).

Bebauungsplane

Unmittelbar sitdlich des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes
schliel3t der Bebauungsplan F5 an, der seine Rechtskraft am 15.12.1995 erlangte.

Dieser Bebauungsplan setzt entlang der Koélner Strale (L 204) ein Mischgebiet mit
zwei Vollgeschossen, allerdings mit einer Grundflachenzahl unter den Obergrenzen fir
Mischgebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO (0,6) von 0,4 fest. In diesem Planbereich sind
nur Einzelhduser mit zwei Vollgeschossen zulassig. Im Bereich um die Jahnstral3e /
Steinfelder Weg ist ein Allgemeines Wohngebiet mit den gleichen MaRRen der baulichen
Nutzungen und Bauweise festgesetzt.

Sonstige Planwerke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im AuRenbereich. Der Landschafts-
plan Nettersheim setzt fiir den Planbereich des Bebauungsplanes ,Teilflachen, die It.
Verfligung der Bezirksregierung Kéln vom 12.07.2004, Az.: 51/2 LP/Nettersheim von
der Genehmigung ausgenommen wurden®. Diese Flache ist vor Rechtskraft des Be-
bauungsplanes aus dem Landschutzschutz zu entlassen. Hierflr ist ein Antrag bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

An der nordlichen Plangebietsgrenze sind gem. § 6 der Durchfihrungsverordnung des
Landschaftsgesetzes NRW mit offentlichen Mitteln Geholzpflanzungen durchgefihrt
worden.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen Uber den Steinfelder Weg im
Westen, zum anderen als HaupterschlieBung Uber die noérdliche Verlangerung der
StralRe Im Wiesengrund. Von hier erfolgt eine RingerschlieBung, die den tberwiegen-
den Teil der neuen Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes F7 er-
schlief3t. Nordostlich wird eine Verbindung zur ErschlieBung des dstlich verlaufenden
Wirtschaftsweges (nérdliche Verlangerung der Jahnstraf3e), besonders fir Spazier-
ganger, die auf kurzem Weg in die freie Landschaft kommen kdnnen, geschaffen.

Vom Steinfelder Weg erfolgt (in Form einer Einbahnstraf3e) eine Verbindung in 6stli-
cher Richtung auf die Haupt-RingerschlieRung (im Wesentlichen fur Mullfahrzeuge o-
der vereinzelt Anlieger).
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4.2

5.1

Die Verkehrsflachen werden voraussichtlich als Mischverkehrsflachen (hdhengleicher
Ausbau) ausgebildet und haben in der Regel einen Querschnitt von 6,50 m (von Pri-
vatgrundstick zu Privatgrundstick).

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Gemal planerischem Konzept entsteht im Plangebiet ein ortsrandtypisches und sehr
aufgelockertes Wohnquartier. Insgesamt sind auf ca. 40 Grundstiicken freistehende
Wohngebaude sowie Gebaude mit Mischnutzung (bes. westl. des Steinfelder Weges)
in Einzelhausbauweise vorgesehen.

An diesem nordlichen Ortsrand von Marmagen sind lediglich eingeschossige Einzel-
hauser (Uberwiegend als Einfamilienhauser) vorgesehen, um die Siedlungsstruktur im
Ubergang zur freien Landschaft der aufzulockern. Aufgrund der bereits aufgelockerten
Wohn- /Mischbebauung stdlich des Plangebietes (Bebauungsplan F5) werden die vor-
gegebenen Mafstabe im Ubergang zur freien Landschaft beibehalten. Das Konzept
ermoglicht Gberwiegend eine ErschlieRung der Grundstucke von Westen / Norden /
Osten, so dass die zugehorigen Garten sich entsprechend in West- / Sud- oder Ostla-
ge befinden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich dstlich
der Verkehrsflache Steinfelder Weg als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Im WA sind aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes, der Schaffung einer auf-
gelockerten Wohnbebauung am Ortsrand von Marmagen alle wohngebietstypischen
und somit allgemein zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen.
Gleiches gilt fir die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Abs. 3 Nr.1) sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Abs. 3 Nr. 2). Diese
Nutzungen sind in kleinen Einheiten weder verkehrs- noch flachenintensiv und kénnen
als Ergéanzungen zum Wohnen auch in Wohnhausern betrieben werden. Der Zweck
des § 4 BauNVO (Hauptnutzung ,Wohnen*) bleibt erhalten.

Hingegen sind die folgenden verkehrs- und flachenintensiveren Arten der baulichen
Nutzungen gemafll & 4 Abs. 3 BauNVO, die einer entsprechenden ruhigen, umge-
bungstypischen Lage mit freistehenden Wohngebauden in Einzelhausbauweise (vgl.
Ziff. 0) entgegensprechen, ausgeschlossen:

. § 4 Abs. 3 Nr. 3: Anlagen fur Verwaltungen
= 8 4 Abs. 3 Nr. 4: Gartenbaubetriebe
. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5: Tankstellen.

Diese Nutzungen sind nicht nur verkehrs- und flachenintensiv, sondern auch mit einem
erhohten Besucheraufkommen verbunden, so dass auch aus Griinden des Larmschut-
zes der Ausschluss begriindet ist. Sie werden an anderen, geeigneteren Standorten im
Gemeindegebiet vorgehalten.
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5.2

Das allgemeine Wohngebiet wird in der Planzeichnung durch Abgrenzungen unter-
schiedlicher Nutzungen (hier: differenzierte Hohen der baulichen Anlagen gem. § 18
BauNVO) in mehrere, verschiedene Baugebiete gegliedert.

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich west-
lich der Verkehrsflache Steinfelder Weg als ,Mischgebiet” (MIl) gem. § 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Das Ml soll gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen. Daher sind aufgrund der
Zielsetzung des Bebauungsplanes neben Wohnnutzung weitere, das Mischgebiet pra-
genden Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zugelassen. Diese sind Buro- und Ge-
schaftsgebaude (Nr. 2), Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (Nr. 3) und sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4). ,Sonstige Gewerbebe-
triebe” sind - auch hinsichtlich ihrer Grof3e — unbeschrénkt zulassig, soweit und solan-
ge sie nicht wesentlich stdéren und den Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 15 BauN-
VO nicht widersprechen. Diese vorgenannten Nutzungen sind in kleinen Einheiten we-
der verkehrs- noch flachenintensiv und kénnen gebietsvertraglich zum Wohnen gleich-
berechtigt nebeneinander betrieben werden. Die Zweckbestimmung des § 6 BauNVO
bleibt erhalten.

Hingegen sind die folgenden verkehrs- und flachenintensiveren Arten der baulichen
Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO, die einer entsprechenden umge-
bungstypischen Lage mit freistehenden Wohngebauden in Einzelhausbauweise (vgl.
Ziff. 0) entgegensprechen, ausgeschlossen:

= 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3: Einzelhandelsbetriebe,

. 8§ 6 Abs. 2 Nr. 5: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

. 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6: Gartenbaubetriebe,
= 8 6 Abs. 2 Nr. 7: Tankstellen,

. 8 6 Abs. 2 Nr. 8: Vergnligungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind

. 8 6 Abs. 3: Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auRRerhalb der in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Gebie-
te

Diese Nutzungen sind nicht nur verkehrs- und flachenintensiv, sondern auch mit einem
erhohten Besucheraufkommen verbunden, so dass auch aus Griinden des Larmschut-
zes der Ausschluss begriindet ist. Sie werden an anderen, geeigneteren Standorten im
Gemeindegebiet vorgehalten.

Malf3 der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl sowie die Festsetzungen zur Zahl
der Vollgeschosse und zur Hohe der baulichen Anlagen bestimmit.
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5.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung geschieht in Einklang und Anleh-
nung an die umgebende Bebauung und die Ziele des Bebauungsplanes. Festgesetzt
ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie bei einer maximal eingeschossigen Be-
bauung im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet eine Geschossflachenzahl
von 0,4. Die Grundflachenzahl entspricht im Allgemeinen Wohngebiet damit den Ober-
grenzen geman § 17 BauNVO. Im Mischgebiet gleicht sich die GRZ der Grundflachen-
zahl des Allgemeinen Wohngebietes an und gewahrleistet somit in Anpassung an die
Bebauungsdichte im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches (WA) eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine sozialgerechte Bodennutzung gem. § 1 BauGB.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO ist aus
okologischen Grinden nicht zugelassen.

5.2.2 H6he der baulichen Anlagen

Der &uRRere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehthe bestimmt. Die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse entspricht der Umgebungsbebauung sowie der unmittelbaren Lage am
Ortsrand. Es wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans in den allgemeinen Wohn-
gebieten und im Mischgebiet lediglich ein Vollgeschoss festgesetzt. So kann eine orts-
typische, der baulichen Umgebung angepasste Bebauung erméglicht werden. Zusatz-
lich fugt sich die eingeschossige Bebauung in die angrenzende freie Landschaft har-
monisch ein.

In Verbindung mit den festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthGhen ist somit ge-
wabhrleistet, dass die Hohenentwicklungen der vorgesehenen Bebauung nicht wesent-
lich Uber- oder unterschritten wird.

Durch die Festsetzung der Vollgeschosse, der max. zulassigen Gebaudehthen sowie
der Dachneigungen (vgl. Ziff. 5.8) ist daher auch die dritte Dimension ausreichend be-
stimmt.

Die Bezugshohen der jeweiligen Trauf- und Firsthéhen in den einzelnen allgemeinen
Wohngebieten und im Mischgebiet (vgl. Planzeichnung) sind Normalhdhen im System
Deutsches Haupthéhennetz (DHHN) 92 und werden Uber Normal-Héhe-Null (NHN)
festgesetzt. Orientiert an den tatsachlichen Gelandehéhen sind fir die jeweiligen WA
reale Traufhdhen von 4,5 m, Firsthdhen von 8,5 m auf NHN — HOhen basierend, der
Festsetzung zu Grunde gelegt.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5.3.1 Bauweise

Im Geltungsbereich wird gemald dem Ziel des Bebauungsplanes, einer aufgelockerten
freistehenden Wohn- / Mischbebauung am Ortsrand von Marmagen im direkten Uber-
gang zur freien Landschaft, Einzelhausbebauung gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in offener
Bauweise festgesetzt.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Anordnung der Baugrenzen ent-
spricht der zugrunde liegenden stadtebaulichen Idee und den Zielen und Grundsétzen
einer aufgelockerten, offenen Einzelhausbebauung. Sie werden so gewéhlt, dass aus-
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5.4

5.5

5.6

reichend Spielraum zur baulichen Nutzung der Grundstiicke zur Verfigung steht und
raumwirksame Akzente entlang der Strafl3en mdglich sind.

Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen ausge-
schlossen. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die den in den textlichen Festsetzungen be-
stimmten Rauminhalt (GréRe 30 m3) nicht Uberschreiten. Die Beschrankung ist be-
grundet in den ausreichend vorhandenen Anordnungsmaoglichkeiten der baulichen An-
lagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der Vermeidung einer ungeordneten
Bebauung im gesamten Grundstiicksbereich.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache mindestens 1,00 m betragen und bepflanzt werden (vgl. auch
Kap. 5.8, Einfriedungen). Dies ist zum einen zur Wahrung der Privatsphére, des Weite-
ren zur Gewabhrleistung der Sicherheit der Bewohner gegen Einbruch etc. erforderlich.

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen (8§ 50 BauO NRW).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet wird die Zahl der Wohnungen
auf zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude begrenzt. So wird gewéhrleistet, dass sich
die Anzahl der Wohneinheiten an die Anzahl der zur Verfigung stehenden Garagen,
Carports und Stellplatze anpasst und die Mdglichkeit der Einrichtung einer Einlieger-
wohnung besteht (z. B. sog. Altenteile, Jugendwohnungen).

Ausnahmsweise kann im Geltungsbereich aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum in der Gemeinde Nettersheim und besonders in Marmagen die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen in maximal drei Wohngebauden jeweils finf Wohneinheiten be-
tragen.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet wird im westlichen Geltungsbereich Uber den Steinfelder Weg er-
schlossen, der auf einem Querschnitt von 6,5 m ausgebaut wird. Im ndrdlichen Bereich
verjingt sich die Fahrbahn auf 3,5 m und erschliet die noérdlichsten Wohngebaude.
Hier endet der Weg als Sackgasse. Eine Anbindung an den Knotenpunkt L 204 (Kdlner
Stral3e / Dr.-Konrad-Adenauer-Strafl3e, der perspektivisch als Kreisverkehr ausgebaut
werden soll, ist nicht vorgesehen. Hier wird lediglich eine FuBwegeverbindung festge-
setzt.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt jedoch Uber die nérdliche Verlange-
rung der Strale Im Wiesengrund (Breite 6,00 m). Von hier erfolgt eine Ringerschlie-
Bung (Breite 6,50 m), die den Uberwiegenden Teil der neuen Grundsticke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes F7 erschliel3t.

Nordlich mittig im Plangebiet wird eine Verbindung zur Anbindung des nordlich verlau-
fenden Wirtschaftsweges, besonders fur Spazierganger, die auf kurzem Weg in die
freie Landschaft kommen kdnnen, vorgesehen (Breite 3,5 m). Dariiber hinaus dient
diese Verbindung zur 6ffentlichen Sicherung der Wassertransportleitung Marmagen —
Bahrhaus.
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5.7

Vom Steinfelder Weg erfolgt in Form einer Einbahnstral3e (Breite 3,5 m) eine Verbin-
dung in dstlicher Richtung auf die Haupt-RingerschlieBung (im Wesentlichen fur Mall-
fahrzeuge oder vereinzelt Anlieger).

Die Uberwiegenden Verkehrsflachen werden als StraRenverkehrsflachen gem. § 9
Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Lediglich die FuBwegeverbindung sowie der Teilbe-
reich des nordlich des Plangebiets gelegenen, ab Knotenpunkt L 204 / Dr.-Konrad-
Adenauer-Strafl3e 6stlich fihrenden Wirtschaftsweges werden als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs der kiinftigen Bewohner erfolgt grundsatz-
lich innerhalb der Garagen, Carports und Stellplatze auf den Privatgrundstticken.

Belange von Natur und Landschaft / Grinordnung

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sieht der
Bebauungsplan folgende MalRnahmen vor:

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten B&dume entlang des Steinfelder
Weges und auf dem Grundstiick Gemarkung Marmagen, Flur 10, Flurstiick 180 sind zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes sind als Nutz-
oder Ziergarten anzulegen.

Zur Durchgrinung und zur Okologischen Aufwertung des Plangebietes sind folgende
Maflnahmen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen vorgesehen:

= Entlang der riickwertigen Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundsticken sind
jeweils 3,0 m breite Grunstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

= Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken sind
jeweils 1,5 m breite Grinstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. In die-
sen Grinstreifen sind je angefangene 1 m2 ein Gehdlz entsprechend der nach-
stehenden Artenliste oder eine Laubhecke entsprechend der nachstehenden Ar-
tenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

. Zusatzlich sind je angefangene 100 m?2 der Grundstucksflache ein Obstbaum o-
der ein Baum 1. Ordnung entsprechend der festgesetzten Artenliste auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
jeweiligen Definitionen und Qualitaten der Bepflanzungen sind den textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

Weitere standortgerechte und heimische Gehdlze kdnnen zur Anpflanzung kommen:

= In dem als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Streifen“ im Gewéasserrandstrei-
fen sind je angefangene 1 m2 ein Gehdlz entsprechend der Artenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

. Anzupflanzende Baume haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein
(gemessen ab Wurzelballenoberkante), Straucher haben beim Pflanzen zweimal
verschult und mindestens 0,80 m hoch zu sein.
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5.8

Zur Bepflanzung stehen folgende Geholze zur Verfigung:

Baume:

Bergahorn (Ba)
Bergulme (Bu)
Esche (E)

Rotbuche (Rb)

Obstbaume: Apfel (Ob)

Straucher:

Birne (Ob)
Kirsche (Ob)
Pflaume (Ob)
Pfirsich (Ob)
Walnuss (Ob)
Quitte (Ob)

Faulbaum (F)

Hasel (Ha)

Hundsrose (H)

WeilRdorn (Wd), ein- und zweigriffeliger
Schlehe (S)

Wasser-Schneeball (W)

Neben den planinternen Kompensationsmaf3nahmen sind zusatzlich zum Ausgleich
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz externe Ausgleichsmaflinahmen erforderlich (vgl. hier-
zu Begriindung Kap. 6.7 und Textliche Festsetzungen C) ,,Zuordnung von Flachen und
MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auf3erhalb des Geltungsbereiches®).

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW erganzen die oben
begriindeten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein homogenes Erscheinungsbild
des Baugebietes sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleis-
ten. So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fir:

. Dachformen und Dachneigungen, sowie Einschrénkungen bei den Farben der
Dacheindeckungen und der Dachaufbauten, die fir die Wohngebéude auf die
umgebungstypischen Dachformen begrenzt sind und die Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes gewahrleisten.

Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm oder gegeneinander
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig.

Die Dacher sollen symmetrisch aufgebaut sein.

Die Dachdeckung ist in anthrazitfarbigen bis schwarzen Dachziegeln, unla-
siert oder in Naturschiefer auszufiihren. Photovoltaik- und Solaranlagen
sind zulassig.

Dachauf- und -ausbauten bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern sind
nur zulassig, wenn sie allseitig von mindestens 1 m breiten Dachflachen
umgeben sind. Sie sind als Einzelgauben auszubilden, deren Breite das
Hoéhenmal? nicht Uberschreiten darf und deren Summe der Gesamtlangen
nicht mehr als 1/3 der Gesamtfirstlange betragen darf. Die Eindeckung der
Gauben hat im Material der Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfol-
gen.
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6.1

6.2

- Dacheinschnitte und Dachflachenfenster tiber 1 m? Flache sind nicht zulas-
sig.

= Auch beziglich der Fassadengestaltung werden dem Bauherren bei allem ge-
stalterischem Spielraum den er hat, Einschrankungen im Hinblick auf eifeluntypi-
sche Fassaden gemacht.

- Fir die Gestaltung der Aul3enwandflachen sind nur Ziegel, Putz, Natur-
schiefer, Holz oder konstruktives Fachwerk zulassig. Hierbei sind Ziegel
nur ohne glasierte Oberflachen und im Normalformat zuléssig. Putze sind
nur ohne modische Oberflachendekore in weier oder mit Naturfarbtonen
abgetonter Farbung zu verwenden. Glasierte oder metallische Oberflachen,
Waschbeton oder Platten (Ausnahme: Naturschiefer) sind ausgeschlossen.

= Einfriedungen sind maximal bis zu einer H6he von 0,8 m zur StraRe und bis zu
1,2 m zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen zulassig. Sie sind als
Staketenzaun, Laubhecke, Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur in
Kombination mit einer Laubhecke) zulassig. Dies zum einen zur Wahrung der
Privatsphare, des Weiteren zur Gewahrleistung der Sicherheit der Bewohner ge-
gen Einbruch etc..

. Um Uberdimensionierte und das Ortsbild stérende Werbeanlagen zu vermeiden,
werden Werbeanlagen auf die Statte der Leistung beschrankt, zudem werden
Vorgaben zur Hohe festgesetzt sowie Werbeanlagen mit retroreflektierender
bzw. fluoreszierender Wirkung ausgeschlossen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzun-
gen sind nicht zu erwarten. Im Umfeld befinden sich keine Einrichtungen, die durch die
Errichtung des Wohngebietes beeintrachtigt werden kénnten. Zudem fligt sich die Pla-
nung in den umgebenden Bestand ein und fugt sich als Ortsrandbebauung harmonisch
in die anschlieRende freie Landschaft ein. Die Planung stellt somit eine stadtebaulich
vertragliche Erganzung dar. Durch die Ortsrandlage wird hier, entsprechend den Zielen
des Bebauungsplanes, ein aufgelockerter, attraktiver Wohnstandort entwickelt, der zu-
kinftig zur Befriedigung der Wohnungsraumnachfrage beitragt.

Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse / Ge-
baudehdhe, Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl), zur Bauweise, zu Uberbauba-
ren Flachen sowie die gestalterischen Festsetzungen gewahrleisten eine vertréagliche
Einpassung der Neubebauung in die bestehende stdlich gelegene bauliche Umgebung
des Ortsteiles Marmagen.

Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt zum einen vom Steinfelder Weg, zum
anderen als HaupterschlieBung von der Verlangerung der Strae Im Wiesengrund. Ei-
ne direkte Anbindung an die L 204 (Kdélner StralRe) erfolgt nicht. Diese Straf3e steht in
StralRenbaulasttragerschaft von StralRen.NRW.

Das geplante Wohngebiet umfasst ca. 40 Grundstticke, durch die Begrenzung auf Ein-
zelh&user und die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ist eine unverhaltnismaiige
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Verdichtung unterbunden. Eine Verkehrszunahme in die Bestandsgebiete wird natur-
gemal stattfinden. Da das Baugebiet Uber 2 AnliegerstraBen erschlossen wird, wird
sich das geringfligig héhere Verkehrsaufkommen jedoch auf die beiden Stralen ,Stein-
felder Weg* bzw. ,Im Wiesengrund“ und dann weiter Uber die entsprechenden Stral3en
und der Jahnstral3e in Richtung Ortskern, in Richtung Nettersheim / Autobahn BAB 1
und in Richtung Norden tber die L 204 Richtung Steinfeld / Kall verteilen.

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut angebunden. Neben der Linie 820 (Nahver-
kehrsplan Kreis Euskirchen), die teilweise als TaxiBus, aber auch im Linienverkehr das
Plangebiet tangiert (Haltestellen Eifelnéhenklinik Abzw. / Marmagen Schule), ist Mar-
magen Uber die Linien 762 (Schulerverkehr), 835 und 886 (TaxiBus-Verkehr) an das
Uberortliche Netz angeschlossen. Die Haltestelle Eifelhnéhenklinik Abzw. der Linie 820
befindet sich unmittelbar am Plangebiet im Bereich der L 204.

Durch die Bebauungsplanung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz zu erwarten. Die bestehenden Verkehrsanlagen bieten ausreichend Ka-
pazitat fur den flieBenden Verkehr und garantieren einen weitgehend reibungslosen
Verkehrsablauf.

6.3 Ver-und Entsorgung

6.3.1 Versorgung

Die ErschlieBung mit Strom und Wasser erfolgt tber den Steinfelder Weg sowie Uber
die geplante ErschlieBungsstralle Im Wiesengrund.

Eigentimerin des Erdgas-Versorgungsnetzes ist die e-regio. Innerhalb des Planberei-
ches sind Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgasversorgung nicht vorhanden. Im Zu-
ge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz —
den Bedirfnissen entsprechend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der
Steinfelder StrafRe und / oder der Stral3e Im Wiesengrund aus, erweitert werden.

Die entsprechenden Versorgungstrdger wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB um ihre Stellungnahme zur Planung gebeten und auch
im weiteren Verfahren beteiligt.

Am sudlichen Steinfelder Weg im Plangebiet verlauft eine oberirdische 20KV-Leitung
der Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH (ene), die Richtung Westen zur Eifel-
Hohenklinik fuhrt. Es ist vorgesehen, diese Leitung im Rahmen der Umsetzung der
Planung zu verlegen.

Des Weiteren befindet sich im Bereich der Strale Im Wiesengrund eine Wassertrans-
portleitung Bahrhaus — Marmagen des Wasserverbandes Oleftal, die das Plangebiet
mittig von Std nach Nord durchquert. Nach Abstimmung zwischen Wasserverband und
Gemeinde verbleibt die Wassertransportleitung ab der Stralle Am Wiesengrund bis
zum sudlichen Erschliel3ung im 6ffentlichen Raum der Strafl3e und wird an dieser Stelle
zu ersten Mal eingekreuzt. Sie verlauft sodann sowohl westlich als auch dstlich im 6f-
fentlichen Raum der RingerschlieRung und wird in Hohe der nordlichen ErschlielRung
wieder an die Bestandsleitung Richtung Bahrhaus eingekreuzt. Hier wird eine 3,5 m
breite oOffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3weg zur Siche-
rung der Transportleitung festgesetzt. Im Zuge des Verlaufs in den offentlichen Ver-
kehrsflachen soll die Wasserleitung auch zur Wasserversorgung des Plangebietes die-
nen.
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Alle Versorgungsleitungen sollen innerhalb des Plangebietes ausschlie3lich in den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen verlegt werden. Daflir stehen ausreichende Trassenbreiten
in den festgesetzten Verkehrsflachen zur Verfigung. Die Trassenfuhrung selbst ist im
Rahmen der der Aufstellung dieses Bebauungsplans zeitlich nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung detailliert festzulegen. Dazu sind alle zustandigen Versorgungstrager
rechtzeitig in die Ausbauplanung der Verkehrsflachen und Leitungsnetze einzubezie-
hen.

Zur Telekommunikationsversorgung des Gebietes ist darzustellen, dass seitens der
Telekom die Verlegung von Glasfaseranschliissen bis in die Wohngebaude (FTTH-
Versorgung) ausgehend von der Anschlussstelle in Nettersheim eine Anbindung ent-
lang eines Wirtschaftsweges in Richtung Marmagen Uber Freileitungen moglich sein
konnte. Alternativ ist eine Versorgung Uber die innogy TelNet GmbH denkbar, die be-
reits den Ort Marmagen mit Glasfaser versorgt. Hier wéare tber bereits vorhandene in-
neroértliche Glasfaserkabel eine Anbindung des Baugebietes denkbar. Aus planerischer
Sicht wird empfohlen, mit der Telekom bzw. der innogy TelNet GmbH zu prifen, ob
eventuell eine Anbindung an das Glasfasernetz zur Sicherung einer guten Breitband-
versorgung moglich ist. Sollte dies durchfiihrbar sein, erfolgt im Rahmen der Ausbau-
planung auch hier eine Abstimmung mit den Gbrigen Versorgungstragern.

6.3.2 Entwasserung

Unter Beachtung der bestehenden Rahmenbedingungen und der Grundsticksverfug-
barkeiten ist die Entwasserung des Plangebietes im Mischsystem die einzig verblei-
bende realisierbare Variante. Das mit der Entwasserung beauftragte Ingenieurbiro
(Gotthardt + Knipper, Beratende Ingenieure, Schleiden-Gemind) hat folgende Stel-
lungnahme hierzu abgegeben:

Vorhandene Entwasserung der Ortslage Marmagen

Die Ortslage Marmagen wird maf3geblich im Mischsystem entwassert. Die Mischwés-
ser flielBen dem norddéstlich der Ortslagen liegenden Regenlberlaufbecken Marmagen
zu, welches sich unmittelbar am Klaranlagenstandort Marmagen befindet.

Das Entwéasserungsnetz beinhaltet fur die Ortslage Marmagen nur ein Regenuberlauf-
becken. Die Klaranlage Marmagen erhélt zusatzlich Zuflisse aus der Ortslage Wahlen
(Gemeinde Kall).

Auch die Ortslage Wahlen wurde friiher im Mischsystem entwassert.

Im Zuge von Planungen zur Fremdwasserbeseitigung wurde in den vergangenen Jah-
ren die Ortslage Wahlen komplett zum Trennsystem umgestellt. in der Ortslage Mar-
magen sind Teilflachen am Heideweg, am Jagerpfad, Zum Rott und Schleidener Stra-
[3e ebenso vor einigen Jahren zum Trennsystem umgestellt worden.

Neuere Baugebiete, wie z. B. das Baugebiet F3-B, werden im Trennsystem entwas-
sert.

Mischwasserentlastungen aus dem Netz der Ortslage Marmagen sowie der Klaranla-
genablauf minden in den Gillesbach.

Fur den Gillesbach wurde tGber den WVER in 2013 ein vereinfachter Nachweis nach
dem BWK-Merkblatt M3 fir das Siedlungsgebiet ,Mittlerer Gillesbach" aufgestellt, um
den 6kologischen Zustand des Gewassers festzustellen. Hierbei hat sich gezeigt, dass
an der Einleitstelle des RUB Klaranlage Marmagen fiir NHzN mit 0,08 mg/l ein hoher
Wert erreicht wird, welcher durch die unterhalb liegende Klaranlageneinleitung ver-
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dunnt wird. Damit wird in der Summe der stoffliche Nachweis erbracht. Die hydrauli-
schen Grenzwerte am Gillesbach werden jedoch durch das RUB uiberschritten.

Zur Ertiichtigung kommt die BWK-Bewertung zu der MaRgabe, den Uberlauf des
Regenuberlaufbeckens auf eine maximale Drosselwassermenge von 111 I/s zu redu-
zieren und die Abschlagsmengen lber ein Regenriickhaltebecken mit einer Jahrlichkeit
von n = 0,5/a abzupuffern. Diese Malinahmen sind unabhangig von weiteren baulichen
Mafnahmen in der Ortslage Marmagen fiir die derzeitige Entwasserungsstruktur not-
wendig.

Das Regenuberlaufbecken selbst zeigt nach den letzten LWA-Flut-Berechnungen, ins-
besondere hervorgerufen durch die Netzumstellungen in Wahlen, ein sehr geringes
Entlastungsverhalten von nur rd. 12 % mit einem recht guten Mischungsverhaltnis, so
dass das Regentberlaufbecken in seiner derzeitigen GrofRe einen entsprechenden Ka-
pazitatsiiberschuss aufweist.

Der Uberwiegende Teilbereich der Kanalisation Marmagen wird Uber den Hauptsamm-
ler, welcher Uber den Steinfelder Weg / Jahnstral3e verlauft, die L204 kreuzt und Uber
den Wirtschaftsweg sudlich der Eifelhdhen-Klinik zur Klaranlage gelangt, abgeleitet. Es
handelt sich hierbei bereits in der JahnstralRe um eine Rohrleitung DN 800 mm, welche
ab der Kdlner Stral3e dann in DN 900 mm fortgefihrt wird.

Das neue Plangebiet ,Die acht Morgen" (Baugebiet F7) liegt unmittelbar nérdlich im
Anschluss an die bisherige Bebauung zur Jahnstraf3e, somit also in der Nahe zum
Hauptsammler der Mischwasserentwasserung der Ortslage Marmagen.

Geplantes Entwésserungsverfahren

Bei der Wahl des Entwasserungssystems ist der 8 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie der § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) zu beachten. Danach sollen
Niederschlagswasser aus Wohngebieten vorrangig versickert oder der nachstgelege-
nen Vorflut zugefihrt werden. Die durchgefihrten hydrogeologischen Untersuchungen
(Geotechnik West, Stand 15.06.2017) haben gezeigt, dass die anfallenden Nieder-
schlagswasser der Wohngebietsflachen nicht betriebssicher versickert werden kénnen
und somit die Versickerung der Niederschlagswasser seitens des Gutachters nicht
empfohlen wird. Daher wird als Entwasserungskonzeption die Versickerung nicht wei-
ter verfolgt.

Als mdgliche Entwéasserungssysteme verbleiben daher noch die Mischsystem- und die
Trennsystementwasserung. Gemald den gesetzlichen Vorgaben ist die Entwasserung
im Trennsystem zu favorisieren. Gemal WHG 8 55 Abs. 2 soll hierbei keine Vermi-
schung mit Schmutzwassern erfolgen und die Niederschlagswasser ortsnah in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich
rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Darlber hinaus ist nach § 55 Ziff. 1 WHG Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Durch das Baugebiet verlauft ein Entwésserungsgraben. Dieser ist im Bereich der
L204 auf einer Lange von rd. 200 m mit einer Rohrleitung DN 500 mm verrohrt.

Eine ortsnahe Einleitung der Niederschlagswéasser des Plangebietes in diesen Graben
ist aus hydraulischen Griinden (sehr geringer Grabenquerschnitt) sowie auch aus ho-
hentechnischen Griinden im Plangebiet selbst nicht mdglich. Der Graben weist hier ei-
ne Tiefe von durchschnittlich 30 cm auf und liegt somit so oberflachennah, dass die
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Einleitung eines Niederschlagswasserkanals mit normalen Uberdeckungstiefen in den
ErschlieBungsstraRen nicht realisiert werden kann.

Zudem zeigten frihere hydraulische Berechnungen des Grabens, dass dieser ohne
weitere Einleitung bei starken Niederschlagsereignissen bereits vollstandig ausgelastet
ist.

Ab der Ausmiindung der Verrohrungsstrecke fliel3t das Gewasser in einer 3 m breiten
Parzelle als offenes Profil durch eine private Wiesenflache bis zum Wegeseitengraben
sudlich der Eifelhdhen-Klinik. Letztendlich miindet der Entwasserungsgraben im Be-
reich der Klaranlage in den Gillesbach.

Eine Einleitung in vorbenannten Graben ist frihestens im Bereich der Ausmindung der
Gewasserverrohrung technisch umsetzbar, erfordert nach Ricksprache mit der Unte-
ren Wasserbehotrde allerdings hier eine Regenrickhaltung, unter anderem auch im
Hinblick auf die hydraulische Situation im Gillesbach auf der Basis der zuvor beschrie-
benen Ergebnisse der BWK-Bewertung.

Alle auRerhalb des ErschlieBungsgebietes liegenden Flachen in Gewassernahe befin-
den sich in privatem Eigentum. Mit dem Eigentimer haben durch die Gemeinde Net-
tersheim im Rahmen der Planung Verhandlungen stattgefunden mit dem Ziel der Um-
setzung eines Regenrickhaltebeckens auf der privaten Flache und letztendlich mit
dem Ziel der ortsnahen Einleitung in das vorhandene Gewasser. Eine Zustimmung des
Privateigentiimers fur diese MaRhahmen konnte nicht erzielt werden. Ebenso lasst der
Eigentimer des Grundstiickes maximal am &auf3ersten Randbereich seines Grundstu-
ckes die Durchleitung einer kleinen Rohrleitung zu.

Da es sich bei allen Grundstiicksflachen im Bereich des Vorfluters um den gleichen
Grundstuckseigentimer handelt, konnte auch keine alternative Standortflache gefun-
den werden.

Unter dieser Pramisse der nicht zur Verfigung stehenden Grundstiicksverfligbarkeit,
der hthenmaRigen Rahmenbedingungen zur Einleitung im Bereich des Plangebietes
sowie aufgrund der Notwendigkeit der gedrosselten Ableitung in den vorhandenen Vor-
fluter muss eine ortsnahe Einleitung in das Gewasser im vorliegenden Fall als nicht re-
alisierbar bewertet werden.

Unter Beachtung der vorbeschriebenen Rahmenbedingungen und der Grundstiicksver-
flgbarkeiten ist die Entwasserung im Mischsystem die einzig verbleibende realisierba-
re Variante.

Als Voraussetzung fur die ErschlieRung des Plangebietes im Mischsystem muissen die
vorhandenen Mischsystemanlagen entsprechende Kapazitaten aufweisen. Aus diesem
Grunde wurden zur letztendlichen Absicherung der Machbarkeit des Mischsysteman-
schlusses die hydraulischen Rahmenbedingungen des Ableitungssammlers zum RUB
Marmagen Uberpruft. Aufgrund der vorhandenen Rohrleitungen DN 900 mm weist der
vorhandene Mischsystemsammler DN 900 mm infolge der topographischen Gefallesi-
tuation eine ausreichende Kapazitatsreserve auf. Die Auslastung liegt hier bei derzeit
nur 61,9 %.

Daruber hinaus ist das Entlastungsverhalten am Regentberlaufbecken Marmagen zu
prufen. Auch hier zeigt die Prifung nach LWA-Flut, dass die neue Netzsituation unter
Einbeziehung des Baugebietes F7 mit dem vorhandenen Regenlberlaufbecken Mar-
magen aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Netz&nderungen problemlos mdg-
lich ist.
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6.4

Letztendlich verbleibt die Notwendigkeit der Mischwasserriickhaltung am Regentiber-
laufbecken der Klaranlage Marmagen, welche, wie vorab beschrieben, fur die Ortslage
ohnehin auch ohne das Baugebiet F7 erforderlich ware. Die Bemessungsgrundlagen
fur ein Regenrlckhaltebecken an der Klaranlage Marmagen sind aus den BWK-
Nachweisen zu entnehmen. Eine Uberprufung im Rahmen der vorliegenden Planung
hat ergeben, dass unter Einbeziehung des Baugebietes F7 insgesamt ein Volumen fir
ein RRB am Gillesbach dem Uberlauf des RUB KA Marmagen nachgeschaltet mit ei-
ner GréRe von rd. 2.600 m* erforderlich ist.

Da die Umsetzung dieses RRB sowieso notwendig wird, die Mischwasserentlastungs-
parameter am Regenulberlaufbecken KA Marmagen eingehalten werden und die hyd-
raulische Anschlussmoglichkeit ebenso besteht, ist die Umsetzung eines Mischsys-
tems fUr das Plangebiet machbar und wird deshalb in der Planung weiter verfolgt.

Die technischen Planungen und weiteren Abstimmungen mit den Aufsichtsbehdrden
erfolgen im Rahmen der ErschlielBungs- bzw. Entwasserungsplanung. Auch der Was-
serverband Eifel-Rur wird im weiteren Verfahren an der Entwasserungsplanung betei-
ligt.

Abfallentsorqung

Die ErschlieBung wurde so dimensioniert, dass eine Befahrung mit den Entsorgungs-
fahrzeugen (Millabfuhr, 3-achsiges Miillfahrzeug nach RASt 06) problemlos mdéglich
und somit eine Entsorgung auf kurzen Wegen gesichert ist.

Immissionen / Emissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Immissionsgutachten fiir
die Emissionsquellen Sportanlage und LandesstralRe erstellt®.

6.4.1 Beurteilung Immissionen Sportanlagen

Zum Vergleich der Gerauschimmissionen der Sportanlage mit den Immissionsricht-
werten der 18. BImSchV sind die Beurteilungspegel L, fur die einzelnen Beurteilungs-
zeitraume zu bestimmen. Fir die mafgeblichen Beurteilungszeitraume (abendliche
Ruhezeit werktags, sonntégliche Ruhezeiten sonntags) kénnen die Mittelungspegel
den Beurteilungspegeln gleichgesetzt werden.

Es lassen sich folgende Aussagen fir die maf3gebenden Beurteilungszeitrdume ablei-
ten:

= Wahrend des Trainingsbetriebs sind auch in der abendlichen Ruhezeit von 20.00
— 22.00 Uhr an der geplanten Bebauung keine Uberschreitungen des Ruhezei-
ten-Immissionsrichtwertes von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete zu erwar-
ten.

. Bei Meisterschaftsspielen mit 50 Zuschauern an den Wochenendtagen sind zur
Tageszeit auBerhalb der Ruhezeiten keine Uberschreitungen des Tageszeit-
Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete (WA) zu erwar-
ten. In der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- oder Feiertagen (13.00 — 15.00 Uhr)
werden jedoch Uberschreitungen des Ruhezeiten-Immissionsrichtwertes von 50
dB(A) fur allgemeine Wohngebiete prognostiziert. Diese Uberschreitungen sind

% Gutachten: Gerauschemissionen — und immissionen durch Sportanlagen und Straf3enverkehr im Neu-
baugebiet F7 in Nettersheim-Marmagen, TUV NORD Systems, Essen, 27.03.2017
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jedoch geringer als 5 dB(A), so dass sie unter Berlcksichtigung des Altanlagen-
bonus nicht zu Nutzungseinschrankungen fuhren.

Im Bebauungsplan wird daher in dem sidostlichen Bereich eine Baufeldtiefe von
16,00 m anstatt wie in den Ubrigen Bereichen 18,00 m vorgesehen. Des Weiteren wird
der Abstand der vorderen Baugrenze in diesem Bereich von 5,00 m auf 3,00 m ver-
kirzt. Durch diese Festsetzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Sportanlage zu erwarten.

6.4.2 Emissionen Schreinerei - StraRenverkehrslarm Landesstral3e L 204

6.5

(KbéIner Strafe)

Aufgrund eines unmittelbar stidlich angrenzenden, bestehenden Schreinereibetriebes
(nordwestliche Grenze des Bebauungsplanes F5) wurde seinerzeit bei Aufstellung des
Bebauungsplan F5 im Jahre 1995 im Rahmen von Schallpegelmessungen in einem
schalltechnischen Gutachten® festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte eines allge-
meinen Wohngebietes im Umgebungsgereich der Schreinerei nicht eingehalten wer-
den konnen. Konsequenz daraus war, dass Bereiche des Bebauungsplanes F5 als
Mischgebiet festgesetzt wurden. Der Ausstrahlungsbereich der Emissionen des
Schreinereibetriebes, die Uber die Richtwerte eines allgemeinen Wohngebietes hin-
ausgehen, betrifft auch nordliche Bereiche um den Schreinereibetrieb, die in den Be-
bauungsplan F7 hineinragen. Der Schreinereibetrieb hat sich seit der gutachterlichen
Betrachtung im Jahre 1992 baulich nicht weiterentwickelt, so dass die seinerzeit fest-
gestellten Emissionen auch heute noch als Grundlage dienen kdnnen. So ist es folge-
richtig, den Bereich westlich des Steinfelder Weges bis zum westlichen Geltungsbe-
reich vorsorglich im Bebauungsplan als Mischgebiet festzusetzten, was sich auch mit
den stadtebaulichen Zielen in diesem Bereich deckt, wohnvertragliche Gewerbeformen
am Ortseingang anbieten zu kénnen. Aufgrund der Ergebnisse des 1. Nachtrags zum
Larmgutachten im Neubaugebiet F7* reduzieren sich durch diese Festsetzung daher
die Flachen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ im Plangebiet fir den Stral3enverkehrslarm. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiet werden bereits ab einem Abstand von 10 m zur Mitte der
Kdlner Straf3e (L 204) zur Tages- und Nachtzeit eingehalten.

Auf Festsetzungen zu passiven LarmschutzmalRnahmen Uber Larmpegelbereiche ge-
maf DIN 4109 kann westlich des Steinfelder Weges verzichtet werden, da die Plange-
bietsflachen selbst im Nahbereich maximal im Larmpegelbereich Il liegen. Die Anfor-
derungen der hier erforderlichen Fenster der Schallschutzklasse 2 gemaR VDI 2719
werden durch die heutzutage bereits aus Energieeinsparungsgriinden vorzusehenden
Fenster eingehalten.

Details sind dem Gutachten sowie dem 1. Nachtrag zu entnehmen.

Boden / Baugrund
Erdbebenzone

Entsprechend DIN 4149:2005 bzw. der Zugehérigkeit zur Gemarkung Marmagen ist
das Bebauungsplangebiet in die Erdbebenzone 1 und die Untergrundklasse R einzu-

3 Schalltechnisches Gutachten: Aufstellung eines B-Planes Nettersheim Marmagen, Graner + Partner,
Bergisch-Gladbach, 10.06.1992

4 Larmgutachten zu den Sportanlagen- und Stra3enverkehrsgerauschen im Neubaugebiet F7 im Ortsteil
Marmagen TUV Nord Gutachten SEI-0334/16 vom 27.03.2017, 1. Nachtrag vom 10.04.2017, TUV
NORD, Essen
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ordnen. Der Hinweis zur Erdbebenzone wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Rahmen des orientierenden Boden- und Versickerungsgutachtens zum Bauvorha-
ben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht Morgen® von der Firma geotechnik west,
Monschau, 15.06.2017° wurden Aussagen zur Baugrund- und Versickerungssituation
getroffen, die im Folgenden kurz aufgefuhrt werden. Nach den Untersuchungsergeb-
nissen kann fur eine Grindung in den Decklehmen und Verwitterungsbildungen die
Baugrundklasse C (feinkdrnige Lockergesteine) und im da-runter Folgenden weniger
stark zersetzten Fels die Baugrundklasse A (feste bis mittelfeste Gesteine) angenom-
men werden.

Der Geologische Dienst NRW hat im Verfahren Stellung genommen. Diese Behdrde
hebt die Bedeutung des Bodens hervor:

Sehr schutzwiirdige Béden im Geltungsbereich

im Plangebiet treten sehr schutzwirdige fruchtbare Béden auf. Diese vorliegenden Bo-
den sind als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung zu bewerten. Eine
bodenfunktionsbezogene Kompensation flr den Verlust dieser Bdden ist im Rahmen
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen worden. Somit werden die Hin-
weise des Geologischen Dienstes NRW zu den sehr schutzwirdigen Boden in die Pla-
nung, hier besonders in den Umweltbericht und in den landschaftspflegerischen Be-
gleitplan eingestellt.

Auch die Thematik der sehr schutzwirdigen Boden ist gemaf der Stellungnahme des
geologischen Dienstes vom 10.07.2017 / 28.07.2017 durch dieses Gutachten ausrei-
chend behandelt worden.

Detaillierte Aussagen sind dem Boden- und Versickerungsgutachten zu entnehmen.

Boden / Baugrund / Geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

Zur Uberprifung der Baugrundschichtung und zur Feststellung der Lage der Felsober-
flaiche sowie zur Durchfiihrung von Versickerungsversuchen wurden insgesamt
3 Rammkernsondierungen und 6 Sondierungen mit der schweren Rammsonde bis
max. 5,7 m unter Geldndeoberkante (GOK) zu orientierenden Erkundung der Unter-
grundverhaltnisse niedergebracht und reichen damit bis in die Verwitterungsrinde des
Grundgebirges bzw. bis in den mehr oder weniger stark zersetzten Fels hinein.

Die 3 Rammkernsondierungen brachten jeweils unterschiedliche Ergebnisse zu Tage.
Wurden bei zwei Sondierungen als erste Schicht unter dem Oberboden Schluff in ver-
schiedenen Machtigkeiten festgestellt (RKS1 bis 2,40 m unter GOK; RKS3 bis 1,20 m
unter GOK). Ab hier unterscheiden sich alle RKS, wobei die RKS2 bereits bei 0,4 m
unter GOK auf Kalkstein (zersetzter Fels) stof3t. Ab 1 m war aufgrund der Zunahme der
Dichte des Felses kein Bohrfortschritt moglich. In den beiden anderen RKS setzte der
Fels erst bei 4,2 m, bzw. bei 5,4 m an.

®> Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht Morgen“ (orientie-
rendes Boden- und Versickerungsgutachten), geotechnik west, Monschau, Stand: 15.06.2017
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Geologische und hydrogeologische Verhaltnisse

Schichtenfolge:

Die Hydrologische Karte von NRW, Blatt 5505 Blankenheim zeigt im Projektgebiet ver-
schiedene Gesteine des Mitteldevons (Eifel-Givet Stufe) an. Insgesamt ist mit wech-
selnden Felsschichten/-horizonten zu rechnen.

Nach der Bodenkarte von NRW, Blatt L 5504 Schleiden (siehe Unterlage [5]), sind im
ErschlieBungsgebiet als Lockergesteinsdecke i.W. Béden der Gruppe B36 zu erwarten.
Die Bodenkarte weist in den Deckschichten auf eine mittlere Wasserdurchlassigkeit
hin. Untergeordnet kénnen in Randbereichen (z.B. am Nordrand des ErschlieBungsge-
biets) oberflachennah auch Boden der Gruppen B22 und B23 (Braunerden aus zer-
setztem Kalk-, Dolomit-, Mergel oder Kalksandstein des Mitteldevons, z.T. mit lehmig-
steinigem Solifluktionsschutt und mit geringmachtiger llickenhafter Deckschicht aus
l6sslehmhaltigem Hang-/Hochflachenlehm) in M&chtigkeiten von 6 — > 20 dm anste-
hen. Die Bodenkarte weist in solchen Bdden auf eine geringe Wasserdurchlassigkeit
hin.

Das Grundgebirge dirfte in den baurelevanten Tiefen grundwasserfrei sein. Allenfalls
ist in den bindigen Deckschichten ggf. mit Staunasse/Schichtenwasser aus mehr oder
weniger gut versickerndem Niederschlagswasser zu rechnen. Ein Grundwasserspiegel
ist erst in den tieferen devonischen Kalksteinen zu erwarten (Karstgrundwasserleiter).

Grundwasserverhaltnisse:

In den bis zu 5,7 m tiefen Bohrungen und Sondierungen der aktuellen Kampagne wur-
de bei der abschlieRenden Lichtlotmessung kein Grundwasser festgestellt. Die unter
dem Oberboden aufgeschlossenen Decklehme und Verwitterungsbildungen waren
Uberwiegend ,erdfeucht® selten ,feucht®. Der im Liegenden der Aufschlisse erbohrte
Verwitterungsfels war dagegen trocken bzw. trocken bis erdfeucht.

In den Rammkernsondierungen zeigten sich keine Hinweise auf Staunés-
se/Schichtenwasser. Dennoch ist in den anstehenden Lockergesteinen je nach Jah-
reszeit/Niederschlagsereignissen erfahrungsgemafl im Rahmen von Erdarbeiten zu-
mindest bereichsweise mit Stau-/ Schichtenwasserzutritten zu rechnen. Eine Beein-
trachtigung der ErschlieBungsarbeiten durch freies Grundwasser ist nach derzeitigem
Kenntnisstand allerdings unwahrscheinlich.

Nahere Aussagen zur Abdichtung der Bauwerke sind dem Boden- und Versickerungs-
gutachten zu entnehmen.

Versickerungsfidhigkeit des Untergrunds

Die RKS1 und die RKS3 wurden fiir die Durchfihrung der Sickerversuche genutzt. Da-
bei wurden relevante Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von im Mittel kf = 1,1 x 10-5 m/s
(Versickerungsversuch V1/RKS 1) his kf = 1,7 x 10-7 m/s (Versickerungsversuch
V3/RKS 3) nachgewiesen. Nach DIN 18130 ist der Uberpriifte Horizont (= Verwitte-
rungslehm/zersetzter Fels) damit als ,schwach durchlassig® (kf = 1 x 10-6 m/s bis 1 x
10-8 m/s) bis ,durchlassig” (kf = 1 x 10-4 m/s bis 1 x 10-6 m/s) einzustufen.

Allerdings ist, wie die vg. Prufergebnisse zeigen, aufgrund der variierenden Lage der
Felsoberflache, des unterschiedlichen Verwitterungsgrades sowie der unterschiedli-
chen Fazies der Verwitterungsbildungen mit einer auch kleinrAumig erheblichen variie-
renden Durchlassigkeit zu rechnen.

Besonders auffallig war bei den Feldversuchen, dass im Bohrloch der RKS 1 bis ca. t =
4,2 m unter GOK die héchsten Versickerungsraten ermittelt wurden, obwohl die senso-
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6.7

rische Ansprache/Beurteilung des entsprechenden Bohrguts (Verwitterungslehm in
Form von sandigen, schwach kiesigen bis kiesigen Ton-Schluff-Gemischen) dies nicht
unbedingt hatten vermuten lassen.

Nach DWA-A 138 (April 2005) sollte der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens, in dem
die Versickerung stattfindet, zwischen kf = 1,0 x 10-3 m/s und kf = 1,0 x 10-6 m/s lie-
gen. Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte, bezogen auf den mittleren hochsten
Grundwasserstand, rd. 1,0 m betragen, um eine ausreichende Filterstrecke fur einge-
leitete Niederschlagsabfliisse zu gewahrleisten. Bei Durchléassigkeitsbeiwerten von kf <
1,0 x 10-6 m/s ist eine Regenwasserbewirtschaftung Uber eine Versickerung nicht
mehr gewahrleistet, so dass die anfallenden Wassermengen Uber eine Retentionsein-
richtung abgeleitet werden mussen.

Die Anforderung der DWA-A 138, welche eine Mindestmachtigkeit des Sickerraumes,
bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand von rd. 1,0 m fordert, wird im
vorliegenden Fall eingehalten, da der Grundwasserspiegel im Baubereich erst deutlich
unter den baurelevanten Tiefen im tieferen Festgesteinshorizont anstehend durfte.

Neben auf den ersten Blick zur Versickerung geeignete Grundstiicke befinden sich
auch solche, welche die Mindestforderung nach DWA-A 138 unterschreiten; zum ande-
ren besteht die Gefahr einer unkontrollierbaren Ausbreitung des Sickerwassers im Un-
tergrund. Im ungunstigsten Fall wird das vom Oberlieger (hangseitig) eingeleitete Was-
ser im Ubergangshorizont Verwitterungslehm/zersetzter Fels schichtparallel hangab-
warts abflieBen und ggf. den Unterlieger z.B. durch Staun&sse/Schichtenwasser oder
sogar Wasseraustritte an der Gelandeoberflache bzw. an hangseitigen Einschnitten
beeinflussen.

Bevor daher Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser geplant oder herge-
stellt werden, ist die Ausflhrbarkeit bzw. Genehmigungsfahigkeit solcher Einrichtungen
generell im Vorfeld mit den zustandigen Behérden zu klaren.

Detaillierte Aussagen zu den geologischen und hydrogeologischen Verhéltnissen ist
dem Gutachten zu entnehmen.

Aufgrund dieser Ergebnisse wird von einer Versickerung der Niederschlagswasser im
Plangebiet abgesehen (siehe hierzu Kap. 6.3.2).

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes F7 sind im gemal § 8 Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) beim Kreis Euskirchen geflihrten Kataster Uber altlastverdéchtige
Flachen und Altlasten sowie schéadliche Bodenveranderungen bzw. entsprechende
Verdachtsflachen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Eintragungen vorhanden.

Naturhaushalt / Okologie
Umweltbericht

Die Gemeinde Nettersheim plant am ndrdlichen Ortsrand von Marmagen die Erweite-
rung der sudlich anschlieRenden lockeren Wohn- und gemischten Bebauung auf der
Grundlage eines Bebauungsplans, der parallel zur 53. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Nettersheim entwickelt wird. Hierfir ist die Erstellung eines
Umweltberichts erforderlich, der als gesonderter Teil der Begriindung beigefugt wird.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter werden im Folgenden
zusammengefasst.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Die im Plangebiet derzeit vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind haufige und
verbreitete Arten. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt relativ gering. Die Tier-
arten finden im Umfeld und im geplanten Wohngebiet ausreichend Ausweich- bzw. Er-
satzlebensrdume. Das potentielle Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten (Wach-
tel, Feldlerche, Baum- und Wiesenpieper, Kiebitz und Turteltaube) wurde in der Arten-
schutzprifung Stufe 2 geklart. Es wurden keine Brutvorkommen im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen. Unter Beachtung eines Zeitfensters fur die Baufeldfreimachung ist
eine Betroffenheit europaischer Brutvogelarten nach § 44 BNatSchG durch das Bau-
vorhaben ausgeschlossen. Die unvermeidlichen Auswirkungen auf das Schutzgut sind
gering und werden im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Auswirkungen auf den Boden bestehen in Versiegelung und Umlagerung. Die rela-
tiv niedrige Grundflachenzahl (0,4 unter Ausschluss von Uberschreitungen), der fach-
gerechte Umgang mit dem Boden sowie die umfangreichen Pflanzfestsetzungen und
der Erhalt aller Baume begrenzen die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden auf ein geringes Mal3. Es findet keine Grundwasserbenutzung im Sinne des
Gesetzes statt. Die versiegelungsbedingte Verminderung der Grundwasserneubildung
wird durch Festsetzung von Grundflachenzahl und Gehoélzerhalt sowie umfangreiche
Pflanzfestsetzungen begrenzt. Da eine Versickerung von Niederschlagswasser auf-
grund der Bodeneigenschaften nicht méglich ist und Flachen fir eine notwendige Nie-
derschlagswasserrickhaltung an lageméaRig geeigneten Orten nicht zur Verfigung ste-
hen, muss die Entwasserung im Mischsystem erfolgen. Daher ergibt sich fiur das
Schutzgut Wasser eine mittlere Erheblichkeit.

Luft, Klima

Durch die verbleibenden groRen Gartenflachen, die vollstandig erhaltenen Gehdlze
sowie Anpflanzungen bleibt ein Freilandklima weitgehend erhalten. Mit Hilfe weiterer
Maflnahmen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden nur geringe
Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat erwartet.

Mensch

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz werden StralRenverkehrslarm,
Larmemissionen der benachbarten Sportanlage und eines benachbarten Schreinerei-
betriebes berlcksichtigt. Zur Einhaltung der Orientierungswerte ist die Ausweisung des
westlichen Plangebietsteils als Mischgebiet erfolgt. Relevante Larmbelastungen sind
daher fur die Bewohner nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Bewohner des
geplanten Wohn- und Mischgebietes sowie die bereits ansdssigen Bewohner im Um-
feld sind infolge der gleichartigen Bebauung am Siedlungsrand als gering zu bewerten.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Durch die geplante lockere Bebauung und den Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes sind nachteilige Veranderungen der Landschaft in ihrem Landschafts- bzw.
Ortsbild auch beziglich der Erholungsfunktion, die sich weitgehend auf die Feieraben-
derholung beschrénkt, allenfalls gering.
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Kultur- und Sachguter,

Sachguter sind nicht betroffen. Es bestehen Hinweise auf Fossilienvorkommen sowie
die Moglichkeit des Vorkommens romischer und metallzeitlicher Bodendenkmaéler. Ggf.
beim Bau aufgefundene Bodendenkmale werden in Ubereinstimmung mit dem Denk-
malschutzgesetz behandelt, so dass keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes erwar-
tet werden.

Fazit

Unter Berucksichtigung der aufgefiihrten (und z.T. im Bebauungsplan festzusetzenden)
umweltrelevanten MalRBnahmen ist das Planvorhaben insgesamt mit einer geringen Er-
heblichkeit der Auswirkungen fir die Schutzgiter verbunden. Bezlglich des Schutzgu-
tes Wasser wird eine mittlere Erheblichkeit erwartet.

(Details vgl.: Umweltbericht, raskin, 21.12.2017)

Artenschutzrechtliche Prifung

Der Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) wird unter besonderer Be-
ricksichtigung der Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKULNV 2016) und der Hand-
lungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung® (MWEBWYV & MKULNV 2010)
durchgefihrt®.

Durch eine Uberschlagige Prognose wurde im Rahmen der ASP Stufe | geklart, ob und
gegebenenfalls bei welchen Arten durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Kon-
flikte auftreten konnen.

Planungsrelevante Arten:

Nach den Bestandserfassungen im Rahmen der ASP | (LANUV, @LINFOS, Abfrage
bei der biologischen Station im Kreis Euskirchen) ergeben sich It. LANUV (Messtisch-
blatter) 34 planungsrelevante Arten, davon 33 Vogelarten und die Wildkatze.
@LINFOS enthalt keine Informationen zu konkreten Fundpunkten im 300 m-Radius um
das Plangebiet. Nach Angaben der biologischen Station sind bei Marmagen Vorkom-
men von Weil3storch und Wachtel bekannt. Auch Rastvogelvorkommen (Kranich, Kie-
bitz, Goldregenpfeifer) sind aus der Nahe der Ortslage bekannt. Weiterhin ist mit dem
Vorkommen der Feldlerche zu rechnen.

Im Vorhabengebiet und seiner direkten Umgebung sind die Lebensraumtypen ,Klein-
gehdlze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken®, ,Fettwiesen und -weiden®, ,Garten,
Parkanlagen und Siedlungsbrachen® zu betrachten. In diesen Lebensraumtypen kon-
nen 30 der auf den Messtischblattquadranten gemeldeten planungsrelevanten Arten
potentiell vorkommen. Bei einigen Arten kann ein Vorkommen aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche in Verschneidung mit der Habitatausstattung vor Ort jedoch im Vor-
hinein sicher ausgeschlossen werden (z. B. Baumfalke, Waldschnepfe, Habicht und
Sperber, die auf groRere Gehdlzbestande angewiesen sind).

Ahnliches gilt fur die Wildkatze, deren Vorkommen aufgrund der siedlungs- und stra-
Rennahen Lage des Plangebietes und dem Fehlen von angrenzenden Waldgebieten
auszuschlie3en ist.

6 Bebauungsplan Nettersheim F7 Marmagen: Fachbeitrag zur Artenschutzprifung, Stufe | (ASP I) - Ent-
wurf, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, 10. Mé&rz 2017
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Eine potentielle Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Er-
haltungszustand der Lokalpopulation verschlechtert, kann fir die potentiell als Nah-
rungsgaste im Plangebiet vorkommenden Arten von vornherein ausgeschlossen wer-
den (z. B. Uhu, Waldkauz und Waldohreule, Schwalbenarten, Wespenbussard, Eisvo-
gel und Feldsperling). Ggf. kann fir diese Arten eine ,Beeintréachtigung nicht wesentli-
cher Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht bedeutender Flugrouten und Wander-
korridore® nach sich ziehen. Dies erfullt keinen Verbotstatbestand.

Weitere Vogelarten konnen aufgrund der Habitatausstattung (offene Feldflur am Orts-
rand) ausgeschlossen werden: Flussregenpfeifer, Neunttter, Schwarzkelchen und der
Gartenrotschwanz, der friher zwar in reich strukturierten Dorflandschaften vorkam,
heute sich aber eher auf Heidelandschaften und sandige Kiefernwalder konzentriert.
Auch sind die Greifvogelarten Mausebussard und Turmfalken auszuschlief3en.

Eine potentielle Betroffenheit beschrénkt sich innerhalb des B-Plangebiets auf die bo-
denbritenden Vogelarten Baum- und Wiesenpieper sowie Feldlerche, Kiebitz und
Wachtel. Weiterhin kann ein randliches Brutvorkommen der Turteltaube nicht ausge-
schlossen werden. Diese ergibt sich durch den dauerhaften Verlust von Griinland als
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowie als Nahrungshabitat durch Versiege-
lung und Bebauung mit Wohnh&usern. Hinzu kommen temporére optische und akusti-
sche Stérungen und ein T6tungsrisiko von Einzelindividuen (insb. Nestlingen) wahrend
der Bauarbeiten.

Fazit;

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fiir sechs pla-
nungsrelevante Vogelarten nicht auszuschliel3en. Damit ist fir diese Arten eine vertie-
fende Prufung der Verbotstatbestédnde (ASP Stufe II) mit Erfassungen erforderlich.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann fur die am
Planstandort potentiell vorkommenden besonders geschiitzten europaischen Brutvo-
gelarten unter Beachtung des Bauzeitenfensters (Anfang August bis Ende Februar) fur
die Baufeldfreimachung ausgeschlossen werden.

(Details vgl.: Fachbeitrag zur ASP 1, raskin, 10.03.2017).

Zur Bertcksichtigung der Vorschriften zum besonderen Artschutz nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz wurde daher der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur vertie-
fenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il) beziiglich der Avifauna durchgefiihrt (s. 0.).
Es wurden Vorkommen von insgesamt 6 planungsrelevanten Vogelarten nachgewie-
sen. Fir keine dieser Arten besteht Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Es wurde
geprift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde bei Realisierung des Vorhabens
eintreten kdnnen. Unter Beachtung eines Zeitfensters fur die Baufeldraumung lassen
sich artenschutzrechtliche Konflikte nach 8§ 44 | BNatSchG bei Realisierung des Vor-
habens ausschlie3en.

(Details vgl.: Fachbeitrag zur ASP I, raskin, 23.06.2017).

Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes betragt nach der Methode des LA-
NUV (2008) 88.268 Punkte. Der Gesamtflachenwert des Plangebietes betragt nach der
Realisierung des Bauvorhabens 66.023 Punkte. Es resultiert ein Kompensationsdefizit
von 28.245 Punkten.
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6.8

Als Ausgleich werden neben Malinahmen im Plangebiet (vgl. Kap. 5.7) externe Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich.

Da aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind,
sind die AusgleichsmalRnahmen im Umfang von 28.245 Punkten nur zum Ausgleich
des Eingriffs in die Biotopfunktion zu konzipieren.

Dieses kdnnen beispielsweise MalRnahmen zur Extensivierung von Grinland, zur Um-
wandlung von Acker in Grunland, zur Entwicklung von Gehoélzstrukturen oder eine
Kombination dieser MalRnahmen sein. In der Regel sind sie geeignet gleichzeitig den
Eingriff in den Boden zu kompensieren.

In Abstimmung mit der UNB und der Biologischen Station des Kreises Euskirchen soll
eine gemeindeeigene Flache in der Gemarkung Nettersheim, Flur 13, Flurstick 184
durch Extensivierung der Grinlandnutzung aufgewertet werden. Unter Berlcksichti-
gung des Ausgangszustandes der noch relativ intensiv genutzten Mahwiese lasst sich
eine Aufwertung um 2 Punkte pro m2 erreichen. Dazu ist auf der Grundlage einer ver-
traglichen Regelung zukinftig auf Dingung (organische und mineralische) zu verzich-
ten. Die Mahd ist 1-2 x pro Jahr nicht vor dem 15. Juli durchzufihren und das Befah-
ren / Betreten der Flachen (z.B. fiir Arbeitsgdnge wie Abschleppen, Walzen etc.) ist
zwischen dem 1. April und 14. Juli nicht gestattet. Durch die Maf3nahmen wird unter
den vorliegenden pedologischen Voraussetzungen mittelfristig die Entwicklung einer
artenreichen Magerwiese erreicht. Zur Erfullung des erforderlichen Umfangs der Aus-
gleichsmalinahmen ist die entsprechende Umsetzung auf einer Flachengréf3e von
14.123 m2 erforderlich. Diese sollen raumlich gebindelt mit einer gleichartigen MalR3-
nahme im Rahmen einer weiteren Bebauungsplanung der Gemeinde Nettersheim am
ostlichen Rand des Flurstiicks erfolgen.

(Detalls vgl.: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, 13.07.2017 / 02.03.2018).

Nach der Offenlage im Sommer 2017 wurde im Nordwesten des Plangebietes ein Teil-
bereich geringfiigig geandert: Zur Sicherung der bestehenden B&ume wurden diese
zum Erhalt festgesetzt und 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Da der nérdliche Be-
reich des heutigen Steinfelder Weges in der Anfangsbauphase erhalten bleiben soll,
ggf. aber bei Umgestaltung des Knotenpunktes L 204 / Dr.-Konrad-Adenauer-Straf3e
an die dstliche Grenze der Parzelle 317 verlegt werden soll, erfolgt in diesem Bereich
die Ausweisung einer 6,50 m breiten Verkehrsflache, die sowohl die neue Erschliel3ung
als auch den bestehenden Weg umfasst. Der Anteil kiinftig versiegelter Flache im Ver-
gleich zur Offenlagefassung ist aufgrund der Ausweisung der 6ffentlichen Grinflache
nur minimal héher (ca. 8 gm Mehrversiegelung bei einem Anderungsbereich von 436
gm) Insbesondere vor dem Hintergrund, dass von der festgesetzten Verkehrsflache
zunéachst lediglich der Bestandsweg versiegelt ist, spater ein 3,50 m breite Erschlie-
Bungsflache, ist diese Geringfligigkeit vernachlassigbar.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Bodendenkmaler bekannt, dies
ist aber darauf zurlickzufiihren, dass hier bislang keine systematischen arch&ologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrt werden. Da unmittelbar Ostlich und stdlich des
Plangebietes romische Straf3entrassen bekannt sind, und im Norden metallzeitlicher
Bergbau sowie rémische Siedlungsstellen und Schmelzstatten bekannt sind, kdnnten
sich auch vergleichbare Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes erhalten haben.
Dies kann aber nur durch archaologische Untersuchungen konkret gefasst werden.
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6.9

6.10

Aus palaontologischer Sicht ist aber innerhalb des Plangebietes mit Fossilien aus dem
Unteren Mitteldevon (ca. 390 Millionen Jahre v. heute) zu rechnen. In den kalkigen Ab-
lagerungen sind Fossilien aus der Riff-Eiszeit der Eifel erhalten: Crinoiden (Seelilien),
Brachiopoden, Korallen und Stromatoporen.

Diese Fossilien sind im Sinne des Denkmalschutzes § 2 Abs. 5 (,Als Bodendenkmaler
gelten auch Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit,
...) auch Bodendenkmaler, die es zu schitzen gilt. Dies wiirde bedeuten, dass hier ggf.
ohne Unterkellerung gebaut werden muss bzw. eine paldontologische Begleitung der
BaumafRnahmen durch einen im Rheinland tatigen Paldontologen gem. § 29 DSchG
NRW erforderlich wird.

Um aber abschétzen zu kdnnen, inwieweit das Bodendenkmal durch die Baumafinah-
men tangiert wird, werden Angaben zur geplanten Baueingriffstiefe bendtigt. Hilfreich
ware auch ein Baugrundgutachten, aus dem evtl. hervorgeht, wie tief die Schichten mit
den Fossilienlagerstatten liegen.

Dieser Forderung des Landschaftsverband Rheinland (LVR) vom 08.03.2017 wurde im
Rahmen des durchgefiihrten Bodengutachtens (Geotechnischer Bericht zum Bauvor-
haben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht Morgen®, geotechnik west, Monschau,
Stand: 15.06.2017) mit folgendem Ergebnis Rechnung getragen:

Aussagen zum Vorhandensein von archaologischen Denkmaélern kénnen auf der
Grundlage der ausgefihrten Kleinerkundungen nicht getroffen werden (...). Hierzu wéa-
ren (grof3flachige) Baggerschirfe unter Begleitung eines sachkundigen Archéologen
erforderlich.

Hinsichtlich der Frage nach Bodendenkmalern in Form von Fossilien im Mitteldevoni-
schen Fels ist fur die geplante ErschlieBung bzw. die folgende Bebauung u.E. im We-
sentlichen die Lage der Felsoberflache und die Art des anstehenden Felses malge-
bend. In den kalkigen Felsschichten des unteren Mitteldevons ist zumindest bereichs-
weise eine Fossilienfilhrung zu erwarten. So wurden Fossilien im Rahmen der aktuel-
len Untersuchungen im Bohrgut der RKS 2 vorgefunden (siehe auch Anlage 8). Der in
der RKS 1 ab einer Tiefe von 4,2 m unter Flur erbohrte Kalksteinfels war dagegen oh-
ne Befund. Auch im mit der Rammkernsondierung RKS 3 ab t = 5,4 m unter Flur
erbohrten devonischen Sandsteinfels zeigen sich keine Hinweise auf Fossilien.

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) wurde im Rahmen der Offenlage mit diesem
Ergebnis erneut beteiligt. Bedenken wurden nicht vorgetragen. Auch aufgrund des in
den Planunterlagen bestehenden Hinweises auf die Vorgehensweise beim Auftreten
archéologischer Bodenbefunde und Befunde sind somit die Belange Bodendenkmal-
pflege im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend berticksichtigt.

Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 istim § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Férderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Das Plangebiet fuhrt zur Inanspruchnahme einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache am nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Marmagen. Dies bedeutet zum einen ei-
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ne Starkung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Infrastruktur, zum andren aber
auch die Inanspruchnahme von bisherigen Freiflachen am Ortsrand (vgl. hierzu Kap.
1.3, Begriinung zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Bei Neubaumaflinahmen sollten die Energieeffizienz bertcksichtigt und der Einsatz er-
neuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet
gepruft werden. Mdglich ist hier z.B. aufgrund der Uberwiegend geplanten Stidausrich-
tung der Bebauung die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden be-
sondere Anforderungen an die Energieversorgung, an die Gestaltung und an die stad-
tebauliche Einbindung der Mal3Bnahme berlicksichtigt, so dass ein nachhaltiges und
klimaschonendes Quartier entsteht.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gewéasserrandstreifen

Das Plangebiet wird entlang der sidwestlichen Grenze von einem namenlosen Ge-
wasser tangiert. Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan ein 2,0 m breiter Uferrand-
streifen nachrichtlich tbernommen und als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dieser Ufer-
randstreifen ist von jeglicher Bebauung einschl. Nebenanlagen (Gebaude, Stellflachen,
Einfahrten, Einfriedungen, Lagerflachen etc., Bodenabtragungen u. Bodenanschiittun-
gen) freizuhalten, gem. Pflanzliste zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und pfle-
gen.

Anbaubeschrénkungszone

Ostlich entlang der Landesstrale L 204 (Kolner StraRe) wird gem. § 25 Abs. 1 Nr. 1
Strallen- und Wegegesetz (StrwWG NRW) eine Anbaubeschrankungszone von 40 m
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

HINWEISE
Erdbebengefahrdung (vgl. auch Kap. 6.5)

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und geologischer Untergrundklasse R zuzu-
ordnen. Auf die Bertcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung ist nur auRerhalb der Brutperiode europaisch geschuitzter Vo-
gelarten zwischen Anfang August und Ende Februar durchzufiihren.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemafl? 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45,
52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverzuglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.
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Werbeanlagen entlang der Landesstrafie L 204 (K6Iner Strafie)

Entlang der LandesstraRe L 204 durfen Anlagen der AuRBenwerbung bis zu einer Ent-
fernung von 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Innerhalb der Anbaubeschréankungszone von 40 m,
gemessen vom aufReren Fahrbahnrand, ist eine gesonderte Zustimmung des Stral3en-
baulasttragers erforderlich. Dies gilt auch wahrend der Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen oder der Bebauung.

Kampfmittel

Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Planbereich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Er-
folgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringe-
rung der nachfolgenden Gewasserbelastung wird empfohlen, bei den jeweiligen Bau-
vorhaben Maflinahmen zur Niederschlagswassersammlung und —nutzung (z.B. Anla-
gen von Griundéachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung, z.B. in
Zisternen 0.4.) vorzusehen.

FLACHENBILANZ

|Fl'a'1che Geltungsbereich gesamt 33.914 gm
| Allgemeines Wohngebiet 25.919 gm
' davon Uberbaubare Flache 14.734 gm
| Mischgebiete 3.950 gm |
' davon tberbaubare Flache 974 gm |
| offentlichen Stral3enverkehrsflachen Verkehrsflachen 3.644 gm |
| off. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3gangerbereich 148 gm |
| offentliche Grunflache, Gewasserrandstreifen 252 gm |

Nach geringfugiger Anderung im Nordwesten verkleinert sich das Allgemeine Wohnge-
biet um ca. 260 gm, der Anteil der Verkehrsflache erhdht sich um ca. 84 gm, Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung um ca. 29 gm und 6ffentliche Grunflache um ca.
148 gm.

Anlagen
Natur und Landschatft:

Teil B der Begriindung: Umweltbericht, Stand: 21.12.2017
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Landschaftspflegerischem Begleitplan mit Eingriffsbilanzierung, Stand: 13.07.2017 /
02.03.2018

Artenschutzrechtliche Vorprifung I, Stand: 10.03.2017

Artenschutzrechtliche Vorprifung Il (vertiefende Untersuchung): Stand: 23.06.2017
von: Raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Aachen

Schallschutz:

Gutachten zu Gerduschemissionen und —immissionen durch Sportanlagen und Stra-
Renverkehr im Neubaugebiet F7 in Nettersheim-Marmagen, TUV Nord Systems GmbH
& Co. KG, Essen, Stand: 27.03.2017 sowie

1. Nachtrag zum o. g. Gutachten, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Essen, Stand:
10.04.2017

Boden / Baugrund / Versickerung:

Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht
Morgen*, geotechnik west, Monschau, Stand: 15.06.2017

Nettersheim und Aachen, den 21.12.2017 / 06.03.2018
Planungsgruppe MWM, Aachen
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