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1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Gemeinde Nettersheim plant die Entwicklung von Wohnbebauung auf Frei-
flachen am ndérdlichen Ortsrand des Ortsteils Marmagen (Abb. 1). Eine 3,38 ha
groBe Flache soll Uberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet* und in einem
kleinen Teilbereich als ,Mischgebiet”, jeweils mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt werden. Dies soll durch die entsprechende 53. Anderung
des Flachennutzungsplanes (GEMEINDE NETTERSHEIM 2017) im Parallelverfah-
ren vorbereitet werden. Es sind eine Bebauung mit freistehenden Einfamilien-
hausern und eine ErschlieBung Uber die unmittelbar stdlich angrenzenden
Mischgebiete bzw. Wohngebiete vorgesehen. Gleichzeitig soll die fuBlaufige
Anbindung der nordwestlich gelegenen Eifeln6henklinik gestarkt werden.

Der Bedarf an Grund und Boden gliedert sich in

» eine Flache fir Wohnbebauung und gemischte Bebauung (WA- und MI-
Gebiet) von 29.476 m2,; mit einer GRZ von 0,4 kénnen 11.790 m? ver-
siegelt werden,

» Verkehrsflachen inklusive solche besonderer Zweckbestimmung in ei-
nem Umfang von 3.637 m? sowie

* Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf einer Flache von 640 m2.

2 Fachgesetze und Fachplane

Als rechtliche und planerische Grundlagen der Ziele des Umweltschutzes wur-
den die folgenden wichtigsten Fachplane und Fachgesetze zugrunde gelegt:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet mit seiner Forderung nach BerUck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie der Eingriffsregelung die
zentrale Grundlage fir die genannten Belange im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung.

 Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Boden und
Grundwasser vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Aus
Satz 2 des § 1a ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz“ des
BauGB leitet sich das Erfordernis einer sparsamen Versiegelung ab.

» Landeswassergesetz (LWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Das Grundwasser ist als Bestandteil des Naturhaushaltes und als nutz-
bares Gut zu schitzen. Durch mit Bebauung einhergehende Versiege-
lung sowie die Notwendigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung und
Abwasserbeseitigung werden Belange der genannten Gesetze berthrt.
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Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist § 44 Abs. 1 LWG maBgeblich.
Hier besteht Bezug zu § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG). Nach § 46 Abs. 1 LWG erfolgt die Abwasserbeseitigung durch
die Gemeinde. Dabei gelten die Grundsatze der Abwasserbeseitigung
nach § 55 WHG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) sowie_DIN 18005 (Berticksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau):

Diese Grundlagen dienen dem Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, auBBerdem zur Vor-
beugung gegentber des Entstehens von Immissionen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz
NRW (LNatSchG NW):

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung far die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen.

Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkma-
ler im Lande Nordrhein-Westfalen - DSchG):

Nach §1 sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zugéanglich gemacht werden.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan ist ein Fachplan, der auf értlicher Ebene - in der
Regel fir eine Stadt oder Gemeinde - Ziele und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festlegt.

3 Betroffene Gebiete von ,,gemeinschaftlicher Bedeutung*

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in knapp tber 500 m nordwestli-
cher Entfernung. Es handelt sich um das Gebiet ,Hange an Urft und Gillesbach,
Urftaue bis Schmidtheim“ (DE-5405-302). Es ist von der Regelfallvermutung
nach der VV Habitatschutz (Nr.4.2.2) auszugehen, nach der ,keine erhebliche
Beeintrdchtigung” durch in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete ein-
tritt. Eine Ausnahme von der Regelfallvermutung ist aufgrund der Art des Vor-
habens auszuschlieBen.

Somit

liegt keine Betroffenheit eines ,Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung® vor.
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4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1

Geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Prinzipiell kbnnen von der geplanten Wohnbebauung die im Folgenden aufge-
fihrten Wirkungen ausgehen:

Versieglung und Teilversiegelung von Boden und damit einhergehender
Verlust bzw. Einschréankung der natirlichen Bodenfunktionen einschlieBlich
der Grundwasserneubildung,

baubedingte Bodenveranderungen (Umlagerung, Verdichtung, Verlust von
Bodenmaterial, Verunreinigung),

Betroffenheit von Altlasten durch Bautatigkeit bzw. Uberbauung mit poten-
tiellen Auswirkungen auf Grundwasser, Oberflachenwasser und Gesund-
heit fir den Menschen,

Verlust und Veranderung von Biotopen mit Auswirkungen auf den Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren,

Verlust oder Verschlechterung des Lebensraums planungsrelevanter Arten,
Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG,

Veranderungen von Meso- und Mikroklima durch Versiegelung und Veran-
derung von Biotopen,

Verschlechterung der Luftqualitat durch Emissionen,
Veranderung von Landschafts- und Ortsbild,

Verschlechterung der Erholungsfunktion fir den Menschen durch Bebau-
ung und Verkehr sowie

Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern.

4.2 Schutzguter

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Belange
nach §1 Abs. 6 Punkt 7 und § 1a BauGB beschrieben und bewertet. Dabei sind
auch die Méglichkeiten der Eingriffsvermeidung und -verringerung sowie des
Ausgleichs einzubeziehen. AuBBerdem werden jeweils auch ggf. zu erwartende
Wechselwirkungen behandelt.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Die das Plangebiet weitgehend einnehmenden Intensivgrinlandflachen, z.T. mit
sporadischer Nutzung als Bolzplatz, sind von maBiger Wertigkeit fir die biologi-
sche Vielfalt. Die hdherwertigen Gehdlzstrukturen bleiben auf der Grundlage
entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. privatrechtlicher ver-
traglicher Regelungen erhalten. Die Grinlandflachen beherbergen ein kleines
und ubiquitdres Arteninventar, auch in Bezug auf die Tierarten, von denen die
meisten entweder in der Umgebung ausreichenden Ausweichlebensraum fin-
den und die entstehenden Wohngarten als geeigneten Lebensraum nutzen
kénnen. Der Verlust von Biotopen bzw. Biotopfunktionen wird im Rahmen des
landschaftspflegerischen Begleitplans erfasst, bilanziert und ausgeglichen
(RASKIN 2017a). Gesetzlich geschitzte Biotope oder sonstige nicht wiederher-
stellbare Biotope sind nicht betroffen. Im Landschaftsplan Nettersheim des
KREISES EUSKIRCHEN (2004) ist das Plangebiet als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt, es wurde jedoch laut Verflgung der Bezirksregierung Koéln (AZ. :
51/2 LP/ Nettersheim) von der Genehmigung ausgenommen. Weitere land-
schaftsrechtliche Festsetzungen sind nicht enthalten. Die Verfligung steht zu-
dem im Einklang mit der Darstellung des Regionalplans fir den Regierungsbe-
zirk Kéln (2016), Teilabschnitt Region Aachen: hier sind fir das Plangebiet zu-
sammenhangend mit der Ortschaft Marmagen ,Allgemeine Siedlungsbereiche*
dargestellt.

Auf der Grundlage der Artenschutzprifung (Stufe 1) ergibt sich ein Spektrum
von 6 planungsrelevanten Vogelarten, das Wachtel, Feldlerche. Baum- und
Wiesenpieper, Kiebitz und Turteltaube umfasst, die potentiell im Untersu-
chungsgebiet briten kdnnen. Fir diese Arten ist nicht auszuschlieBen, dass
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG bei Umsetzung des Planvor-
habens ausgelést werden (RASKIN 2017b). Die tatsachlichen Vorkommen wur-
den Uber entsprechende Erfassungen im Rahmen der Artenschutzprifung (Stu-
fe 2; RASKIN 2017c¢) geklart. Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Brutvor-
kommen oder potentielle Betroffenheiten planungsrelevanter Arten im Untersu-
chungsgebiet festgestellt.

Unter Beachtung eines Zeitfensters fur die Baufeldraumung lassen sich arten-
schutzrechtliche Konflikte nach § 44 | BNatSchG bei Realisierung des Vorha-
bens flr alle europaische Vogelarten ausschlieBen. Auf dieser Grundlage wer-
den die artenschutzrechtlichen Anforderungen erfallt.
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Boden und Wasser

Die Schutzguter Boden und Wasser werden wegen der vielfaltigen Wechselwir-
kungen zwischen ihnen im Folgenden gemeinsam behandelt.

Laut Bodenkarte (GEOLOGISCHER DIENST 2004) sind in dem weitgehend ebe-
nen Plangebiet grundwasserfreie Braunerden ausgebildet. In der ,Karte der
schutzwirdigen Béden® (GEOLOGISCHER DIENST 2004) sind sie fast vollstandig
als ,sehr schutzwirdige fruchtbare Béden® klassifiziert und liegen damit in der
mittleren Kategorie. Gleichartige Béden sind im Umfeld typisch und verbreitet.
Zur etwa der Hélfte gelten die vorkommenden Bdden als nicht zur Versickerung
geeignet, zur anderen Halfte als bedingt geeignet. Auch die stichprobenartigen
Untersuchungen der Fa. GEOTECHNIK WEST (2017) belegen eine stark einge-
schrankte Versickerungseignung der Béden.

Eine Grundwasserbenutzung im Sinne des Gesetzes findet durch das Vorha-
ben nicht statt.

Durch die Bebauung wird Boden versiegelt und umgelagert. Dies bewirkt den
Verlust bzw. die Einschrankung natirlicher Bodenfunktionen einschlieBlich der
Grundwasserneubildung. Durch Gartennutzung wird der nicht versiegelte Bo-
denanteil verandert. Diese Veranderung ist jedoch vor dem Hintergrund beste-
hender intensiver Griinland- und Bolzplatznutzung unerheblich. Durch umfang-
reiche Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen (1 Baum 1. Ordnung oder Obst-
baum pro angefangene 100 m? Grundstlcksflache, heimische Gehdlze oder
Laubhecken an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen) auf den
privaten Grundstlcken ist von dauerhaft bewachsenen und gehdlzreichen Ve-
getationsstrukturen auszugehen, die sich gegenliber dem bestehenden Grin-
land nicht ungtnstiger auf Boden und (Grund-)Wasser auswirken.

Zur Minimierung baubedingter Bodenveranderungen ist die Getrenntlagerung
des Oberbodens und kulturfahigen Unterbodens wahrend der BaumaBnahmen
durchzuflhren (Festsetzung des Wiederauftrags von Oberboden und kulturfahi-
gem Unterboden auf dem jeweiligen Grundstlick unter Beachtung der entspre-
chenden DIN-Vorschriften).

Eine aktuelle Abfrage bei der UNTEREN BODENSCHUTZBEHORDE DES KREISES
EUSKIRCHEN bezUlglich altlastverdachtiger Flachen und Altlasten sowie schadli-
cher Bodenverédnderungen bzw. entsprechender Verdachtsflachen (Kataster
gemaB § 8 LBodSchG) ergab keine Eintragungen (schriftl. Mitteilung vom
14.02.2017). Auch die Untersuchungen der Fa. GEOTECHNIK WEST (2017) er-
gaben keine Verunreinigungen. Schadliche Wirkungen auf Grundwasser, Ober-
flachenwasser oder Mensch sind daher durch BaumaBnahmen im Bereich be-
lasteter Flachen nicht zu beflrchten.
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Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Boden und Grundwas-
ser vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Aus Satz 2 des § 1a ,Er-
ganzende Vorschriften zum Umweltschutz des BauGB leitet sich das Erforder-
nis einer sparsamen Versiegelung ab. Entsprechend wird eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt und keine 50%ige Uberschreitung nach
BauNVO zugelassen. Die im Rahmen von Bebauung nicht vermeidbaren Ver-
siegelungen kénnen im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert werden.

Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MaBgabe des § 55
Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseitigen. Nach diesem
soll ,Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen®.
Abwasser ist ,s0 zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trdchtigt wird.*

Eine Versickerung kommt entsprechend der Empfehlung des Gutachters (C+ K
GOTTHARDT & KNIPPER INGENIEURGESELLSCHFT MBH (2017) aufgrund der stark
eingeschrankten Versickerungseignung des Bodens nicht in Betracht. Daher
wurden Mdglichkeiten der Einleitung des Niederschlagswassers in die Vorflut
gepruft. Der am SUdwestrand des Gebietes befindliche Graben ist von der hyd-
raulischen Kapazitat und H6henlage her zur Ableitung der im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswasser nicht geeignet, so dass allenfalls ein Anschluss
auBerhalb des Gebietes in Frage kommt. Eine Einleitung in die Vorflut (Gilles-
bach) darf dabei nur unter Vorschaltung einer Rulckhalteeinrichtung durchge-
fuhrt werden. Alle lagemaBig dafir in Frage kommenden Flachen sind im Besitz
eines Eigentimers, der eine entsprechende Flache zur Errichtung einer Riick-
halteeinrichtung nicht zur Verfigung stellen méchte. Daher verbleibt schlieBlich
nur die Entwasserung des Gebietes Uiber das vorhandene Mischsystem. Dabei
wird eine Mischwasserriickhaltung im Anschluss an das Regenuberlaufbecken
der Klaranlage Marmagen erforderlich, die allerdings auch unabhéangig von der
Umsetzung des B-Plangebietes F7 fir den Ortsteil Marmagen notwendig wur-
de. Damit erfolgt ein ,sachgerechter Umgang mit Abwassern“ der nach §1 Abs.
6 Punkt 7e BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu berticksichtigen
ist.
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Luft, Klima

Bei der klimatischen Situation dirfte es sich aufgrund der vorhandenen locke-
ren Bebauung am Siedlungsrand um ein Freilandklima handeln. Infolge der ge-
planten lockeren Bebauung auf der Grundlage der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 sowie der Durchgriinung des Bebauungsplangebietes bei gleichzeitigem
Erhalt des vorhandenen Baumbestandes und der Angliederung an gleichartige
Bebauung sind keine gravierenden Veranderungen beziglich der Schutzgiter
Luft und Klima zu erwarten. Hinzu kommen die gemai BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr.7f
,<die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie®) zu berlcksichtigenden Aspekte inklusive der nach der Energie-
einsparverordnung fur Einfamilienhauser verbindlichen MaBnahmen, die das
Schutzgut Luft/Klima angemessen bericksichtigen. Eine ,sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie” wird bei Installation von Solaranlagen erméglicht.
AuBerdem férdert die Gemeinde Nettersheim die Elektromobilitdt. Eine Lade-
station steht in rdumlicher Néhe an der Eifelh6henklinik zur Verfligung.

Durch das Vorhaben dirfte eine Betroffenheit eines Gebietes, in dem ,durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschllissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegte Immissionsgrenzwerte® zur ,Erhaltung der best-
mdéglichen Luftqualitat .... nicht dberschritten werden (BauGB §1 Abs. 6 Punkt
7) nicht gegeben sein. Als Bezugsort steht in Simmerath (Eifel) die nachstgele-
gene Station in ca. 30 km Entfernung zur Verfigung.

Mensch

Verkehrsemissionen werden einerseits durch das geplante Wohngebiet verur-
sacht und wirken durch die nahegelegene L 204 auf die Bewohner ein. Die
durch das Wohngebiet produzierten zusatzlichen Verkehre sind vom bestehen-
den Verkehrsnetz problemlos aufnehmbar. Abgesehen von fuBBlaufigen bzw.
Fahrradwegverbindungen erfolgt die ErschlieBung ausschlieBlich von Siden
aus dem bestehenden Ortszentrum, so dass Durchfahrtverkehre unterbunden
werden.

Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und den benachbarten Sportplatz
auf das Plangebiet wurden in einem Immissionsschutzgutachten (TUV NORD
SysTEMS GMBH & CO.KG 2017a) betrachtet. Die Ruhezeiten-Immissions-
richtwerte flr allgemeine Wohngebiete werden durch den Betrieb des Sport-
platzes nur so geringfligig Uberschritten, dass ,sie unter Berticksichtigung des
Altanlagenbonus nicht zu Nutzungseinschrdnkungen flhren*.

Aufgrund vorhandener Emissionen eines Schreinereibetriebes aus dem vor-
handenen angrenzenden Mischgebiet in den westlichen Teil des Plangebietes,
wird dieser Teilbereich westlich des Steinfelder Weges vorsorglich und in Uber-
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einstimmung mit der entsprechenden 53. Anderung des Flachennutzungsplans
(GEMEINDE NETTERSHEIM 2017) als Mischgebiet festgesetzt. Eine aktuelle Do-
kumentation des gewerblichen Larms der Schreinerei existiert nicht. Eine friihe-
re gutachterliche Betrachtung der Larmemissionen des Schreinereibetriebes
(GRANER UND PARTNER INGENIEURE 1992) fiir die Aufstellung des damals unmit-
telbar 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes sowie eine modellrechnerische
Verifizierung (IBAS GMBH 2003) filhrten aufgrund der Uberschreitung von Ori-
entierungswerten flr allgemeine Wohngebiete an der stdwestlichen Plange-
bietsgrenze zu einer Festsetzung des angrenzenden Teilbereiches als ,Misch-
gebiet”. Da es nach Aussage der Gemeinde Nettersheim seither keine wesent-
lichen Betriebserweiterungen gegeben hat, geht die Gemeinde davon aus, dass
die damaligen Pegelmessungen und Modellrechnungen weiterhin als Grundla-
ge angesetzt werden kénnen.

»Aufgrund der Ergebnisse des 1. Nachtrags zum Larmgutachten im Neubauge-
biet F7 reduzieren sich durch diese Festsetzung daher die Fldchen mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ im Plangebiet fiir den Stral3enverkehrsldrm. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Mischgebiet werden bereits ab einem Abstand von 10 m zur Mit-
te der Kélner StraBe (L 204) zur Tages- und Nachtzeit eingehalten” (TUV NORD
SYSTEMS GMBH & CO.KG 2017b in PLANUNGSGRUPPE MWM 2017 ).

LAUf Festsetzungen zu passiven LarmschutzmalBnahmen (ber Larmpegelberei-
che gemaB DIN 4109 kann westlich des Steinfelder Weges verzichtet werden,
da die Plangebietsfldchen selbst im Nahbereich maximal im Ldrmpegelbereich
Ill liegen. Die Anforderungen der hier erforderlichen Fenster der Schallschutz-
klasse 2 geméai VDI 2719 werden durch die heutzutage bereits aus Energieein-
sparungsgrinden vorzusehenden Fenster eingehalten® (aus PLANUNGSGRUPPE
MWM 2017).

Eine urspringlich nordéstlich des Gebietes vorgesehene Umgehungsstrale,
die zusatzliche Emissionen verursachen kénnte, ist laut Auskunft der Gemeinde
Nettersheim nicht mehr geplant. Auch Planungen von Windparks befinden sich
nicht in relevanter raumlicher Nahe. In 2015 wurde das ,Gesamtraumliche Pla-
nungskonzept zur Ermittlung von Konzentrationszonen fir Windenergieanla-
gen® erstellt. Danach ergibt sich derzeit kein Standort fir Windenergieanlagen
in der Nahe des Plangebietes.
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Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Da das Ortsbild des vorhandenen Siedlungsrandes nicht von dérflichen, son-
dern ausschlie3lich von neueren Wohnsiedlungsstrukturen gepragt ist und die
vielfaltigen Strukturen im Westen und Nordwesten die Erholungssuchenden auf
sich ziehen, ist das Plangebiet fir die Erholungsnutzung von untergeordneter
Bedeutung. Der bestehende Freiraum wird im Wesentlichen im Rahmen der
Feierabenderholung genutzt. In Bezug auf das Wohnumfeld ist die freiraumge-
pragte Lage am Ortsrand jedoch relativ hoch zu bewerten. Auch mit der geplan-
ten lockeren und niedrigen Wohnbebauung (1-geschossig mit maximaler First-
héhe von 8,5 m) mit deutlicher Durchgriinung bleibt das Plangebiet fir die Fei-
erabenderholung nutzbar. Eine an den Freiraum angrenzende Lage bleibt er-
halten.

Im Hinblick auf potentielle Beldstigungen durch die angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung sind nur die fir die am Siedlungsrand teilweise landliche Wohnsi-
tuation typischen kurzzeitigen Immissionen von Staub und Geruch zu erwarten,
die keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnsituation mit sich bringen. Der
vollstandige Erhalt der Gehdélze am Plangebietsrand sowie deren Erganzung
mindern potentielle Staubimmissionen. Als Staub werden Kleinpartikel verstan-
den, die bei Bodenbearbeitung und Mahd und &hnlichen Arbeiten der ord-
nungsgemaien Landwirtschaft potentiell aufgewirbelt werden. Als Geruch
kommt z.B. Gille in Frage.

Kultur- und Sachguter

Denkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Jedoch weist der Geotechnische
Bericht (GEOTECHNIK WEST 2017) auf zu erwartende Fossilienfihrung in den
kalkigen Schichten des unteren Mitteldevons hin, die in einer der stichproben-
haften Rammkernsondierungen bestatigt wurden. Diese Fossilien sind Boden-
denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. Weitere Bodendenkmaler
sind derzeit nicht bekannt, da bislang keine systematischen archaologischen
Untersuchungen durchgefiihrt wurden Da unmittelbar éstlich und stdlich des
Plangebietes rdmische StraBentrassen bekannt sind, und im Norden metallzeit-
licher Bergbau sowie romische Siedlungsstellen und Schmelzstatten bekannt
sind, kdnnten sich auch vergleichbare Bodendenkmaler innerhalb des Plange-
bietes erhalten haben. Dies kann aber nur durch archdologische Untersuchun-
gen konkret gefasst werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW 2005) verwiesen. Daraus ergibt sich, dass grundsatzlich bei einem
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde der Kreis als Untere Denk-



raskin B-Plan F7 Marmagen (Gemeinde Nettersheim) - Umweltbericht 10

malbehdrde oder der LVR einzubinden ist. Auf dieser Grundlage werden Beein-
trachtigungen des Schutzgutes vermieden.

Im Raum weiteren typischerweise vorkommende Ackerterrassen, die als be-
sondere kulturhistorische Landschaftsformen anzusehen sind, sind weder vor-
handen noch in der ebenen Lage bei fehlender Ackernutzung zu erwarten.

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

In diesem Fall wirde die Flache zunachst weiter als Intensivgrinland und teil-
weise als Bolzplatz genutzt. Eine Umsetzung der nach FNP mdglichen Sport-
platzplanung ist vor dem Hintergrund der Erweiterung und Modernisierung des
Sportplatzangebotes in Nettersheim unwahrscheinlich. Eine relevante Aufwer-
tung des Biotoppotentials ist wegen ortsnahen Lage und der benachbarten
L 204 mit entsprechender Stérung bzw. Nutzungsdruck nicht zu erwarten.

6 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Unter BerUcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans kommen allenfalls verschiedene Varianten der ErschlieBung in
Betracht. Eine ErschlieBung von Nordwesten unmittelbar von der L 204 bzw.
ggf. unter Ergédnzung eines Kreisverkehrs ist grundsétzlich méglich, wirde aber
gaf. mehr Durchfahrtverkehr in das Wohngebiet ziehen und die Aufenthaltsqua-
litdt mindern. Eine Entwicklung von Grinflachen innerhalb des Gebietes auch
im Hinblick auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Rahmen der Eingriffsregelung
ware denkbar, ginge aber zu Lasten des realisierbaren Wohnraums. AuBBerdem
ist die Entwicklung von Grinflachen unmittelbar am Rand zum Freiraum nicht
zwingend notwendig. Die Realisierung von anderweitigen AusgleichsmafBnah-
men ist als mindestens gleichwertig anzusehen.
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7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Methodik zur Erarbeitung des Umweltberichtes orientiert sich im Wesentli-
chen an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c des Baugesetzbuches.
Erganzend wurde der ,Kleine Leittaden zum Umweltbericht* des BUNDES DEUT-
SCHER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (BDLA) (2007) bertcksichtigt. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden ,kei-
ne“, ,geringe*, ,mittlere“ und ,hohe“ Erheblichkeiten unterschieden. Zusatzlich
stitzt sich die Bewertung auf vorliegende Gutachten (z.B. Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan mit Bewertung nach LANUV-Verfahren (RASKIN 2017a),
Schallgutachten zu Sportanlagengerduschen und Verkehrslarm auf Grundlage
von Modellrechnungen (TUV NORD SYSTEMS GMBH & C0.KG 2017a), orientie-
rendes Bodengutachten (GEOTECHNIK WEST 2017) und Artenschutzprifung Stu-
fe 1 und Il RASKIN 2017b u. c¢) und vorliegende Kartenwerke/ Infosysteme (z.B.
Bodenkarte NRW, LANUV-Informationssystem), die im Rahmen der darin be-
handelten Schutzguter aufgefiihrt werden. DarUber hinaus basieren die Bewer-
tungen auf Einschatzungen aufgrund von Erfahrungswerten. Unterstitzend
konnten bereits vorliegende Stellungnahmen der Behérden verwertet werden.

Die Nutzung eines vorliegenden Gutachtens bezlglich der Emissionen eines
nahegelegenen Schreinereibetriebes - datierend aus dem Jahr 1992 und basie-
rend auf Messungen eines Werktags aus dem Mai des Jahres (GRANER UND
PARTNER INGENIEURE 1992) - geht von seither allenfalls unwesentlichen Be-
triebserweiterungen aus. Die IBAS GMBH (2003) kommt auf der Grundlage von
Modellrechnungen zu vergleichbaren Ergebnissen, empfiehlt jedoch im Hinblick
auf Betriebserweiterungen der Schreinerei flr ein angrenzendes allgemeines
Wohngebiet vorsorglich gréBere Mindestabstande zur geplanten Bebauung.
Aufgrund des Alters der genannten Gutachten verbleibt eine gewisse Beurtei-
lungsunsicherheit.

Die zur Einschatzung der Luftqualitat heranzuziehende nachstgelegene Station
zur Uberwachung der Luftqualitit befindet sich in ca. 30 km nordwestlicher Ent-
fernung in Simmerath (LANUV 2017b). Aufgrund der groBen Entfernung lassen
sich keine Ruckschlisse auf die Verhaltnisse im Plangebiet ziehen.
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8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es wird empfohlen den Erhalt der Gehdlze sowie die Umsetzung und den Erhalt
der festgesetzten Gehdlzpflanzungen zu Uberwachen. AuBerdem sollten die
BaumschutzmaBnahmen (nach DIN 18.920) in der Bauphase Uberwacht wer-
den.

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Nettersheim plant am nérdlichen Ortsrand von Marmagen die
Ausweitung der lockeren Wohn- und gemischten Bebauung auf der Grundlage
eines Bebauungsplans, der parallel zur 53. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Nettersheim entwickelt wird. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter werden im Folgenden zusammengefasst.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Die im Plangebiet derzeit vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind haufige
und verbreitete Arten. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt relativ ge-
ring. Die Tierarten finden im Umfeld und im geplanten Wohngebiet ausreichend
Ausweich- bzw. Ersatzlebensraume.

Das potentielle Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten (Wachtel, Feldler-
che, Baum- und Wiesenpieper, Kiebitz und Turteltaube) wurde in der Arten-
schutzprifung Stufe 2 geklart. Es wurden keine Brutvorkommen im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen. Unter Beachtung eines Zeitfensters fir die Bau-
feldfreimachung (RASKIN 2017c) ist eine Betroffenheit europaischer Brutvogel-
arten nach § 44 BNatSchG durch das Bauvorhaben ausgeschlossen.

Die unvermeidlichen Auswirkungen auf das Schutzgut sind gering und werden
im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzqut Boden und Wasser

Im Plangebiet kommen Uberwiegend grundwasserfreie Braunerden vor, die fast
vollstandig als ,sehr schutzwirdige fruchtbare Béden® (mittlere Kategorie des
GEOLOGISCHEN DIENSTES 2004) eingestuft sind. Gleichartige Béden sind im
Umfeld typisch und verbreitet. Fir die noch im Flachennutzungsplan Uberwie-
gend dargestellte Grinflache (Sportplatz) ist die Fruchtbarkeit des Bodens
ebenso wenig relevant wie flr ein ,Allgemeines Wohngebiet".

Die Auswirkungen auf den Boden bestehen in Versiegelung und Umlagerung.
Die relativ niedrige Grundflachenzahl (0,4 unter Ausschluss von Uberschreitun-
gen), der fachgerechte Umgang mit dem Boden sowie die umfangreichen
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Pflanzfestsetzungen und der Erhalt aller Baume begrenzen die Erheblichkeit
der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein geringes Maf3.

Es findet keine Grundwasserbenutzung im Sinne des Gesetzes statt. Die ver-
siegelungsbedingte Verminderung der Grundwasserneubildung wird durch
Festsetzung von Grundflachenzahl und Gehdlzerhalt sowie umfangreiche
Pflanzfestsetzungen begrenzt.. Da eine Versickerung von Niederschlagswasser
aufgrund der Bodeneigenschaften nicht méglich ist und Flachen fir eine not-
wendige Niederschlagswasserriickhaltung an lagemaBig geeigneten Orten nicht
zur Verflgung stehen, muss die Entwasserung im Mischsystem erfolgen.Daher
ergibt sich fir das Schutzgut Wasser eine mittlere Erheblichkeit.

Katasterabfragen und Bodenuntersuchungen ergaben keinen Hinweis auf Alt-
lasten, so dass keine entsprechenden negativen Folgewirkungen durch und far
die Bebauung zu erwarten sind.

Luft, Klima

Durch die verbleibenden groBen Gartenflachen, die vollstdndig erhaltenen Ge-
holze sowie Anpflanzungen bleibt ein Freilandklima weitgehend erhalten. Mit
Hilfe weiterer MaBnahmen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
werden nur geringe Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat erwartet.

Mensch

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz werden StraBenverkehrs-
larm, Larmemissionen der benachbarten Sportanlage und eines benachbarten
Schreinereibetriebes berlicksichtigt. Zur Einhaltung der Orientierungswerte ist
die Ausweisung des westlichen Plangebietsteils als Mischgebiet erfolgt. Rele-
vante Larmbelastungen sind daher flir die Bewohner nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Bewohner des geplanten Wohn- und Mischgebietes
sowie die bereits ansassigen Bewohner im Umfeld sind infolge der gleichartigen
Bebauung am Siedlungsrand als gering zu bewerten.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Durch die geplante lockere Bebauung und den Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes sind nachteilige Veradnderungen der Landschaft in ihrem Land-
schafts- bzw. Ortsbild auch bezlglich der Erholungsfunktion, die sich weitge-
hend auf die Feierabenderholung beschrankt, allenfalls gering.
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Kultur- und Sachquter

Sachguter sind nicht betroffen. Es bestehen Hinweise auf Fossilienvorkommen
sowie die Mdglichkeit des Vorkommens rémischer und metallzeitlicher Boden-
denkmaéler. Ggf. beim Bau aufgefundene Bodendenkmale werden in Uberein-
stimmung mit dem Denkmalschutzgesetz behandelt, so dass keine Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes erwartet werden.

Fazit

Unter Berucksichtigung der aufgeflihrten (und z.T. im Bebauungsplan festzu-
setzenden) umweltrelevanten MaBnahmen ist das Planvorhaben insgesamt mit
einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen fir die Schutzglter verbunden.
Bezlglich des Schutzgutes Wasser wird eine mittlere Erheblichkeit erwartet.

Aachen, den 21. Dezember 2017
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Dipl.-Geogr. A. Werfling Dipl.-Biol. D. Raskin
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