é *UDGLHQWHQK|KH 6 W U D %o|H SQ @ QS — *
§ QWHQKIKHQ 2 S REECKTSGRUNDLAGEN =(,&+(1(5./b581
[ ]
«98 s Q LQ GHU ]XP =HLWSXQNW GHV 6DW]XQJVEHVFKOXVVHYVY J.OWLJHQ )DVVXQJ
7 1 499,96 31 505,92 61 507,25 Art der baulichen Nutzung
2 500,51 32 506,39 62 507,20 .
’ 1. Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ~
N ™ 3 501.00 33 50686 63 507,16 g 9 ‘ ) $EV  1U %DX*%
X 4 501,39 34 502,26 64 507,20
J ) ' 2. 9HURUGQXQJ *EHU GLH EDXOLFKH 1XW]XQJ GHU *UBaQNy/®Wvdri\PB.01%IIX@GBN[K.Q3PY YHURUGQ X QJ . .
y. < \ 5 501,68 35 502,72 65 499,63 - Allgemeines Wohngebiet
— * ' \ ? 28],82 gg ggg.ég gg iggygg 3. Verordnung ¢ E Hli¢ Ausarbeitung der % D X O H LUNdSH@ IDatdtellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 <
.64 L \ 8 501,95 38 503,85 68 497,60 (BGBL llS. 58) O D A G H U E D X O L F K H Q 1 X W] X Q J
- ’ 1 il
) \ F|UI’ 15 9 501,84 39 504,15 69 497,06 4. *HPHLQGHRUGQXQJ I+U GDV /DQG 1RUGUKHLQ :HVWIDOHQ *2 15: LQ GHU )DVVXQJ GHU %HNDQQWPDFKXQJIYRR E \/ 101 605D X * %
WA3 || 191 10 501,63 40 504,41 70 496,63
5. %DXRUGQXQJ I-U GDV /DQG 1RUGUKHL . HBEAWD INRQVH GD Q GEMBEDXRNG PDFKXQJ YRP *D 15: 6
@%‘\ 11 501,36 41 504,66 71 496,29 b QXQ Q Q Q Q QAW Q 0,4 *UXQGIO AEKH Q] DKO
O 4 y s : 12 501,09 42 504,91 72 496,02
’ 4 13 500,82 43 505,16 73 49575 *HVFKRAIOAFKHQ]DKO
, A F LS 184 &y Auf Graben 14 500,55 44 505,41 74 495,48
é 0 WY /B [/ ° N 12 588,3421 22 ggg,g‘i [l =DKO GHU 9ROOJHVFKRVVH DOV +xFKVWPDA
K T0.06 ?— (94 5 s , . . .
Lok P g NN\ 17 50021 47 506,16 VERFAHRENSVERMERKE Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
TH max. = 3,50m _ ¥ N 18 500,29 48 50641 * $EV  1U  %DX*%
&L
FH max. = 8,50m > / P 19 500,48 49 506,66 Entwurfsbearbeitung: 0 0
7 - ¥ & \ 20 500,76 o0 506,91 Baugrenze
Byl / 20 s 21 501,15 51 507,16 C+K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH
A S /%/\ & \ 22 501,63 52 507,36 7UIQNHOEDFKVWUD % H 6FKOHLGHQ 1LHUIHOG (LQ]HOKAXVHU ]XOAVVLJ
. 0 L \ WA2 || 23 502,13 53 507,49
( <X X N 2 24 502,63 54 507,55 .
ST < s ¥ \ 0.4 25 503,10 55 507,55 Schieiden, den ........... 200 gez. Claesgens. . ... (LQJHO XQG 'RSSHOKAXVHU ]JXOAVVL]J
N o“q 7 a# N . \ ’ 26 503,57 56 507,50 Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens .
(_\@é 9 ] v 27 504,04 57 507,45 o) Offene Bauweise
¥ ' S N 28 50451 58  507.40
g 0 29 504,98 59 507,35 TH max. OD[LPDO 7UDXIKxKH
), ’ X 2 N 30 50545 60 507,30
f ’ !
. O /‘(} . S \ TH max. = 4,50m FH max. OD[LPDO )LUVWKxKH
© N . - .
B3 5 &8 & FH max. = 9,00m HanQlS: ' L H 6 W U D %0 H Q D F KV H L VW L (? G HieUm Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden )O X UV WsiidNrhit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem 9 H U N H K U V I O A F K H Q
Lpitpi) s‘(‘e 7 501.78 — y ' *
bler AN @& 6WUD%oHQSODQXQJ HLQGH)\WLJDVV[P{/VWQPHK@HHVJ-WUHLQ HU *HEIXGHQDFKZHLY HQWVSULFKW GHU gUWOLFKNHLW
' 8 RO\ ~ $EV 1U  %DX*%
N Nogw £ 4 7/ \g{ .
Flur 14 N\ o any /ﬂ‘ ~ \ Blankenheim, den ........... 20 e -IITHQWOLFKH 6WUDAHQYHUNHKUVIOAFKHQ —
dh 4 K o 6WUDAHQEHJUHQ]XQJVOLQLH
| *k&{ , O9HUNHKUVIOAFKHQ EHVRQGHUHU =ZHFNEHVWLPPXQ®J
51 X S ERNNG
¥ ¥3 SN ) s 49550 (V ZLUG EHVFKHLQLJW GDVV GLH )HVWOHJXQJ GHU VWIGWHEDXOLFKHQ 30DQXQJ JHRPHWULVFK HYQGHXWL]J LVw .
Lo ° N Y N Wiwe Wirtschaftsweg
50 NN 529
2 'k TAD Vo N 50 494.39 e
oW\ : 2 N * A
¥ RN, UYQIOAFKHQ
2 0804 ¥ ¥ N\ o8 Blankenheim, den .............. 200 e
o 8 NN 2.94 ~
N . 4 N 192 SEV. 1U  %DX*%
%o o %‘!8 : o \\\ z.gg - 491.91
% susﬁ;‘ﬂ{" \ 4 49 o N Ag‘o?f; i
priv:) . \ R riv. £ )V
NS % /3 N p BULYDWH *UYQIOAFKHQ
h . L S PN b 60,670 *HP 1% T $EV L 9HUELQGXQJ PLW t $EV GHV %DXJHVHW]EXFKHV %DX*% KDW GHU 5DW GHU [*HPHLQG VKHLP L VHLQHU 6LW]XQJ DP GLH
IR . \ | & N Q QGXQ ] Q Q VHLQ 1XQ
16 Y Q_ -3 / B \\0\{;\,\ 8 - 489.30 . % .
%{2 OAZ %- 0#_ OA%\ s,;\,&i e 489.34 . $XIVWHOOXQJ HLQHV %HEDXXQJVSODQHV I*U GLHVHVY *HELHW EHVFKORVVHQ “ IIHQWOLFKH *UYQIOAFKHQ
5 , . 5 & 6 ox
L ¢ \ ] / o, \
- 07462 45 | 9, o, H
S * % 5] oS- \ Nettersheim, den .............. 20.... ﬂ SplE'p'&tZ
T N /] 5° /- N
1e] 2 ot
" / $d SN )/¥&+(1 )%5 ', ( /$1':,576&+$)7
LelprgRpy 7
\ o= \ / 917 37 ~
) ) ~ 7 N N A/ - I G8Z. PIACNE o ettt $EV 1U %D X * %
e 57, Rgllo) 43 . 5 5,
% 350 7 \ / 7 2 % > 4 %+ UJHUPHLVWHU (Ratsmitglied)
D\ 506. 6, . (o) .
O o ey | N0 \\ JOAFKHQ IYU GLH /DQGZLUWVFKDIW
2 ~505.9. 42 2 49 N
Y b o / o b, Y L
Le\tpfg%t» = 5 N S @
- WAz i X 9 .\ y 2 S \\ 30DQOXQJHQ 1XW]XQIJVUHJIJHOXQJIJHQ ODAC
) e ® il / &40 1 "HU %HVFKOXVV GHV 5DWHV GHU *HPHLQGH 1HWWHUVKHLP ]XU $XIVWHOOXQJ GLHVHV %HEDXXQJVSODQHV Y z TJG v-Flj) &
2 Mo . y Y 4 Ay 280 emacht 8Schutz, 2" Pilege uhd'Zur EAtWickliung von Natur und Landschdft
AN - \. 4‘ A g ’
%0 5@ © 2 0 \Y ~
0,4 (R, °\ & / £°07 $EV 1U 1U XQG $EV % DX*%
Leitpfasten= | _ B 3, o, .
50582 02 =G () C} Nettersheim, den .............. 20....
\ /4 61, °°°°°% BPJUHQ]XQJ YRQ )OAFKHQ |XP $QSIODQ]JHQ YRQ %AXPH
“ 39 2
e | 0—] L \ ST ¥ 6, 163 \" 00000 BWUAXFKHUQ XQG VRQVWLJIHQ %HSIODQ]XQJHQ
i : s O,
3 UK=504.45 9149 o 0
T max. = 4.50m 1\ R ; y <~ ) AN S s 98Z.Pracht . $QSIODQIXQJ YRQ %AXPHQ
FH max. = 9,00m & [l | - : ¥ - orUIRUPHLVIWHY $QSIODQ]XQJ YRQ 6WUAXFKHUQ
L = , 4 N\ Rohrgugeh 4 000 Q
% Ca\ 9‘-50% o a7 ) “ 457.6) 6
s 0 8,20 ya ,
Lo e Mo B2 lf\ ¥ 158 YOAFKHQ IYU $XIVFKYWWXQJHQ $EJUDEKX
B - 50496 Q) B /49814
o o & ¥ Der Rat der Gemeinde Nettersheim stimmte am 04.04.2017 diesem Bebauungsplan mit % H J U « Q @»u@dibeschloss die |1 1H Q W AuklEgGiy J H P | %3 * H Z L Q Q X Q \J Y R Q 6 W H L Q H Q ( U G H Q X Q G D Q
= o \ V S + Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB).
c ° AW 0 L/ oo VV " $EV 1U % DX*%
- ) e 7 4 A1 I I A 159
R o : Y o hh A
©) ° . . Nettersheim, den .............. 20.... v v
A priv. o A » 5. 0.4 2 E:Al YOAFKH IYU $XIVFKYWWXQJHQ
o \ ) '498.75 -
a o S/ )
0OK=503.56) ~ - 502, 6 (o} -
503,66 3 03.30 N !
20 %K ° £ 164 gez. Pracht Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
o g 5 e s s
s\ R ¥ ) e A o) / itgli
— o : . % UJHUPHLVWHU (Ratsmitglied) I
° 3 7 ° ) *UH H GHV UAXPOLFKH *HOWXQJVEHUHLFKHYV
hielsheck B & g TH max. = 5,50m - 0 *
Thielshec ”E:ELZ‘; Ky Y, 56 : ’ — $EV  %DX*%
ok=502.13\| |[& o< ) \ / 09 6,50 FH max. = 9,50m 272 268 ') . . .
s W 5 o - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder
“K:w‘;g: : {0 ' 093“50 | Dieser Bebauungsplan mit % H J U« Q BaX QH P | %3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach R U W V « EB2kaRr¢ritichung vom 14.04.2017 in der Zeit —0—@ $ EJUH ] X Q J GHY ODAHYVY GHU 1X W] X Q J L Q Q HUKDOE HL Q
e \ o s ;{? 5 /... 271 YRP ELV [XP HLQVFKOLH%OLFK |[ITHQWOLFK DXVJHOHJHQ
UK:SGD.E} oy 2 ~ R O, s
SR °) y sl &N (a0 N N OxJOLFKH *UXQGVWYFEFNVHLQWHLOXQJ
2 Do
501.33: Q.
=500.28 o o
21 o020 o 9 Nettersheim, den .............. 20 W %DXJUHQ]H PLW EHVRQGHUHQ 9RUNHKUXQJHQ ]XP'6F'K
® = ) P o 9 497.32 . .. ~
gt /S 9 $EV 1U % D X*%
T S P, Boesten 1
R, AN 55 *UDGLHQWHQKxXxKHQ 6WUDAHQSODQXQJ
g > o o7 gez. Pracht $’ Q Q Q Q QXQ
TN 7 BT .
L IR e s 0 = e UIHUPHLYWHU Allgemeine Darstellungen
o ‘;:‘1 ~ s Ag,g;% ) QB'L:“%%(( © (8] 506/
oxz;ﬁ.m \ 5@@ %@ Q<:497.2Q0 (o) S % o,
Sy PR - = P [5) o o
4 (o} 496.35
22 oo | N \ a&/ . YRUKDQGHQHV *HEAXGH PLW +DXVQXPPHU
N %95;0 §;§;%;i“* :wzﬁ;gzc/ Dieser Bebauungsplan ist JHP 1% 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den tt4 und 28 der Gemeindeordnung |« Was Land
g ‘ v x’:fo 4949‘?15 Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am 04.07.2017 (in der durch Eintragungen JH|Q G H BasstnQ) vom Rat der Gemeinde Nettersheim als 126 ) oOXuUuvw Y FNV Q XPPHU
F I 1 O Dw)& 3% ~ Satzung beschlossen worden.
u r 4;&77;99 Sf ) é‘%: R 00 I .
TS e JOXUVWYFNVIUHQIH
o 6ct8 >G «9? i Nettersheim, den .............. 20....
vwgtg’@sm&éﬁw”: .o o/ F|Urgrenze
24 e 49#‘49495.49 - -~
e \25 ] .‘5‘ ,,,,,,,,,,,,, GO PTACHY o e +xKHQODJH LQ OHWHU YEHU 1+1 1RUPDO+xKHQ1XdO
© = %eUJHUPHLVWHU Ratsmitglied
03 R 7 263 ° (Ratsmitglied) —i649— +xKHQOLQLHQ
| weo .
- C+K Gotthardt+K
A. PlanungsreChthChe FeStSEtzungen *H P %12 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die ' X U F K | « K teX @Ankeigeverfahrens mit Hinweis auf die |11 H Q WAuklégdhy des Bebauungsplanes am + O ar + n I e r
Artenliste: RUVWSEOLFK EHNDQQW JHPDFKW ZRUGH
1.0 $UW GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ 1t 11U %DX*% *DUDJHQ]XIDKUWHQ XQG VRQVWLJH =XIDKUWHQ VLQG PLW 6FKRWWHU gNRSIODVWHU RGHU|5DVHQJLWWHUVWHLQHQ YHUVLFNHUXQ%SIIKLJ 1X JHVWDOWH INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
%X P H BERATENDE INGENIEURE
11 (V ZLUG HLQ DOOJHPHLQHV :RKQJHELHW :$ JHPI% t GHU %DXQXW]XQJVYHURUGQXQJ %DX192 IHVWJH\BEY&h¥n, Feldahom, Sommerlinde, Eberesche 40 *UXQGVW-FNVIUHLIOIFKHQ Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der 1 144 Abs. 3 6 W JIHind 2 und den Abs. 4 sowie 1215 Abs. 1 (BauGB) und 14 Abs. 6 53937 SCHLEIDEN—GEMUND - TRANKELBACHSTRASSE 44
' (GO NRW) hingewiesen. TELEFON: 02444/9505—0 - FAX: 02444/9505—14 - E—MAIL: INFO@CKI—GMBH.DE
1.2 Das allgemeine Wohngebiet wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert. 2EVWEIXPH
Anfol Rirme Ki i : : 'LH QLFKW *EHUEDXEDUH *UXQGVW*FNVIOIFKHQ LQQHUKDOE GHY DOOJHPHLQHQ :RKQJHELHWV VLQG DOV 1XW] RGHU =LHUJIUWHQ DQ]XOHJHQ
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnuss, Quitte (jew. Lokalsorte)
13 JROJHQGH $XVQDKPHQ JHPI% 1t SEV %DX192 Der Bebauungsplan hat am .............. 20.... Rechtskraft erlangt.
4.  Gartenbaubetriebe 6WUDXFKJHK|O]H . .
5. Tankstellen J)DXOEDXP +DVHO +XQGVURVH :HL%GRUQ HLQ XQG ]JZHLJULIIHOLJ 6FKOHKH :DVVHU 6FKQHHED09' 5RW@’X@§% Nettersheim, den .............. 20....
VLQG QLFKW ]XOIVVLJ
HLWHUH VWDQGRUWJHUHFKWH XQG KHLPLVFKH *HK|O]JH VLQG ]XOIVVLJ
. o 1.0 Bodendenkmalpflege
2.0 0D% GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ f 1u %D X*% 70 9RUNHKUXOJH XP 6EKXWI1 JHJH VEKIGOLFKH 8PZHNWHLOZLUNXOJH Beim Auftreten D U F KR O R BadérfihHeUund Befunde ist die Gemeinde als Untere 'H Q N P D O E tbigrid@sH VR Amt |« U
. Q Q] ] Q Q Q Q Bodendenkmalpflege im Rheinland, $ X % H Q V Midégy€nH Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, XQYHU]*XOLFK
21 'LH +|KH GHU EDXOLFKHQ $QODJHQ ZLUG LQ GHQ DOOJHPHLQHQ :RKQJHELHWHQ ZLH IROJW EHVFKUIQNW 4 1U %D X* % formieren. o o DETEESE e R T TR AR T ]
. %+UJHUPHLVWHU
. 7ubxIKKH 7+ Sodendenknal und_Fundsicle s 1XQIF K'Y HUI Qi@ Haitlen, Die Weisung des Rheiischen Amies 1+U Bebauungsp|an
Die maximale 7 U D X | K jeveils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die J H P | ®utzungsschablone im Plan festgesetzte An *HEIXGHIU RIQ #hgr€zend an den durch xxxxx gekennzeichneten Baugrenzen von diesen [ XU« F N J Hoderwi] W %RGHQGHQNPDOSIOHJH I-U GHQ )RUWJDQJ GHU SUEHLWHQ LVW DE]JXZDUWHQ
+]KH QLFKW *EHUVFKUHLWHQ 'DEHL LVW GLH 7UDXIK|KH GLH +|KHQODJH GHU 6FKQLWWNDQWH GHU $x&M¥8 MeEris [ kR Efiffpsdiappeordnet und auf die angrenzenden 9 H U N H K U VadgericteRsind, werden .
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz festgesetzt. 2.0 Erdbebenzonen N ette r‘S h el m < 14
x JLUVWKI|KH )+ Das Plangebiet befindet sich JH P |%er Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Die maximale )L UV W Kejugils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die JH P | ®utzungsschablone im Plan festgesetzte An den betreffenden Fassaden sind nach DX % B @V F K O L HB&utkil® GoH $)§_I H QW K D O dewyestxitP BIQV ] X | « Kdddd Q Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R
+|KH QLFKW sEHUVFKUHLWHQ schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen $X%oHQQHPH%erDIN4109 A6 F KD O Onw Réchbal] Anforderungen und *HELHWH PLW IHOVDUWLJHP 8QWHUJUXQG 'LH LQ GHU 1 JHQDQQWHQ EDXWHFKQLVFKHQ 0D%QDKPHQ VLQG |]X EHU*FNVLFKWLJHQ
1D F K ZH lAvsgabe November 1989, YH U | I 1 H @\WeD LAF KIWO L W W H INOV€IQhEHIQ89, Hrsg.: DIN Deutsches Institut 1+ U
X OD[LPDOH *HEIXGHK|KH Normung e.V., in  Verbindung mit  der  VDI-Richtlinie = 2719 ABFKDOOGIPRQJFenstern  und 3.0 Kamofmittel
'LH PD[LPDOH *HEIXGHK|KH MHZHLOV EH]JRJHQ DXI GHQ %H]XJVSXQNW LVW GHU REHUVWH 3XQNW GHU =XEDX\G H N Q Q WRKGE:PZOBEHHMIsy L. D¥Uéches Institut 1+ WNormung e.V., JHIsKwewlen N|Q Q HX@bei ist der : . P . .
/1UP SHJHO EIH WHHLPA Bter Tabelle 8 "Anforderungen an die /XIWV FKD O O @iP BX BH Q E D X teéHDID KID9 Beim Auffinden von % RPEHQEOLQGJIQJH U Q| KO BRIBEWREUAOen sind aus 6L FKHUKH L Wiie Jbe@6 H Q
X Bezugspunkt: zugrunde zu legen. sofort einzustellen und die ]XVWIQ@UIHQ X QJV E Hikk | Q GRK V W J H @éliZditi@nststelle/Feuerwehr oder direkt der
Die Bestimmung der maximalen *H E|X G H Klpézi¢ht sich auf die +|K Hler 6 W U D %o H Q J UrD Beteliti) WeH dem .DPS|PLW\N]H0EHVHLI\NLJXQJVGLHQVW EHL GHU %H]JLUNVUHJLHUXQJ '*VVHOGRUI $X%HQVWHPOH .|OQ 7HO emar un e erS eim ur un
% D X JUXQ GH/WW+FHKIO L H % X Q TMgatrtReted L M FHKQ W O B HKIM® K U V | ©WRKHgeHessen in der auf die o X YHUVWIQGLJHQ g tt
“HVDPWOIQJH EH]RJHQH OLWWHODFKVH GHV *HEIXGHV 8.0 9RQ HEDXXQJ IL;IHL]XKDOWHQGH 6LFKWIOIFKHQ XQG LKUH 1XW]XQJ )
T 1u %D X*% Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, 31 DK O JU «Q G\VethdudQeiten oder
30 %DXZHLVH t 1U %DX*% vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen. O D (y V W D E
Das in der Planzeichnung festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglichen baulichen Anlagen, die ein Sichthindernis darstellen N|Q Q HQ OO
31 )-U GDV JHVDPWH DOOJHPHLQH :RKQJHELHW JLOW GLH RIIHQH %DXZHLVH frei zu halten. Anpflanzungen, 6L F KW V F K XiWNd Jdnderéd mit dem *U X Q G Viwehtfdbt verbundene *HIHQVW R G HHQ 40 Niederschlagswasser
eine +|KHKon 0,75 m «E Hdér Fahrbahnoberkante nicht « EH UV F K UBEgfladzdiqgen sind so [ XU«FN]XVFK dieH feati *
32 /Q GHQ 7HLOJHELHWHQ :$ XQG :$ GHV DOOJHPHLQHQ :RKQJHELHWY VLOG DXVVFKOLH%OLFK (LQIHOKIXY 'klM&'ﬁ-"Mhé UHL EOHLEHO il Y ] ] Qe Q ZL_JrEntlastungder_Kana_hsatl_qndurchstarken 2EHUIOIFKH QmiEuOwNiMerung der nachfolgenden *HZIVVHUEHODVWXQJ
wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben 0 D %o Q D KZgHN@derschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage von
33 ,P THLOJHELHW :$ VLQG (LQJHOKIXVHU XQG 'RSSHOKIXVHU [XOIVVLJ *UsQGIFKHUQ 6DPPOXQJ YRQ 1LHGHUVFKODJVZDVVHU ]XU %HZIVVHUXQJ ] % LQ =LVWHUQHQ R | YRU]JXVHKHQ I d 2 06 20 S I
40 6WHOOSOIW]H *DUDJHQ XQG 1HEHQDQODJHQ t 1U  %DX*% B. )HVWVHW]XQJHQ DXI GHU *UXQGODJH YRQ t %DX*% XQG ft % D X 2.0 1 5Apfallwirtschaft PanStan . 7 . 17 atZUﬂgSGXEIIIp ar
'HU (LQEDX YRQ 5HF\FOLQJVWRIIHQ LVW QXU QDFK YRUKHUJHKHQGHU ZDVVHUUHFKWOLFKHU (UODXEQLV ]XOIVVLJ
4.1 *HP 1%t 12 (6) BauNVO in Verbindung mit 123 (5) BauNVO sind Garagen sowie 6 W H O O i® nwHtHgleichzeitig als Bauschutthaltige oder ogranoleptisch D X 1110 Bdddraterialien sind in Abstimmung mit der Unteren $EIDOOEHK|UGH
Garagenzufahrt dienen, nur innerhalb der «EHUED X ED X8 Q VW + F NuhtiGleFer egadliniger 9 H U O | Q J g sefflichen 10  bX%HUH *HVWDOWXQJ EDXOLFKHU $QODJHQ entsorgen. 9 9 P 9 l 0 0 y +
*UXQGVW.FNVJUHQI]H ]XOIVVLJ , -
1.1 $0OV 'DFKIRUPHQ VLQG 6DWWHO :DOP RGHU .UsSSHOZDOPGIFKHU ]XOIVVLJ PLW HLQHU 'DFKQHLJXQJ YRQ H
4.2 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur 6 W U D % H Q E H J U Hi@Auha&itén’ O L Q L H ) f f EHL 'RSSHOKIXVHUQ %-0 $QI1-O0XQJHQ %RGHQHLQEDX
Bei «EHU G D FABWWH3IO FCaipurtd) @t im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 3,0 m zur 6 WUD % HQEHJUHQ]XQJVOLQLH } f f EHL (LQJHOKIXVHUQ Im Rahmen der Neuanlage von :RKQJIUWRQ*U+QIOIFistH&ne durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen.
einzuhalten. Aufzubringende % |G HR>» VV Hli@ JH P % 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) die in Anhang 2 dieser
9HURUGQXQJ DXIJHI*KUWHQ 9RUVRUJHZHUWH HLQKDOWHQ
43  Bei (FNJUXQ G Vis¥ber deHErichtung von 6 W H O O S<EIM] B Q FRAMHHO®D $aatpdiid) @hd von geschlossenen Garagen $XVQDKPVZHLVH NIQQHQ JHIJHQHLQDQGHU YHUVHW]WH 3XOWGIFKHU ]XJHODVVHQ ZHUGHQ 'DFKHLQVFKQ Is¥fiMHhnhdiShGndLik GM d 'dioddaderunreinigungen bestehen, ist der Boden vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung
HLQ VHLWOLFKHU $EVWDQG YRQ P ]XU 6WUD%HQEHJUHQ]XQJVOLQLH HLQ]JXKDOWHQ PLW GHU 8QWHUHQ %RGHQVFKXW]EHK|UGH XQWHUVXFKHQ ]X ODVVHQ
12 'UHPSHO VLQG QXU EHL *HEIXGHQ PLW HLQHP 9ROOJHVFKRVYV ]XOIVVLJ
4.4 Ausnahmsweise N |Q Q &ir@elne 6 W H O OiSi@EVeiLhH zwischen der 6 WU D % H Q E H J U HiQd X&) o d@ie@ Biligrenze 70 Heimische Baumaterialien A cHarier
zugelassen werden, auch wenn diese nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, soweit ein Mindestabstand von 1,0 m zur 13 Dachaufb d b bei Sattel- Wal d .U+SSHOZD O PGtFKitbsi @i hossi “HEIXG IV gied : ! " u _' _' . o .
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_ .

— -

- --?r%mr—_ﬁ_:ﬁ '

Mmuinn: s M5O !

. G R
b ” o

A

S

had




Gemeinde Nettersheim,Ortsteil Nettersheim Seite 1
Bebauungsplan Nettersheim G14, 4. Anderung, Teilbereich Brotkiste Textliche Festsetzungen

" | HS %&HWS () * + "



Gemeinde Nettersheim,Ortsteil Nettersheim Seite 2

Bebauungsplan Nettersheim G14, 4. Anderung, Teilbereich Brotkiste Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
11 Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
1.2 Das allgemeine Wohngebiet wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert.
1.3 Folgende Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
sind nicht zuldssig.
2.0 Maf der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den allgemeinen Wohngebieten wie folgt be-
schrankt:
Traufhdéhe (TH):
Die maximale Traufhdhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die gemaf Nut-
zungsschablone im Plan festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten. Dabei ist die Trauf-
héhe die Hohenlage der Schnittkante der Auf3enwand mit Dachoberkante.
Firsthéhe (FH):
Die maximale Firsthdhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die gemaR Nut-
zungsschablone im Plan festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten.
Maximale Geb&udehdthe:
Die maximale Geb&audehdhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, ist der oberste
Punkt der Gebaudekante bzw. der First.
Bezugspunkt:
Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe der Stral3en-
gradiente im Bereich der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache (Stral3e), gemessen in der auf die Gesamtlange bezogene
Mittelachse des Gebaudes.
3.0 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Fur das gesamte allgemeine Wohngebiet gilt die offene Bauweise.
3.2 In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 des allgemeinen Wohngebiets sind ausschlief3lich
Einzelhduser zulassig.
3.3 Im Teilgebiet WA 2 sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
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4.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (89 (1) N r. 4 BauGB)

4.1 GemalR § 12 (6) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO sind Garagen sowie Stell-
platze, die nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstuicksflachen und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundstiicks-
grenze zulassig.

4.2 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist im Be-
reich der Zufahrt ein Mindestabstand von 3,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

4.3 Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen
(Carports) und von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von 1,0 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie einzuhalten.

4.4 Ausnahmsweise kdnnen einzelne Stellplatze im Bereich zwischen der StralBenbegren-
zungslinie und der vorderen Baugrenze zugelassen werden, auch wenn diese nicht
gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, soweit ein Mindestabstand von 1,0 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie eingehalten wird.

4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl? § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nur bis zu 30 m3 umbauter Raum je
Grundstuck.

4.6 Je Wohnung sind in den allgemeinen Wohngebieten mindestens 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen.

Im WA 1 ist fir Gebdude mit mehr als 3 Wohnungen mindestens 1 Stellplatz je Wohnung
nachzuweisen.

5.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (89 (1) Nr. 6 BauGB)

5.1 In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 des allgemeinen Wohngebiets sind je Haus nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig.

5.2 Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebiets sind je Gebdude maximal 6 Wohnun-
gen zulassig.
6.0 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur

und Landschaft (89 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind entlang der rickwartigen Grundstiicksgren-
zen zu den Nachbargrundstiicken jeweils 3,0 m breite Grunstreifen anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen zu den Nachbargrundstii-
cken sind jeweils 1,5 m breite Grinstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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In diesen Grinstreifen sind je angefangene 1 m2 ein Strauchgehdlz oder eine Laubhecke
entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zusatzlich sind je angefangene 100 m2 der Grundsticksflache ein Obstbaum oder ein
Baum 1. Ordnung entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

6.2 In den als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" festgesetzten Flachen
ist je angefangene 1 m2 ein Strauchgehélz oder eine Laubhecke entsprechend der nach-
stehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6.3 Anzupflanzende Baume haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein (gemessen
ab Wurzelballenoberkante). Straucher haben beim Pflanzen zweimal verschult und min-
destens 0,80 m hoch zu sein.

Artenliste:

Baume:
Bergahorn, Feldahorn, Sommerlinde, Eberesche

Obstbaume:
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnuss, Quitte (jew. Lokalsorte)

Strauchgehdlze:
Faulbaum, Hasel, Hundsrose, WeiRdorn (ein- und zweigriffelig), Schlehe, Wasser-
Schneeball, Rotbuche

Weitere standortgerechte und heimische Gehdélze sind zulassig.

7.0 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwekteinw irkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die angrenzend an den durch XXxXxXxX gekennzeichneten Baugren-
zen von diesen zuriickgesetzt oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu diesen an-
geordnet und auf die angrenzenden Verkehrsflachen ausgerichtet sind, werden Mindest-
anforderungen an den passiven Schallschutz festgesetzt.

An den betreffenden Fassaden sind nach auf3en abschlieRende Bauteile von Aufenthalts-
raumen dergestalt auszufiihren, dass schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen
AuBenlarm gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise", Ausgabe November 1989, verdffentlicht in den ,DIN-Mitteilungen“, November
1989, Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., in Verbindung mit der VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen®, August 1987,
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., gefiihrt werden kénnen. Dabei ist der Larm-
pegelbereich 11l gemal der Tabelle 8 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen" der DIN 4109 zugrunde zu legen.
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8.0 Von Bebauung freizuhaltende Sichtflachen und ihre N utzung
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglichen baulichen Anlagen,
die ein Sichthindernis darstellen kdnnen, frei zu halten. Anpflanzungen, Sichtschutzzaune
und andere, mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen eine Héhe
von 0,75 m uber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Bepflanzungen sind so zu-
rickzuschneiden, dass die Sichtflachen frei bleiben.

B. Festsetzungen auf der Grundlage von 8§ 9 (4) BauGB u nd
8 86 (4) BauO NRW

1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
11 Als Dachformen sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher zuldssig mit einer Dachnei-
gung von

- 30° - 45° bei Doppelh&usern
- 35°-45° bei Einzelhdusern

Ausnahmsweise kénnen gegeneinander versetzte Pultdacher zugelassen werden. Dach-
einschnitte sind nicht zulassig.

1.2 Drempel sind nur bei Gebauden mit einem Vollgeschoss zulassig.

1.3 Dachaufbau- und -ausbauten bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern sind nur bei
eingeschossigen Gebauden zulassig. Sie sind nur zuldssig, wenn sie von mindestens 1 m
breiten Dachflachen umgeben und als Einzelgauben ausgebildet sind, deren Breite das
Héhenmald nicht Gberschreiten und deren Summen der Gesamtlange nicht mehr als 1/3
der Gesamtfirstlange betragen darf. Die Eindeckung der Gauben hat im Material der
Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfolgen. Auf einer Dachseite kénnen Dachgauben
und Dachflachenfenster nur in einer Ebene liegen und nicht Ubereinander angeordnet
werden. Dachflachenfenster tiber 1 m2 Flache sind nicht zulassig.

1.4 Die Dachdeckung ist in anthrazitfarbigen bis schwarzen Dachziegeln, unglasiert oder in
Naturschiefer auszufuihren.

15 Es ist nur eine einheitliche Dachneigung zuldssig. Das Dach soll symmetrisch aufgebaut
sein.

1.6 Die Dacher von aneinander gebauten Gebauden (Doppelhduser) sind mit der gleichen
Dachneigung und dem gleichen Dacheindeckungsmaterial nach Struktur und Farbton
auszubilden.

1.7 Auf Dachflachen montierte Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig. Sie

durfen den jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen. Sie sind in der Farbgebung der jeweiligen
Dachflache im Rahmen der handelsiblichen Méglichkeiten anzugleichen. Sie miussen die
gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachflache aufweisen.
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1.8 Fassaden
Fur die Gestaltung der AuRenwandflachen sind nur Ziegel, Putz, Naturschiefer, Holz
oder konstruktives Fachwerk zuldssig. Hierbei sind Ziegel nur ohne glasierte Oberfla-
chen und im Normalformat zulassig. Putze sind ohne modische Oberflachendekore in
weilRer oder mit Naturfarbténen abgetdnter Farbung zu verwenden. Glasierte oder me-
tallische Oberflachen, Waschbeton oder Platten (Ausnahme: Naturschiefer) sind aus-
geschlossen.

Bei einer Doppelhausbebauung ist fiur beide Doppelhaushélften nur ein einheitliches
Fassadenmaterial zulassig. Zur einheitlichen Fassadengestaltung gehéren auch die
AuRRentir und die Fensteranlagen.

2.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind maximal bis zu einer H6he von 0,80 m zur StraRe und bis zu 1,80 m
zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen zuldssig. Sie sind als Staketenzaun,
Laubhecke, Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur in Kombination mit einer
Laubhecke) zulassig.

3.0 Zufahrten

Garagenzufahrten und sonstige Zufahrten sind mit Schotter, Okopflaster oder Rasengit-
tersteinen versickerungsfahig zu gestalten.

4.0 Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind
als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

C. Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.
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2.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Kar-
te zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (Gebiete
mit felsartigem Untergrund). Die in der 01 N 4149 genannten bautechnischen MafRRnah-
men sind zu berlcksichtigen.

3.0 Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf, AuRenstelle Kéln, Tel.
0221 / 2292595 zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriin-
dungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsde-
tektion empfohlen.

4.0 Niederschlagswasser
Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung
der nachfolgenden Gewéasserbelastung wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben
MafRnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage von Griinda-
chern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewéasserung, z. B. in Zisternen o. &.)
vorzusehen.

5.0 Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.
Bauschutthaltige oder ogranoleptisch aufféllige Bodenmaterialien sind in Abstimmung mit
der Unteren Abfallbehdrde zu entsorgen.

6.0 Anflllungen / Bodeneinbau

Im Rahmen der Neuanlage von Wohngarten und Grinflachen ist eine durchwurzelbare
Bodenschicht herzustellen. Aufzubringende Bdden mussen die gemaR § 12 Abs. 2 Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) die in Anhang 2 dieser Verordnung aufgefiihrten
Vorsorgewerte einhalten.

Sollten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverunreinigungen bestehen, ist der Boden
vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde untersu-
chen zu lassen.
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7.0 Heimische Baumaterialien
Es wird empfohlen, heimische und nachwachsende bzw. mdéglichst recyclefahige bzw.
ortstypische Baumaterialien wie z. B. Holz, Lehm oder Bruchstein zu verwenden.

8.0 Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen pro Betriebseinheit ist auf max. 0,5 m2 begrenzt.
Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L 205 sind unzulas-
sig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone bedirfen der gesonderten
Zustimmung der StralRenbauverwaltung (8 28 i.V.m. § 25 StrWG). Grundsatzlich sind
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeober-
kante zuldssig. Anlagen der AulRenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom auleren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden. Werbeanlagen mit retoreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dur-
fen nicht verwendet werden.

9.0 Beteiligung Stral3enbaulasttrager bei Baugenehmigung sverfahren
Bei Bauantragen auf den zur Kreisstral3e angrenzenden Grundstiicken ist der StralRen-
baulasttrager im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

10.0 Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit der Rechtsverbindlichkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nettersheim G14
treten Teile des bisherigen Bebauungsplanes Nettersheim G14, die den Geltungsbereich
der 4. Anderung der Bebauungsplanes Nettersheim G14 betreffen, auRer Kraft.

11.0 DIN-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie kdnnen bei der Gemeinde
Nettersheim, KrausstraRe 2, 53947 Nettersheim-Zingsheim, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin
kostenpflichtig bezogen werden.

12.0 Artenschutz
Baufeldfreimachungen (Beseitigung der Vegetation) durfen unter Berlcksichtigung der
potentiell betroffenen Arten nur aul3erhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 01.08. bis
28.02. durchgefiihrt werden.
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1. Vorbemerkungen

Die zusammenfassende Erklarung soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Verfahren beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsziele

Aufgrund der regen Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Ortslage Nettersheim ist zur Deckung
des ortlichen Bedarfs die ErschlieBung von weiteren Teilflachen in bereits stddtebaurechtlich aus-
gewiesenen, aber noch nicht realisierten Wohnbauflachen erforderlich. Das Bebauungsplangebiet
G14 stellt in Nettersheim einen wesentlichen Teil der weiteren Entwicklung der Ortslage zur Verfi-
gung. Teilbereiche des mit diesem Plan geschaffenen allgemeinen Wohngebietes wurden bereits
realisiert. Mit der FortfiUhrung der Entwickung in diesem Bereich ist die Zielsetzung einer bedarfs-
gerechten, zeitgemafen ErschlieBung fir den Ortsteil Nettersheim aufzugreifen und durch die Bau-
leitplanung sicherzustellen.

Zielsetzung und Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nettersheim G14 ist die Weiterent-
wicklung des Teilbereiches ,Brotkiste* mit den erforderlichen Anbindungen an die ortliche Infra-
struktur.

Damit verbunden ist eine Neuordnung der Flachennutzung im Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von rd. 5,90 ha.

2. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbel ange

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes G14, Teilbereich ,Brotkiste* wurde gemanR § 2 (4) Bau-
gesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6), 8 7 und § 1a eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelun-
gen wurden bereits bei der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt. In die-
sem Zusammenhang wurde seinerzeit ein Gutachten erstellt und in Bezug auf die Griinordnung im
Plangebiet Festsetzungen getroffen, welche bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes inhaltlich
im Wesentlichen ibernommen worden sind. Kleinere Anpassungen erfolgten in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde. Auf eine komplette Neubewertung der Eingriffe und Kompensati-
onsmalnahmen wurde im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes deshalb verzichtet.
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Um eine weitgehend abschlieRende Bewertung zu ermdglichen, wurden folgende Gutachten / Un-
tersuchungen eingeholt:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes G14 im Jahre 1998 wurden fachspezifische
Gutachten zu den Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und Sportanlagen im Be-
bauungsplangebiet Nettersheim G14 durch den RWTUV und ein ékologischer Fachbei-
trag mit Bestandserhebung und Kompensationsbewertung erstellt.

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich ,Brotkiste* werden die Ge-
rauschimmissionen aus StraRenverkehr erneut durch den TUV Nord gepriift. Dabei wer-
den im Gutachten des TUV Nord vom 27.03.2017 (Gutachten Nr. SEI-0333/16) nun die
Larmemissionen aus Verkehr auf der Landstra3e L 205 und auf der Kreisstra3e K 59 in
die Bewertung einbezogen.

Baugrundgutachten der geotechnik west vom 05.03.2017 u. a. die Beurteilung des Bau-
grundaufbaus der Baugrundklassifizierung und eine bodenmechanische Beurteilung so-
wie die Untersuchung und Beurteilung der Versickerungsmdoglichkeiten im Plangebiet
selbst als auch im Umfeld des Plangebietes, in Bereichen, in denen aus ingenieurtechni-
scher Sicht ggf. Versickerungsanlagen platziert werden kénnen.

Das Gutachten umfasst auch die Einstufung der Béden in Homogenbereiche und Aussa-
gen zu evtl. Kontaminationen im Plangebiet.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung, Stufe 1 (ASP I) durch das Biiro Raskin untersucht.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes G14, Teilbereich ,Brotkiste®, keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Dies stellt sich fur die einzelnen zu betrachtenden Belange zusammenfassend wie folgt dar:

- Die zum Schutz gegen Immissionen erforderlichen SchallschutzmaZnahmen wurden anhand
von vorliegenden Verkehrsdaten ermittelt und als Malinahmen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt.

- Infolge der 4. Anderung des Bebauungsplanes wird die Inanspruchnahme von Lebensrau-
men fir Tiere und Pflanzen aufgrund von Anpassungen der ErschlieBungsanlagen gegen-
Uber dem zuvor bestehenden Planrecht geringfligig vermindert, so dass sich vordergrindig
keine zusatzlichen Eingriffe ergeben.

- Nachteilige Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten wurden gutachterlich unter-
sucht und kénnen durch die festgesetzten vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen auf einer
gemeindeeigenen Flache in unmittelbarer Nahe des Plangebietes durch Umwandlung von
Grunland in dauerhafte Extensivierung kompensiert werden.

Dariiber hinaus werden geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen durch eine
zeitlich angepasste Baufeldmachung zwischen 1. August bis 28. Februar in der Planung
ausgewiesen.
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- Zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” wurden in der Planung nicht fest-
gestellt.
Ebenso wurden durch Bodengutachten keine Hinweise auf Kontamination vorgefunden.

- Die Planung zeigt keine Auswirkungen auf Oberflichengewésser, da das Niederschlags-
wasser des Baugebietes in einer zentralen Versickerungsanlage entsorgt wird. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut ,Grundwasser” ergeben sich im Hinblick auf die im Bestand bereits
zulassige weitgehende Uberbauung der innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen
nicht.

Der Verlust klimarelevanter Freiflachen durch die geplanten MaRnahmen sind durch die
festgesetzte lockere Bebauung und die griinordnerischen Mafinahmen nicht zu erwarten.

- Kultur- und sonstige Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich
(unter anderem Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung).

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gemal § 3 Abs. 1i.V.m. §4 Abs. 1

BauGB und gemal 8 3 Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen, wurden in der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbete iliqung

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung wird nachfolgend dargestellt. Details kénnen jedoch dem abschlieBenden Beschluss des
Gemeinderates mit der zugrunde liegenden Abwagung enthommen werden.

3.1 Verfahrensablauf

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens und Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am
13.12.2016 durch den Gemeinderat

Die Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgte am 05.01.2017
Fruhzeitige Beteiligung am 04.01.2017 bis einschliel3lich 26.01.2017

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.01.2017 unterrichtet
und um Stellungnahme bis zum 26.01.2017 aufgefordert.

Der Beschluss zur Offenlage erfolgte am 04.04.2017
Der Beschluss wurde am 14.04.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Offenlage erfolgte vom 24.04.2017 bis einschlief3lich 30.05.2017
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Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 unterrichtet
und um Stellungnahme bis 30.05.2017 aufgefordert.

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Nettersheim erfolgt am 04.07.2017

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Trager offent-

licher Belange wurden Anregungen und Hinweise wie f olgt abgewogen:

Der Rat der Gemeinde Nettersheim beschliel3t gemé& § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722), in der zurzeit giltigen Fassung,
unter gerechter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-

der:

Die Stellungnahme der ,Bezirksregierung Koln“ , mit Schreiben vom 25.04.2017, zur Ent-
wasserung des Plangebietes, siehe Nr. 1 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes,
wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme des ,Landesbetriebes Stralenbau NRW“ , mit Schreiben vom
18.04.2017, siehe Nr. 2 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes,

- zur Freihaltung von Sichtfeldern im Bereich des Knotenpunktes K 59 / L 205, wird be-
ricksichtigt .

- zum Emissionsschutz und Entwasserung, wird berticksichtigt.

- zur Anwendung der RPS bei Realisierung einer Larmschutzwand, wird berticksich-
tigt.

- zur Regelung in Bezug auf Werbeanlagen mit Wirkung zur L 205, wird bertcksich-
tigt.

Die Stellungnahme des ,LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland” , mit Mail-
Schreiben vom 27.04.2017, zum Umgang mit eventuellen Bodendenkmalern, siehe Nr. 3 der
Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme der ,Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Nettersheim, Flur 15
Nr. 268, 265, 267, 264 und 266“, mit Mail-Schreiben vom 27.04.2017, zu einer
Flurstlicksbezeichnung im Plan, siehe Nr. 5 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwur-
fes, wird nicht _beriicksichtigt.
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Die Stellungnahme des ,Wasserverbandes Eifel-Rur”, mit Schreiben vom 22.05.2017, zur
Entwasserung des Plangebietes, siehe Nr. 7 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwur-
fes, wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme der ,Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH*, mit Schreiben vom
16.05.2017, zur gesicherten Stromversorgung, siehe Nr. 8 der Anlage 1 zur Vorlage des
Satzungsentwurfes, wird berilicksichtigt.

Die Stellungnahme der ,NABU Kreisverband Euskirchen”,  mit Schreiben vom 12.05.2017,
siehe Nr. 9 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes

- zu den schwierigen Bodenverhaltnissen und der daraus resuliterenden wasserwirt-
schaftlichen Verhaltnisse wird nicht _ beriicksichtigt.

- zur Zugvogelwanderung wird nicht _ berticksichtigt.

- zu planungsrelevanten briitenden Vogelarten, wird berticksichtigt.

Die Stellungnahme des ,StralRenverkehrsamtes des Kreises Euskirchen®, mit Schreiben
vom 23.05.2017, zur Abstimmung der konkreten Planung der Verkehrsflachen, insbesondere
des Kreisverkehrs, der Gehweganlagen und einer eventuellen Querungshilfe, siehe Nr. 10.1
der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme der ,Unteren Wasserbehtrde des Kreises Euskirchen®, mit Schrei-
ben vom 23.05.2017, zur Entwasserung des Plangebietes, siehe Nr. 10.2 der Anlage 1 zur
Vorlage des Satzungsentwurfes, wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme der ,Unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Euskirchen® , mit
Schreiben vom 23.05.2017, zur Vorlage der vertiefenden Art fur Artanalyse, siehe Nr. 10.3
der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme des ,StralBenbaulasttragers des Kreises Euskirchen®, mit Schreiben
vom 23.05.2017, zur Anbindung des ful3laufigen Verkehrs, zur Anbindung der Grundstiicke
ausschlielich Gber GemeindestraBen, zur Zuleitung von Wassern aus dem Baugebiet an
den Wegeseitengraben der K 59, zur Beteiligung des Stralenbaulasttragers bei Baugeneh-
migungsverfahren und zur Veranderung der festgesetzten Ortsdurchfahrt, siehe Nr. 10.4 der
Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes sowie Nr. 5.5 der Auswertung gem. § 4 Abs. 1
BauGB, wird berticksichtigt.

Details zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung kdnnen dem abschlieRenden Beschluss des Gemeinderates mit der zugrundeliegenden
Abwagung entnommen werden.
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4. Grunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften
in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmaaglic hkeiten

Unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kommen allenfalls verschiedene Varianten der ErschlieRung in Betracht. Eine Erschlie3ung unmit-
telbar von der L205 ist grundsatzlich denkbar, wiirde aber einen erheblichen Eingriff in die Ver-
kehrsstruktur erfordern und wird seitens der zustandigen Stellen der Gberregionalen Stral3e abge-
lehnt.

Die Realisierung einer dichteren und héheren Bebauung ware dem Umfeld nicht angemessen und
passt nicht in die dorfliche Struktur des Ortes Nettersheim. Durch die lockere Bebauung mit relativ
grof3en Grundsticken werden zudem weitestmdéglich umweltrelevante Belange in der Planung be-
ricksichtigt.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintréachtigungen fir den Umweltbericht
und fiir die bewerteten Schutzgiter zu erwarten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kamen aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund der gerin-
gen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planungen nicht in Betracht. Auch von der Offentlich-
keit und den beteiligten Behérden wurden keine gegeniber der Planung vorteilhafteren Varianten
aufgezeigt.

Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Bebauungsplan
vom Rat der Gemeinde Nettersheim in der Sitzung vom 04.07.2017 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt:
Nettersheim, 14.11.2017 Gemuind, 14.11.2017
Gemeinde Nettersheim C+K Gotthardt + Knipper

Ingenieurgesellschaft mbH

gez. Pracht gez. Claesgens

(Der Burgermeister) (Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens)



