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Bebauungsplan
GEMEINDE NETTERSHEIM

Gemarkung Nettersheim, Flur 10 und 15

�h�%�(�5�6�,�&�+�7 M. 1:10.000

INGENIEURGESELLSCHAFT  mbH
C+K Gotthardt+Knipper

BERATENDE INGENIEURE

�=�(�,�&�+�(�1�(�5�.�/�b�5�8�1�*

�·�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H���6�W�U�D�À�H�Q�Y�H�U�N�H�K�U�V�I�O�Å�F�K�H�Q

�6�W�U�D�À�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

�*�U�H�Q�]�H���G�H�V���U�Å�X�P�O�L�F�K�H�Q���*�H�O�W�X�Q�J�V�E�H�U�H�L�F�K�H�V
���ˆ�����$�E�V�������%�D�X�*�%����

���ˆ�����$�E�V�������1�U�������%�D�X�*�%����

�3�U�L�Y�D�W�H���*�U�Ý�Q�I�O�Å�F�K�H�Qpriv.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
���ˆ�����$�E�V�������1�U�����������1�U���������X�Q�G���$�E�V�������%�D�X�*�%����

�3�O�D�Q�X�Q�J�H�Q�����1�X�W�]�X�Q�J�V�U�H�J�H�O�X�Q�J�H�Q�����0�D�À�Q�D�K�P�H�Q���X�Q�G���)�O�Å�F�K�H�Q���]�X�P

�*�U�Ý�Q�I�O�Å�F�K�H�Q

Allgemeine Darstellungen

�Y�R�U�K�D�Q�G�H�Q�H�V���*�H�E�Å�X�G�H�����P�L�W���+�D�X�V�Q�X�P�P�H�U
95

126 �)�O�X�U�V�W�Ý�F�N�V�Q�X�P�P�H�U

�)�O�X�U�V�W�Ý�F�N�V�J�U�H�Q�]�H

�*�H�Z�L�Q�Q�X�Q�J���Y�R�Q���6�W�H�L�Q�H�Q�����(�U�G�H�Q���X�Q�G���D�Q�G�H�U�H�Q���%�R�G�H�Q�V�F�K�Å�W�]�H�Q
���ˆ�����$�E�V�������1�U���������%�D�X�*�%����

�)�O�Å�F�K�H�Q���I�Ý�U���$�X�I�V�F�K�Ý�W�W�X�Q�J�H�Q�����$�E�J�U�D�E�X�Q�J�H�Q���R�G�H�U���I�Ý�U���G�L�H

�)�O�Å�F�K�H���I�Ý�U���$�X�I�V�F�K�Ý�W�W�X�Q�J�H�Q

�·�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H���*�U�Ý�Q�I�O�Å�F�K�H�Q�|�I�I��

�8�P�J�U�H�Q�]�X�Q�J���Y�R�Q���)�O�Å�F�K�H�Q���]�X�P���$�Q�S�I�O�D�Q�]�H�Q���Y�R�Q���%�Å�X�P�H�Q��
�6�W�U�Å�X�F�K�H�U�Q���X�Q�G���V�R�Q�V�W�L�J�H�Q���%�H�S�I�O�D�Q�]�X�Q�J�H�Q

Art der baulichen Nutzung
���ˆ�����$�E�V�������1�U�������%�D�X�*�%����

Allgemeines WohngebietWA

�*�U�X�Q�G�I�O�Å�F�K�H�Q�]�D�K�O

�*�H�V�F�K�R�À�I�O�Å�F�K�H�Q�]�D�K�O

�=�D�K�O���G�H�U���9�R�O�O�J�H�V�F�K�R�V�V�H�����D�O�V���+�×�F�K�V�W�P�D�ÀII

E �(�L�Q�]�H�O�K�Å�X�V�H�U���]�X�O�Å�V�V�L�J

Baugrenze

o Offene Bauweise

0,8

0,4

�0�×�J�O�L�F�K�H���*�U�X�Q�G�V�W�Ý�F�N�V�H�L�Q�W�H�L�O�X�Q�J

�0�D�À���G�H�U���E�D�X�O�L�F�K�H�Q���1�X�W�]�X�Q�J
���ˆ�����$�E�V�������1�U�������%�D�X�*�%����

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
���ˆ�����$�E�V�������1�U�������%�D�X�*�%����

�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�Å�F�K�H�Q
���ˆ�����$�E�V�������1�U���������%�D�X�*�%����

Spielplatz

�+�×�K�H�Q�O�D�J�H���L�Q���0�H�W�H�U���Ý�E�H�U���1�+�1�����1�R�U�P�D�O�+�×�K�H�Q�1�X�O�O��

�+�×�K�H�Q�O�L�Q�L�H�Q

�$�Q�S�I�O�D�Q�]�X�Q�J���Y�R�Q���%�Å�X�P�H�Q

�$�Q�S�I�O�D�Q�]�X�Q�J���Y�R�Q���6�W�U�Å�X�F�K�H�U�Q

RECHTSGRUNDLAGEN
���L�Q���G�H�U���]�X�P���=�H�L�W�S�X�Q�N�W���G�H�V���6�D�W�]�X�Q�J�V�E�H�V�F�K�O�X�V�V�H�V���J�•�O�W�L�J�H�Q���)�D�V�V�X�Q�J��

1. Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414)

2. �9�H�U�R�U�G�Q�X�Q�J���•�E�H�U���G�L�H���E�D�X�O�L�F�K�H���1�X�W�]�X�Q�J���G�H�U���*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�����%�D�X�Q�X�W�]�X�Q�J�V�Y�H�U�R�U�G�Q�X�Q�J����BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

3. Verordnung �•�E�H�U die Ausarbeitung der �%�D�X�O�H�L�W�S�O�l�Q�H und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990

(BGBl. I. S. 58)

4. �*�H�P�H�L�Q�G�H�R�U�G�Q�X�Q�J���I�•�U���G�D�V���/�D�Q�G���1�R�U�G�U�K�H�L�Q���:�H�V�W�I�D�O�H�Q�����*�2���1�5�:�����L�Q���G�H�U���)�D�V�V�X�Q�J���G�H�U���%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J���Y�R�P���������������������������*�9���1�:���6������������
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VERFAHRENSVERMERKE

Entwurfsbearbeitung:

C+K Gotthardt + Knipper Ingenieurgesellschaft mbH

�7�U�l�Q�N�H�O�E�D�F�K�V�W�U�D�‰�H�����������������������6�F�K�O�H�L�G�H�Q���1�L�H�U�I�H�O�G

Schleiden, den ..............20.... ...........................................................................
Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden �)�O�X�U�V�W�•�F�N�H sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen mit dem
�.�D�W�D�V�W�H�U�Q�D�F�K�Z�H�L�V���•�E�H�U�H�L�Q�����'�H�U���*�H�E�l�X�G�H�Q�D�F�K�Z�H�L�V���H�Q�W�V�S�U�L�F�K�W���G�H�U���g�U�W�O�L�F�K�N�H�L�W��

Blankenheim, den ..............20.... .........................................................................

�(�V���Z�L�U�G���E�H�V�F�K�H�L�Q�L�J�W�����G�D�V�V���G�L�H���)�H�V�W�O�H�J�X�Q�J���G�H�U���V�W�l�G�W�H�E�D�X�O�L�F�K�H�Q���3�O�D�Q�X�Q�J���J�H�R�P�H�W�U�L�V�F�K���H�L�Q�G�H�X�W�L�J���L�V�W��

Blankenheim, den ..............20.... .........................................................................

�*�H�P�l�‰���†�������$�E�V���������L�Q���9�H�U�E�L�Q�G�X�Q�J���P�L�W���†�������$�E�V���������G�H�V���%�D�X�J�H�V�H�W�]�E�X�F�K�H�V�����%�D�X�*�%�����K�D�W���G�H�U���5�D�W���G�H�U���*�H�P�H�L�Q�G�H���1�H�W�W�H�U�V�K�H�L�P���L�Q���V�H�L�Q�H�U���6�L�W�]�X�Q�J���D�P�������������������������G�L�H

�$�X�I�V�W�H�O�O�X�Q�J���H�L�Q�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���I�•�U���G�L�H�V�H�V���*�H�E�L�H�W���E�H�V�F�K�O�R�V�V�H�Q��

Nettersheim, den ..............20....

......................................................................... .........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�� (Ratsmitglied)

�'�H�U���%�H�V�F�K�O�X�V�V���G�H�V���5�D�W�H�V���G�H�U���*�H�P�H�L�Q�G�H���1�H�W�W�H�U�V�K�H�L�P���]�X�U���$�X�I�V�W�H�O�O�X�Q�J���G�L�H�V�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���Y�R�P�������������������������Z�X�U�G�H���D�P�������������������������R�U�W�V�•�E�O�L�F�K���E�H�N�D�Q�Q�W
gemacht.

Nettersheim, den ..............20....

.........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U��

Der Rat der Gemeinde Nettersheim stimmte am 04.04.2017 diesem Bebauungsplan mit �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J zu und beschloss die �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H Auslegung �J�H�P�l�‰ �† 3

Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

Nettersheim, den ..............20....

......................................................................... .........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�� (Ratsmitglied)

Dieser Bebauungsplan mit �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J hat �J�H�P�l�‰ �† 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach �R�U�W�V�•�E�O�L�F�K�H�U Bekanntmachung vom 14.04.2017 in der Zeit

�Y�R�P�������������������������E�L�V���]�X�P�������������������������H�L�Q�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�K���|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K���D�X�V�J�H�O�H�J�H�Q��

Nettersheim, den ..............20....

.........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U��

Dieser Bebauungsplan ist �J�H�P�l�‰ �† 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den �†�† 4 und 28 der Gemeindeordnung �I�•�U das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am 04.07.2017 (in der durch ___________ Eintragungen �J�H�l�Q�G�H�U�W�H�Q Fassung) vom Rat der Gemeinde Nettersheim als

Satzung beschlossen worden.

Nettersheim, den ..............20....

......................................................................... .........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U�� (Ratsmitglied)

�*�H�P�l�‰ �† 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die �'�X�U�F�K�I�•�K�U�X�Q�J des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H Auslegung des Bebauungsplanes am
�������������������������������������������R�U�V�W�•�E�O�L�F�K���E�H�N�D�Q�Q�W���J�H�P�D�F�K�W���Z�R�U�G�H�Q��

Mit dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der �†�† 44 Abs. 3 �6�l�W�]�H 1 und 2 und den Abs. 4 sowie �† 215 Abs. 1 (BauGB) und �† 4 Abs. 6

(GO NRW) hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am ..............20.... Rechtskraft erlangt.

Nettersheim, den ..............20....

.........................................................................

���%�•�U�J�H�U�P�H�L�V�W�H�U��

A1

Nettersheim G14

�0�D�[�L�P�D�O���7�U�D�X�I�K�×�K�H

�0�D�[�L�P�D�O���)�L�U�V�W�K�×�K�H

Flurgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder
�$�E�J�U�H�Q�]�X�Q�J���G�H�V���0�D�À�H�V���G�H�U���1�X�W�]�X�Q�J���L�Q�Q�H�U�K�D�O�E���H�L�Q�H�V���%�D�X�J�H�E�L�H�W�H�V��

�)�/�¥�&�+�(�1���)�½�5���'�,�(���/�$�1�'�:�,�5�7�6�&�+�$�)�7
���ˆ�����$�E�V�������1�U���������%�D�X�*�%����

�)�O�Å�F�K�H�Q���I�Ý�U���G�L�H���/�D�Q�G�Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W

WirtschaftswegWiwe

�9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�Å�F�K�H�Q���E�H�V�R�Q�G�H�U�H�U���=�Z�H�F�N�E�H�V�W�L�P�P�X�Q�J

28 504,51
27 504,04
26 503,57
25 503,10
24 502,63
23 502,13
22 501,63
21 501,15
20 500,76
19 500,48
18 500,29
17 500,21
16 500,22
15 500,34
14 500,55
13 500,82
12 501,09
11 501,36
10 501,63
  9 501,84
  8 501,95
  7 501,96
  6 501,87
  5 501,68
  4 501,39
  3 501,00
  2 500,51
  1 499,96 31 505,92

32 506,39
33 506,86
34 502,26
35 502,72
36 503,14
37 503,52
38 503,85
39 504,15
40 504,41
41 504,66
42 504,91
43 505,16
44 505,41
45 505,66
46 505,91
47 506,16
48 506,41
49 506,66
50 506,91
51 507,16
52 507,36
53 507,49
54 507,55
55 507,55
56 507,50

507,45

29 504,98

57

�*�U�D�G�L�H�Q�W�H�Q�K�|�K�H�Q�����6�W�U�D�‰�H�Q�S�O�D�Q�X�Q�J��
�L�Q���P���•�����1�+�1

507,4058
507,3559

30 505,45 507,3060

61 507,25
62 507,20
63 507,16
64 507,20
65 499,63
66 498,93
67 498,23
68 497,60
69 497,06
70 496,63
71 496,29
72 496,02
73 495,75
74 495,48

�%�D�X�J�U�H�Q�]�H���P�L�W���E�H�V�R�Q�G�H�U�H�Q���9�R�U�N�H�K�U�X�Q�J�H�Q���]�X�P���6�F�K�X�W�]���J�H�J�H�Q���V�F�K�Å�G�O�L�F�K�H���8�P�Z�H�O�W�H�L�Q�Z�L�U�N�X�Q�J�H�Q
���ˆ�����$�E�V�������1�U���������%�D�X�*�%����

ED �(�L�Q�]�H�O�����X�Q�G���'�R�S�S�H�O�K�Å�X�V�H�U���]�X�O�Å�V�V�L�J

1
�*�U�D�G�L�H�Q�W�H�Q�K�×�K�H�Q�����6�W�U�D�À�H�Q�S�O�D�Q�X�Q�J��

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 �$�U�W���G�H�U���E�D�X�O�L�F�K�H�Q���1�X�W�]�X�Q�J�����†�������������1�U���������%�D�X�*�%��

1.1 �(�V���Z�L�U�G���H�L�Q���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�V���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�����:�$�����J�H�P�l�‰���†�������G�H�U���%�D�X�Q�X�W�]�X�Q�J�V�Y�H�U�R�U�G�Q�X�Q�J�����%�D�X�1�9�2�����I�H�V�W�J�H�V�H�W�]�W��

1.2 Das allgemeine Wohngebiet wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert.

1.3 �)�R�O�J�H�Q�G�H���$�X�V�Q�D�K�P�H�Q���J�H�P�l�‰���†�������$�E�V���������%�D�X�1�9�2
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
�V�L�Q�G���Q�L�F�K�W���]�X�O�l�V�V�L�J��

2.0 �0�D�‰���G�H�U���E�D�X�O�L�F�K�H�Q���1�X�W�]�X�Q�J�����†�������������1�U���������%�D�X�*�%��

2.1 �'�L�H���+�|�K�H���G�H�U���E�D�X�O�L�F�K�H�Q���$�Q�O�D�J�H�Q���Z�L�U�G���L�Q���G�H�Q���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�H�Q���Z�L�H���I�R�O�J�W���E�H�V�F�K�U�l�Q�N�W��

�x �7�U�D�X�I�K�|�K�H�����7�+����
Die maximale �7�U�D�X�I�K�|�K�H�� jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die �J�H�P�l�‰ Nutzungsschablone im Plan festgesetzte
�+�|�K�H���Q�L�F�K�W���•�E�H�U�V�F�K�U�H�L�W�H�Q�����'�D�E�H�L���L�V�W���G�L�H���7�U�D�X�I�K�|�K�H���G�L�H���+�|�K�H�Q�O�D�J�H���G�H�U���6�F�K�Q�L�W�W�N�D�Q�W�H���G�H�U���$�X�‰�H�Q�Z�D�Q�G���P�L�W���'�D�F�K�R�E�H�U�N�D�Q�W�H��

�x �)�L�U�V�W�K�|�K�H�����)�+����
Die maximale �)�L�U�V�W�K�|�K�H�� jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die �J�H�P�l�‰ Nutzungsschablone im Plan festgesetzte
�+�|�K�H���Q�L�F�K�W���•�E�H�U�V�F�K�U�H�L�W�H�Q��

�x �0�D�[�L�P�D�O�H���*�H�E�l�X�G�H�K�|�K�H��
�'�L�H���P�D�[�L�P�D�O�H���*�H�E�l�X�G�H�K�|�K�H�����M�H�Z�H�L�O�V���E�H�]�R�J�H�Q���D�X�I���G�H�Q���%�H�]�X�J�V�S�X�Q�N�W�����L�V�W���G�H�U���R�E�H�U�V�W�H���3�X�Q�N�W���G�H�U���*�H�E�l�X�G�H�N�D�Q�W�H���E�]�Z�����G�H�U���)�L�U�V�W��

�x Bezugspunkt:
Die Bestimmung der maximalen �*�H�E�l�X�G�H�K�|�K�H bezieht sich auf die �+�|�K�H der �6�W�U�D�‰�H�Q�J�U�D�G�L�H�Q�W�H im Bereich der dem
�%�D�X�J�U�X�Q�G�V�W�•�F�N �H�U�V�F�K�O�L�H�‰�X�Q�J�V�W�H�F�K�Q�L�V�F�K zugeordneten �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�H�Q �9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�H ���6�W�U�D�‰�H���� gemessen in der auf die
�*�H�V�D�P�W�O�l�Q�J�H���E�H�]�R�J�H�Q�H���0�L�W�W�H�O�D�F�K�V�H���G�H�V���*�H�E�l�X�G�H�V��

3.0 �%�D�X�Z�H�L�V�H�����†���������������1�U���������%�D�X�*�%��

3.1 �)�•�U���G�D�V���J�H�V�D�P�W�H���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W���J�L�O�W���G�L�H���R�I�I�H�Q�H���%�D�X�Z�H�L�V�H��

3.2 �,�Q���G�H�Q�����7�H�L�O�J�H�E�L�H�W�H�Q���:�$�������X�Q�G���:�$�������G�H�V���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�V���V�L�Q�G���D�X�V�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�K���(�L�Q�]�H�O�K�l�X�V�H�U���]�X�O�l�V�V�L�J��

3.3 �,�P���7�H�L�O�J�H�E�L�H�W���:�$�������V�L�Q�G���(�L�Q�]�H�O�K�l�X�V�H�U���X�Q�G���'�R�S�S�H�O�K�l�X�V�H�U���]�X�O�l�V�V�L�J��

4.0 �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H�����*�D�U�D�J�H�Q���X�Q�G���1�H�E�H�Q�D�Q�O�D�J�H�Q�����†�������������1�U���������%�D�X�*�%��

4.1 �*�H�P�l�‰ �† 12 (6) BauNVO in Verbindung mit �† 23 (5) BauNVO sind Garagen sowie �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H�� die nicht gleichzeitig als
Garagenzufahrt dienen, nur innerhalb der �•�E�H�U�E�D�X�E�D�U�H�Q �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�I�O�l�F�K�H�Q und deren geradliniger �9�H�U�O�l�Q�J�H�U�X�Q�J zur seitlichen
�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�J�U�H�Q�]�H���]�X�O�l�V�V�L�J��

4.2 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H einzuhalten.
Bei �•�E�H�U�G�D�F�K�W�H�Q �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H�Q (Carports) ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 3,0 m zur �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H
einzuhalten.

4.3 Bei �(�F�N�J�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�Q ist bei der Errichtung von �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H�Q�� �•�E�H�U�G�D�F�K�W�H�Q �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H�Q (Carports) und von geschlossenen Garagen
�H�L�Q���V�H�L�W�O�L�F�K�H�U���$�E�V�W�D�Q�G���Y�R�Q�����������P���]�X�U���6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H���H�L�Q�]�X�K�D�O�W�H�Q��

4.4 Ausnahmsweise �N�|�Q�Q�H�Q einzelne �6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H im Bereich zwischen der �6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H und der vorderen Baugrenze
zugelassen werden, auch wenn diese nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, soweit ein Mindestabstand von 1,0 m zur
�6�W�U�D�‰�H�Q�E�H�J�U�H�Q�]�X�Q�J�V�O�L�Q�L�H���H�L�Q�J�H�K�D�O�W�H�Q���Z�L�U�G��

4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen �J�H�P�l�‰ �† 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht �•�E�H�U�E�D�X�E�D�U�H�Q �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�I�O�l�F�K�H�Q �]�X�O�l�V�V�L�J��
�M�H�G�R�F�K���Q�X�U���E�L�V���]�X���������P�ñ���X�P�E�D�X�W�H�U���5�D�X�P���M�H���*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N��

4.6 �-�H���:�R�K�Q�X�Q�J���V�L�Q�G���L�Q���G�H�Q���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�H�Q���P�L�Q�G�H�V�W�H�Q�V�����������6�W�H�O�O�S�O�l�W�]�H���Q�D�F�K�]�X�Z�H�L�V�H�Q��
�,�P���:�$�������L�V�W���I�•�U���*�H�E�l�X�G�H���P�L�W���P�H�K�U���D�O�V�������:�R�K�Q�X�Q�J�H�Q���P�L�Q�G�H�V�W�H�Q�V�������6�W�H�O�O�S�O�D�W�]���M�H���:�R�K�Q�X�Q�J���Q�D�F�K�]�X�Z�H�L�V�H�Q��

5.0 �+�|�F�K�V�W�]�X�O�l�V�V�L�J�H���=�D�K�O���G�H�U���:�R�K�Q�X�Q�J�H�Q  ���†�������������1�U���������%�D�X�*�%��

5.1 �,�Q���G�H�Q���7�H�L�O�J�H�E�L�H�W�H�Q���:�$�������X�Q�G���:�$�������G�H�V���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�V���V�L�Q�G���M�H���+�D�X�V���Q�L�F�K�W���P�H�K�U���D�O�V�������:�R�K�Q�X�Q�J�H�Q���]�X�O�l�V�V�L�J��

5.2 �,�P���7�H�L�O�J�H�E�L�H�W���:�$�������G�H�V���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�V���V�L�Q�G���M�H���*�H�E�l�X�G�H���P�D�[�L�P�D�O�������:�R�K�Q�X�Q�J�H�Q���]�X�O�l�V�V�L�J��

6.0 �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ���†�� (1) Nr. 20 und
25 BauGB)

6.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind entlang der �U�•�F�N�Z�l�U�W�L�J�H�Q �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�J�U�H�Q�]�H�Q zu den �1�D�F�K�E�D�U�J�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�Q jeweils
3,0 m breite �*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Q anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Entlang der seitlichen �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�J�U�H�Q�]�H�Q zu den
�1�D�F�K�E�D�U�J�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�Q���V�L�Q�G���M�H�Z�H�L�O�V�����������P���E�U�H�L�W�H���*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Q���D�Q�]�X�O�H�J�H�Q���X�Q�G���G�D�X�H�U�K�D�I�W���]�X���X�Q�W�H�U�K�D�O�W�H�Q��

In diesen �*�U�•�Q�V�W�U�H�L�I�H�Q sind je angefangene 1 �P�ð ein �6�W�U�D�X�F�K�J�H�K�|�O�] oder eine Laubhecke entsprechend der nachstehenden
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. �=�X�V�l�W�]�O�L�F�K sind je angefangene 100 �P�ð der �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�I�O�l�F�K�H ein Obstbaum
oder ein Baum 1. Ordnung entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

6.2 In den als ���)�O�l�F�K�H�Q zum Anpflanzen von �%�l�X�P�H�Q und �6�W�U�l�X�F�K�H�U�Q�� festgesetzten �)�O�l�F�K�H�Q ist je angefangene 1 �P�ð ein
�6�W�U�D�X�F�K�J�H�K�|�O�]���R�G�H�U���H�L�Q�H���/�D�X�E�K�H�F�N�H���H�Q�W�V�S�U�H�F�K�H�Q�G���G�H�U���Q�D�F�K�V�W�H�K�H�Q�G�H�Q���$�U�W�H�Q�O�L�V�W�H���]�X���S�I�O�D�Q�]�H�Q���X�Q�G���G�D�X�H�U�K�D�I�W���]�X���X�Q�W�H�U�K�D�O�W�H�Q��

6.3 Anzupflanzende �%�l�X�P�H haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein (gemessen ab Wurzelballenoberkante). �6�W�U�l�X�F�K�H�U
haben beim Pflanzen zweimal verschult und mindestens 0,80 m hoch zu sein.

Artenliste:

�%�l�X�P�H��
Bergahorn, Feldahorn, Sommerlinde, Eberesche

�2�E�V�W�E�l�X�P�H��
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnuss, Quitte (jew. Lokalsorte)

�6�W�U�D�X�F�K�J�H�K�|�O�]�H��
�)�D�X�O�E�D�X�P�����+�D�V�H�O�����+�X�Q�G�V�U�R�V�H�����:�H�L�‰�G�R�U�Q�����H�L�Q�����X�Q�G���]�Z�H�L�J�U�L�I�I�H�O�L�J�������6�F�K�O�H�K�H�����:�D�V�V�H�U���6�F�K�Q�H�H�E�D�O�O�����5�R�W�E�X�F�K�H

�:�H�L�W�H�U�H���V�W�D�Q�G�R�U�W�J�H�U�H�F�K�W�H���X�Q�G���K�H�L�P�L�V�F�K�H���*�H�K�|�O�]�H���V�L�Q�G���]�X�O�l�V�V�L�J��

7.0 �9�R�U�N�H�K�U�X�Q�J�H�Q���]�X�P���6�F�K�X�W�]���J�H�J�H�Q���V�F�K�l�G�O�L�F�K�H���8�P�Z�H�N�W�H�L�Q�Z�L�U�N�X�Q�J�H�Q
���†�������������1�U�����������%�D�X�*�%��

An �*�H�E�l�X�G�H�I�U�R�Q�W�H�Q�� die angrenzend an den durch  xxxxxx  gekennzeichneten Baugrenzen von diesen �]�X�U�•�F�N�J�H�V�H�W�]�W oder in
einem Winkel bis �H�L�Q�V�F�K�O�L�H�‰�O�L�F�K �����ƒ zu diesen angeordnet und auf die angrenzenden �9�H�U�N�H�K�U�V�I�O�l�F�K�H�Q ausgerichtet sind, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz festgesetzt.

An den betreffenden Fassaden sind nach �D�X�‰�H�Q �D�E�V�F�K�O�L�H�‰�H�Q�G�H Bauteile von �$�X�I�H�Q�W�K�D�O�W�V�U�l�X�P�H�Q dergestalt �D�X�V�]�X�I�•�K�U�H�Q�� dass
schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen �$�X�‰�H�Q�O�l�U�P �J�H�P�l�‰ der DIN 4109 �Ä�6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�] im Hochbau, Anforderungen und
�1�D�F�K�Z�H�L�V�H�³�� Ausgabe November 1989, �Y�H�U�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�W in den �Ä�'�,�1���0�L�W�W�H�L�O�X�Q�J�H�Q�³�� November 1989, Hrsg.: DIN Deutsches Institut �I�•�U
Normung e.V., in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 �Ä�6�F�K�D�O�O�G�l�P�P�X�Q�J von Fenstern und
�=�X�V�D�W�]�H�L�Q�U�L�F�K�W�X�Q�J�H�Q�³�� August 1987, Hrsg.: Deutsches Institut �I�•�U Normung e.V., �J�H�I�•�K�U�W werden �N�|�Q�Q�H�Q�� Dabei ist der
�/�l�U�P�S�H�J�H�O�E�H�U�H�L�F�K III �J�H�P�l�‰ der Tabelle 8 "Anforderungen an die �/�X�I�W�V�F�K�D�O�O�G�l�P�P�X�Q�J von �$�X�‰�H�Q�E�D�X�W�H�L�O�H�Q�� der DIN 4109
zugrunde zu legen.

8.0 �9�R�Q���%�H�E�D�X�X�Q�J���I�U�H�L�]�X�K�D�O�W�H�Q�G�H���6�L�F�K�W�I�O�l�F�K�H�Q���X�Q�G���L�K�U�H���1�X�W�]�X�Q�J

���†���������������1�U�����������%�D�X�*�%��

Das in der Planzeichnung festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglichen baulichen Anlagen, die ein Sichthindernis darstellen �N�|�Q�Q�H�Q��
frei zu halten. Anpflanzungen, �6�L�F�K�W�V�F�K�X�W�]�]�l�X�Q�H und andere, mit dem �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N nicht fest verbundene �*�H�J�H�Q�V�W�l�Q�G�H �G�•�U�I�H�Q
eine �+�|�K�H von 0,75 m �•�E�H�U der Fahrbahnoberkante nicht �•�E�H�U�V�F�K�U�H�L�W�H�Q�� Bepflanzungen sind so �]�X�U�•�F�N�]�X�V�F�K�Q�H�L�G�H�Q�� dass die
�6�L�F�K�W�I�O�l�F�K�H�Q���I�U�H�L���E�O�H�L�E�H�Q��

B. �)�H�V�W�V�H�W�]�X�Q�J�H�Q���D�X�I���G�H�U���*�U�X�Q�G�O�D�J�H���Y�R�Q���†���������������%�D�X�*�%���X�Q�G���†�����������������%�D�X�2���1�5�:

1.0 �b�X�‰�H�U�H���*�H�V�W�D�O�W�X�Q�J���E�D�X�O�L�F�K�H�U���$�Q�O�D�J�H�Q

1.1 �$�O�V���'�D�F�K�I�R�U�P�H�Q���V�L�Q�G���6�D�W�W�H�O�������:�D�O�P�����R�G�H�U���.�U�•�S�S�H�O�Z�D�O�P�G�l�F�K�H�U���]�X�O�l�V�V�L�J���P�L�W���H�L�Q�H�U���'�D�F�K�Q�H�L�J�X�Q�J���Y�R�Q

- �����ƒ�����������ƒ���E�H�L���'�R�S�S�H�O�K�l�X�V�H�U�Q

- �����ƒ�����������ƒ���E�H�L���(�L�Q�]�H�O�K�l�X�V�H�U�Q

�$�X�V�Q�D�K�P�V�Z�H�L�V�H���N�|�Q�Q�H�Q���J�H�J�H�Q�H�L�Q�D�Q�G�H�U���Y�H�U�V�H�W�]�W�H���3�X�O�W�G�l�F�K�H�U���]�X�J�H�O�D�V�V�H�Q���Z�H�U�G�H�Q�����'�D�F�K�H�L�Q�V�F�K�Q�L�W�W�H���V�L�Q�G���Q�L�F�K�W���]�X�O�l�V�V�L�J��

1.2 �'�U�H�P�S�H�O���V�L�Q�G���Q�X�U���E�H�L���*�H�E�l�X�G�H�Q���P�L�W���H�L�Q�H�P���9�R�O�O�J�H�V�F�K�R�V�V���]�X�O�l�V�V�L�J��

1.3 Dachaufbau- und -ausbauten bei Sattel-, Walm- und �.�U�•�S�S�H�O�Z�D�O�P�G�l�F�K�H�U�Q sind nur bei eingeschossigen �*�H�E�l�X�G�H�Q �]�X�O�l�V�V�L�J�� Sie
sind nur �]�X�O�l�V�V�L�J�� wenn sie von mindestens 1 m breiten �'�D�F�K�I�O�l�F�K�H�Q umgeben und als Einzelgauben ausgebildet sind, deren
Breite das �+�|�K�H�Q�P�D�‰ nicht �•�E�H�U�V�F�K�U�H�L�W�H�Q und deren Summen der �*�H�V�D�P�W�O�l�Q�J�H nicht mehr als 1/3 der �*�H�V�D�P�W�I�L�U�V�W�O�l�Q�J�H betragen
darf. Die Eindeckung der Gauben hat im Material der Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfolgen. Auf einer Dachseite �N�|�Q�Q�H�Q
Dachgauben und �'�D�F�K�I�O�l�F�K�H�Q�I�H�Q�V�W�H�U nur in einer Ebene liegen und nicht �•�E�H�U�H�L�Q�D�Q�G�H�U angeordnet werden. �'�D�F�K�I�O�l�F�K�H�Q�I�H�Q�V�W�H�U
�•�E�H�U�������P�ð���)�O�l�F�K�H���V�L�Q�G���Q�L�F�K�W���]�X�O�l�V�V�L�J��

1.4 �'�L�H���'�D�F�K�G�H�F�N�X�Q�J���L�V�W���L�Q���D�Q�W�K�U�D�]�L�W�I�D�U�E�L�J�H�Q���E�L�V���V�F�K�Z�D�U�]�H�Q���'�D�F�K�]�L�H�J�H�O�Q�����X�Q�J�O�D�V�L�H�U�W���R�G�H�U���L�Q���1�D�W�X�U�V�F�K�L�H�I�H�U���D�X�V�]�X�I�•�K�U�H�Q��

1.5 �(�V���L�V�W���Q�X�U���H�L�Q�H���H�L�Q�K�H�L�W�O�L�F�K�H���'�D�F�K�Q�H�L�J�X�Q�J���]�X�O�l�V�V�L�J�����'�D�V���'�D�F�K���V�R�O�O���V�\�P�P�H�W�U�L�V�F�K���D�X�I�J�H�E�D�X�W���V�H�L�Q��

1.6 Die �'�l�F�K�H�U von aneinander gebauten �*�H�E�l�X�G�H�Q ���'�R�S�S�H�O�K�l�X�V�H�U�� sind mit der gleichen Dachneigung und dem gleichen
Dacheindeckungsmaterial nach Struktur und Farbton auszubilden.

1.7 Auf �'�D�F�K�I�O�l�F�K�H�Q montierte Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein �]�X�O�l�V�V�L�J�� Sie �G�•�U�I�H�Q den jeweiligen Dachfirst nicht
�•�E�H�U�U�D�J�H�Q�� Sie sind in der Farbgebung der jeweiligen �'�D�F�K�I�O�l�F�K�H im Rahmen der �K�D�Q�G�H�O�V�•�E�O�L�F�K�H�Q �0�|�J�O�L�F�K�N�H�L�W�H�Q anzugleichen.
�6�L�H���P�•�V�V�H�Q���G�L�H���J�O�H�L�F�K�H���1�H�L�J�X�Q�J�V�U�L�F�K�W�X�Q�J���Z�L�H���G�L�H���H�Q�W�V�S�U�H�F�K�H�Q�G�H���'�D�F�K�I�O�l�F�K�H���D�X�I�Z�H�L�V�H�Q��

1.8 Fassaden

�x �)�•�U die Gestaltung der �$�X�‰�H�Q�Z�D�Q�G�I�O�l�F�K�H�Q sind nur Ziegel, Putz, Naturschiefer, Holz oder konstruktives Fachwerk �]�X�O�l�V�V�L�J��
Hierbei sind Ziegel nur ohne glasierte �2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q und im Normalformat �]�X�O�l�V�V�L�J�� Putze sind ohne modische
�2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�G�H�N�R�U�H in �Z�H�L�‰�H�U oder mit �1�D�W�X�U�I�D�U�E�W�|�Q�H�Q �D�E�J�H�W�|�Q�W�H�U �)�l�U�E�X�Q�J zu verwenden. Glasierte oder metallische
�2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�����:�D�V�F�K�E�H�W�R�Q���R�G�H�U���3�O�D�W�W�H�Q�����$�X�V�Q�D�K�P�H�����1�D�W�X�U�V�F�K�L�H�I�H�U�����V�L�Q�G���D�X�V�J�H�V�F�K�O�R�V�V�H�Q��

�x Bei einer Doppelhausbebauung ist �I�•�U beide �'�R�S�S�H�O�K�D�X�V�K�l�O�I�W�H�Q nur ein einheitliches Fassadenmaterial �]�X�O�l�V�V�L�J�� Zur
�H�L�Q�K�H�L�W�O�L�F�K�H�Q���)�D�V�V�D�G�H�Q�J�H�V�W�D�O�W�X�Q�J���J�H�K�|�U�H�Q���D�X�F�K���G�L�H���$�X�‰�H�Q�W�•�U���X�Q�G���G�L�H���)�H�Q�V�W�H�U�D�Q�O�D�J�H�Q��

2.0 Einfriedungen

�(�L�Q�I�U�L�H�G�X�Q�J�H�Q���V�L�Q�G���P�D�[�L�P�D�O���E�L�V���]�X���H�L�Q�H�U���+�|�K�H���Y�R�Q�������������P���]�X�U���6�W�U�D�‰�H���X�Q�G���E�L�V���]�X�������������P���]�X���G�H�Q���V�H�L�W�O�L�F�K�H�Q���X�Q�G���K�L�Q�W�H�U�H�Q
�*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�J�U�H�Q�]�H�Q���]�X�O�l�V�V�L�J�����6�L�H���V�L�Q�G���D�O�V���6�W�D�N�H�W�H�Q�]�D�X�Q�����/�D�X�E�K�H�F�N�H�����7�U�R�F�N�H�Q�P�D�X�H�U���R�G�H�U���0�D�V�F�K�H�Q�G�U�D�K�W�����G�L�H�V�H�U���Q�X�U���L�Q
�.�R�P�E�L�Q�D�W�L�R�Q���P�L�W���H�L�Q�H�U���/�D�X�E�K�H�F�N�H�����]�X�O�l�V�V�L�J��

3.0 Zufahrten

�*�D�U�D�J�H�Q�]�X�I�D�K�U�W�H�Q���X�Q�G���V�R�Q�V�W�L�J�H���=�X�I�D�K�U�W�H�Q���V�L�Q�G���P�L�W���6�F�K�R�W�W�H�U�����g�N�R�S�I�O�D�V�W�H�U���R�G�H�U���5�D�V�H�Q�J�L�W�W�H�U�V�W�H�L�Q�H�Q���Y�H�U�V�L�F�N�H�U�X�Q�J�V�I�l�K�L�J���]�X���J�H�V�W�D�O�W�H�Q��

4.0 �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�I�U�H�L�I�O�l�F�K�H�Q

�'�L�H���Q�L�F�K�W���•�E�H�U�E�D�X�E�D�U�H���*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�V�I�O�l�F�K�H�Q���L�Q�Q�H�U�K�D�O�E���G�H�V���D�O�O�J�H�P�H�L�Q�H�Q���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�V���V�L�Q�G���D�O�V���1�X�W�]�����R�G�H�U���=�L�H�U�J�l�U�W�H�Q���D�Q�]�X�O�H�J�H�Q��

C. Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten �D�U�F�K�l�R�O�R�J�L�V�F�K�H�U Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere �'�H�Q�N�P�D�O�E�H�K�|�U�G�H oder das LVR Amt �I�•�U
Bodendenkmalpflege im Rheinland, �$�X�‰�H�Q�V�W�H�O�O�H Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, �X�Q�Y�H�U�]�•�J�O�L�F�K zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind �]�X�Q�l�F�K�V�W �X�Q�Y�H�U�l�Q�G�H�U�W zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes �I�•�U
�%�R�G�H�Q�G�H�Q�N�P�D�O�S�I�O�H�J�H���I�•�U���G�H�Q���)�R�U�W�J�D�Q�J���G�H�U���$�U�E�H�L�W�H�Q���L�V�W���D�E�]�X�Z�D�U�W�H�Q��

2.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich �J�H�P�l�‰ der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R
���*�H�E�L�H�W�H���P�L�W���I�H�O�V�D�U�W�L�J�H�P���8�Q�W�H�U�J�U�X�Q�G�������'�L�H���L�Q���G�H�U���������1�������������J�H�Q�D�Q�Q�W�H�Q���E�D�X�W�H�F�K�Q�L�V�F�K�H�Q���0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q���V�L�Q�G���]�X���E�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�H�Q��

3.0 Kampfmittel
Beim Auffinden von �%�R�P�E�H�Q�E�O�L�Q�G�J�l�Q�J�H�U�Q���.�D�P�S�I�P�L�W�W�H�O�Q �Z�l�K�U�H�Q�G der Erd-Bauarbeiten sind aus �6�L�F�K�H�U�K�H�L�W�V�J�U�•�Q�G�H�Q die Arbeiten
sofort einzustellen und die �]�X�V�W�l�Q�G�L�J�H �2�U�G�Q�X�Q�J�V�E�H�K�|�U�G�H�� die �Q�l�F�K�V�W�J�H�O�H�J�H�Q�H Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der
�.�D�P�S�I�P�L�W�W�H�O�E�H�V�H�L�W�L�J�X�Q�J�V�G�L�H�Q�V�W���E�H�L���G�H�U���%�H�]�L�U�N�V�U�H�J�L�H�U�X�Q�J���'�•�V�V�H�O�G�R�U�I�����$�X�‰�H�Q�V�W�H�O�O�H���.�|�O�Q�����7�H�O��
�������������������������������]�X���Y�H�U�V�W�l�Q�G�L�J�H�Q��

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, �3�I�D�K�O�J�U�•�Q�G�X�Q�J�H�Q�� Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen.

4.0 Niederschlagswasser
Zur Entlastung der Kanalisation durch starken �2�E�H�U�I�O�l�F�K�H�Q�D�E�I�O�X�V�V und zur Verringerung der nachfolgenden �*�H�Z�l�V�V�H�U�E�H�O�D�V�W�X�Q�J
wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben �0�D�‰�Q�D�K�P�H�Q zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage von
�*�U�•�Q�G�l�F�K�H�U�Q�����6�D�P�P�O�X�Q�J���Y�R�Q���1�L�H�G�H�U�V�F�K�O�D�J�V�Z�D�V�V�H�U���]�X�U���%�H�Z�l�V�V�H�U�X�Q�J�����]�����%�����L�Q���=�L�V�W�H�U�Q�H�Q���R�����l�������Y�R�U�]�X�V�H�K�H�Q��

5.0 Abfallwirtschaft
�'�H�U���(�L�Q�E�D�X���Y�R�Q���5�H�F�\�F�O�L�Q�J�V�W�R�I�I�H�Q���L�V�W���Q�X�U���Q�D�F�K���Y�R�U�K�H�U�J�H�K�H�Q�G�H�U���Z�D�V�V�H�U�U�H�F�K�W�O�L�F�K�H�U���(�U�O�D�X�E�Q�L�V���]�X�O�l�V�V�L�J��

Bauschutthaltige oder ogranoleptisch �D�X�I�I�l�O�O�L�J�H Bodenmaterialien sind in Abstimmung mit der Unteren �$�E�I�D�O�O�E�H�K�|�U�G�H zu
entsorgen.

6.0 �$�Q�I�•�O�O�X�Q�J�H�Q�������%�R�G�H�Q�H�L�Q�E�D�X
Im Rahmen der Neuanlage von �:�R�K�Q�J�l�U�W�H�Q und �*�U�•�Q�I�O�l�F�K�H�Q ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen.
Aufzubringende �%�|�G�H�Q �P�•�V�V�H�Q die �J�H�P�l�‰ �† 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) die in Anhang 2 dieser
�9�H�U�R�U�G�Q�X�Q�J���D�X�I�J�H�I�•�K�U�W�H�Q���9�R�U�V�R�U�J�H�Z�H�U�W�H���H�L�Q�K�D�O�W�H�Q��

Sollten Anhaltspunkte �I�•�U �V�F�K�l�G�O�L�F�K�H Bodenverunreinigungen bestehen, ist der Boden vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung
�P�L�W���G�H�U���8�Q�W�H�U�H�Q���%�R�G�H�Q�V�F�K�X�W�]�E�H�K�|�U�G�H���X�Q�W�H�U�V�X�F�K�H�Q���]�X���O�D�V�V�H�Q��

7.0 Heimische Baumaterialien
Es wird empfohlen, heimische und nachwachsende bzw. �P�|�J�O�L�F�K�V�W �U�H�F�\�F�O�H�I�l�K�L�J�H bzw. ortstypische Baumaterialien wie z. B. Holz,
Lehm oder Bruchstein zu verwenden.

8.0 Werbeanlagen
�'�D�V���$�Q�E�U�L�Q�J�H�Q���Y�R�Q���:�H�U�E�H�D�Q�O�D�J�H�Q���S�U�R���%�H�W�U�L�H�E�V�H�L�Q�K�H�L�W���L�V�W���D�X�I���P�D�[�������������P�ð���E�H�J�U�H�Q�]�W��

Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L 205 sind �X�Q�]�X�O�l�V�V�L�J�� Werbeanlagen innerhalb der
�$�Q�E�D�X�E�H�V�F�K�U�l�Q�N�X�Q�J�V�]�R�Q�H �E�H�G�•�U�I�H�Q der gesonderten Zustimmung der �6�W�U�D�‰�H�Q�E�D�X�Y�H�U�Z�D�O�W�X�Q�J ���† 28 i.V.m. �† 25 StrWG).
�*�U�X�Q�G�V�l�W�]�O�L�F�K sind Werbeanlagen nur an der �6�W�l�W�W�H der Leistung und nur bis zur jeweiligen �*�H�E�l�X�G�H�R�E�H�U�N�D�Q�W�H �]�X�O�l�V�V�L�J�� Anlagen
der �$�X�‰�H�Q�Z�H�U�E�X�Q�J �G�•�U�I�H�Q bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom �l�X�‰�H�U�H�Q Rand der �I�•�U den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retoreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung �G�•�U�I�H�Q nicht verwendet
werden.

9.0 �%�H�W�H�L�O�L�J�X�Q�J���6�W�U�D�‰�H�Q�E�D�X�O�D�V�W�W�U�l�J�H�U���E�H�L���%�D�X�J�H�Q�H�K�P�L�J�X�Q�J�V�Y�H�U�I�D�K�U�H�Q
Bei �%�D�X�D�Q�W�U�l�J�H�Q auf den zur �.�U�H�L�V�V�W�U�D�‰�H angrenzenden �*�U�X�Q�G�V�W�•�F�N�H�Q ist der �6�W�U�D�‰�H�Q�E�D�X�O�D�V�W�W�U�l�J�H�U im Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

10.0 Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit der Rechtsverbindlichkeit der �������b�Q�G�H�U�X�Q�J des Bebauungsplanes Nettersheim G14 treten Teile des bisherigen
Bebauungsplanes Nettersheim G14, die den Geltungsbereich der 4. �b�Q�G�H�U�X�Q�J der Bebauungsplanes Nettersheim G14 betreffen,
�D�X�‰�H�U���.�U�D�I�W��

11.0 DIN-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie �N�|�Q�Q�H�Q bei der Gemeinde Nettersheim, �.�U�D�X�V�V�W�U�D�‰�H 2, 53947 Nettersheim-Zingsheim, �Z�l�K�U�H�Q�G der
�g�I�I�Q�X�Q�J�V�]�H�L�W�H�Q eingesehen und auch �•�E�H�U die Beuth-Verlag GmbH �%�X�U�J�J�U�D�I�H�Q�V�W�U�D�‰�H 6, �������������%�H�U�O�L�Q kostenpflichtig bezogen
werden.

12.0 Artenschutz

Baufeldfreimachungen (Beseitigung der Vegetation) �G�•�U�I�H�Q unter �%�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�X�Q�J der potentiell betroffenen Arten nur �D�X�‰�H�U�K�D�O�E
�G�H�U���%�U�X�W�S�H�U�L�R�G�H���L�P���=�H�L�W�U�D�X�P���Y�R�P�����������������E�L�V�����������������G�X�U�F�K�J�H�I�•�K�U�W���Z�H�U�G�H�Q��

Planstand: 27.06.2017  - Satzungsexemplar -

�'�L�H���6�W�U�D�‰�H�Q�D�F�K�V�H���L�V�W���L�Q���G�H�U
�6�W�U�D�‰�H�Q�S�O�D�Q�X�Q�J���H�L�Q�G�H�X�W�L�J���I�H�V�W�J�H�O�H�J�W

Hinweis:

�=�X�V�l�W�]�O�L�F�K�H���0�D�‰�D�Q�J�D�E�H�Q���G�L�H�Q�H�Q���Q�X�U���]�X�U���.�O�D�U�V�W�H�O�O�X�Q�J���G�H�U���J�H�R�P�H�W�U�L�V�F�K�H�Q���(�L�Q�G�H�X�W�L�J�N�H�L�W��
�'�L�H���G�X�U�F�K���G�H�Q���6�D�W�]�X�Q�J�V�E�H�V�F�K�O�X�‰���J�H�W�U�R�I�I�H�Q�H�Q���)�H�V�W�V�H�W�]�X�Q�J�H�Q���Z�H�U�G�H�Q���K�L�H�U�G�X�U�F�K���Q�L�F�K�W���E�H�U�•�K�U�W��
�)�H�V�W�J�H�V�H�W�]�W�H���$�E�V�W�l�Q�G�H���Z�H�U�G�H�Q���K�L�H�U�G�X�U�F�K���Z�H�G�H�U���Y�H�U�U�L�Q�J�H�U�W���Q�R�F�K���H�U�Z�H�L�W�H�U�W��

gez. Claesgens

gez. Pracht

gez. Pracht

gez. Pracht

gez. Pracht

gez. Pracht
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A.  Planungsrechtliche Festsetzungen  
 
1.0  Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)  

 
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 der Baunutzungsverordnung 

(BauNVO) festgesetzt. 
 
1.2 Das allgemeine Wohngebiet wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert.   
 
1.3 Folgende Ausnahmen gemäß § 4 Abs. 3 BauNVO  
 4. Gartenbaubetriebe  
 5.  Tankstellen  
 sind nicht zulässig.  
 
 
2.0  Maß der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 
 
2.1 Die Höhe der baulichen Anlagen wird in den allgemeinen Wohngebieten wie folgt be-

schränkt:  
 
  ·     Traufhöhe (TH):  

Die maximale Traufhöhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die gemäß Nut-
zungsschablone im Plan festgesetzte Höhe nicht überschreiten. Dabei ist die Trauf-
höhe die Höhenlage der Schnittkante der Außenwand mit Dachoberkante.   

 
·  Firsthöhe (FH): 

Die maximale Firsthöhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, darf die gemäß Nut-
zungsschablone im Plan festgesetzte Höhe nicht überschreiten. 
 

·  Maximale Gebäudehöhe: 
Die maximale Gebäudehöhe, jeweils bezogen auf den Bezugspunkt, ist der oberste 
Punkt der Gebäudekante bzw. der First.  
 

·  Bezugspunkt: 
Die Bestimmung der maximalen Gebäudehöhe bezieht sich auf die Höhe der Straßen-
gradiente im Bereich der dem Baugrundstück erschließungstechnisch zugeordneten 
öffentlichen Verkehrsfläche (Straße), gemessen in der auf die Gesamtlänge bezogene 
Mittelachse des Gebäudes. 
 
 

3.0  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)  
 
3.1   Für das gesamte allgemeine Wohngebiet gilt die offene Bauweise.   
 
3.2  In den  Teilgebieten WA 1 und WA 3 des allgemeinen Wohngebiets sind ausschließlich 

Einzelhäuser zulässig. 
 
3.3  Im Teilgebiet WA 2 sind Einzelhäuser und Doppelhäuser zulässig. 
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4.0 Stellplätze, Garagen und Nebenanlagen (§9 (1) N r. 4 BauGB)  
 
4.1 Gemäß § 12 (6) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO sind Garagen sowie Stell-

plätze, die nicht gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, nur innerhalb der überbaubaren 
Grundstücksflächen und deren geradliniger Verlängerung zur seitlichen Grundstücks-
grenze zulässig.   
 

4.2 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur 
Straßenbegrenzungslinie einzuhalten. Bei überdachten Stellplätzen (Carports) ist im Be-
reich der Zufahrt ein Mindestabstand von 3,0 m zur Straßenbegrenzungslinie einzuhalten.   
 

4.3 Bei Eckgrundstücken ist bei der Errichtung von Stellplätzen, überdachten Stellplätzen 
(Carports) und von geschlossenen Garagen ein seitlicher Abstand von 1,0 m zur Stra-
ßenbegrenzungslinie einzuhalten.  

 
4.4 Ausnahmsweise können einzelne Stellplätze im Bereich zwischen der Straßenbegren-

zungslinie und der vorderen Baugrenze zugelassen werden, auch wenn diese nicht 
gleichzeitig als Garagenzufahrt dienen, soweit ein Mindestabstand von 1,0 m zur Stra-
ßenbegrenzungslinie eingehalten wird.  

 
4.5 Nebenanlagen und Einrichtungen gemäß § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht 

überbaubaren Grundstücksflächen zulässig, jedoch nur bis zu 30 m³ umbauter Raum je 
Grundstück. 
 

4.6 Je Wohnung sind in den allgemeinen Wohngebieten mindestens 1,5 Stellplätze nachzu-
weisen.  
Im WA 1 ist für Gebäude mit mehr als 3 Wohnungen mindestens 1 Stellplatz je Wohnung 
nachzuweisen.  
 
 
 

5.0  Höchstzulässige Zahl der Wohnungen   (§9 (1) Nr. 6 BauGB)  
 

5.1  In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 des allgemeinen Wohngebiets sind je Haus nicht 
mehr als 2 Wohnungen zulässig. 

 
5.2 Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebiets sind je Gebäude maximal 6 Wohnun-

gen zulässig. 
 
 
 
 
 
6.0  Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Boden, Natur 

und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) 
 
6.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind entlang der rückwärtigen Grundstücksgren-

zen zu den Nachbargrundstücken jeweils 3,0 m breite Grünstreifen anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Entlang der seitlichen Grundstücksgrenzen zu den Nachbargrundstü-
cken sind jeweils 1,5 m breite Grünstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.  
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In diesen Grünstreifen sind je angefangene 1 m² ein Strauchgehölz oder eine Laubhecke 
entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 
Zusätzlich sind je angefangene 100 m² der Grundstücksfläche ein Obstbaum oder ein 
Baum 1. Ordnung entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft 
zu unterhalten.  

 
6.2 In den als "Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern" festgesetzten Flächen 

ist je angefangene 1 m² ein Strauchgehölz oder eine Laubhecke entsprechend der nach-
stehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 

 
6.3  Anzupflanzende Bäume haben beim Pflanzen mindestens 1,5 m hoch zu sein (gemessen 

ab Wurzelballenoberkante). Sträucher haben beim Pflanzen zweimal verschult und min-
destens 0,80 m hoch zu sein.  
 
Artenliste:  
 
Bäume:  
Bergahorn, Feldahorn, Sommerlinde, Eberesche 
 
Obstbäume:  
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Pfirsich, Walnuss, Quitte (jew. Lokalsorte) 
 
Strauchgehölze:  
Faulbaum, Hasel, Hundsrose, Weißdorn (ein- und zweigriffelig), Schlehe, Wasser-
Schneeball, Rotbuche  

Weitere standortgerechte und heimische Gehölze sind zulässig.  
 
 
 
 

7.0  Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwekteinw irkungen 
 (§9 (1) Nr. 24 BauGB) 

 
An Gebäudefronten, die angrenzend an den durch  xxxxxx  gekennzeichneten Baugren-
zen von diesen zurückgesetzt oder in einem Winkel bis einschließlich 90° zu diesen an-
geordnet und auf die angrenzenden Verkehrsflächen ausgerichtet sind, werden Mindest-
anforderungen an den passiven Schallschutz festgesetzt.  
 
An den betreffenden Fassaden sind nach außen abschließende Bauteile von Aufenthalts-
räumen dergestalt auszuführen, dass schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen 
Außenlärm gemäß der DIN 4109 „Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise“, Ausgabe November 1989, veröffentlicht in den „DIN-Mitteilungen“, November 
1989, Hrsg.: DIN Deutsches Institut für Normung e.V., in Verbindung mit der VDI-
Richtlinie 2719 „Schalldämmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen“, August 1987, 
Hrsg.: Deutsches Institut für Normung e.V., geführt werden können. Dabei ist der Lärm-
pegelbereich III gemäß der Tabelle 8 "Anforderungen an die Luftschalldämmung von Au-
ßenbauteilen" der DIN 4109 zugrunde zu legen. 
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8.0  Von Bebauung freizuhaltende Sichtflächen und ihre N utzung  
 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)  

 
Das in der Planzeichnung festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglichen baulichen Anlagen, 
die ein Sichthindernis darstellen können, frei zu halten. Anpflanzungen, Sichtschutzzäune 
und andere, mit dem Grundstück nicht fest verbundene Gegenstände dürfen eine Höhe 
von 0,75 m über der Fahrbahnoberkante nicht überschreiten. Bepflanzungen sind so zu-
rückzuschneiden, dass die Sichtflächen frei bleiben. 
 
 
 
 
 

B.  Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB u nd  
§ 86 (4) BauO NRW  

 
1.0  Äußere Gestaltung baulicher Anlagen  
 
1.1 Als Dachformen sind Sattel-, Walm- oder Krüppelwalmdächer zulässig mit einer Dachnei-

gung von  
- 30° - 45° bei Doppelhäusern  
- 35° - 45° bei Einzelhäusern 

 
Ausnahmsweise können gegeneinander versetzte Pultdächer zugelassen werden. Dach-
einschnitte sind nicht zulässig.  
 

1.2 Drempel sind nur bei Gebäuden mit einem Vollgeschoss zulässig.  
 

1.3 Dachaufbau- und -ausbauten bei Sattel-, Walm- und Krüppelwalmdächern sind nur bei 
eingeschossigen Gebäuden zulässig. Sie sind nur zulässig, wenn sie von mindestens 1 m 
breiten Dachflächen umgeben und als Einzelgauben ausgebildet sind, deren Breite das 
Höhenmaß nicht überschreiten und deren Summen der Gesamtlänge nicht mehr als 1/3 
der Gesamtfirstlänge betragen darf. Die Eindeckung der Gauben hat im Material der 
Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfolgen. Auf einer Dachseite können Dachgauben 
und Dachflächenfenster nur in einer Ebene liegen und nicht übereinander angeordnet 
werden. Dachflächenfenster über 1 m² Fläche sind nicht zulässig. 
 

1.4  Die Dachdeckung ist in anthrazitfarbigen bis schwarzen Dachziegeln, unglasiert oder in 
Naturschiefer auszuführen. 
 

1.5  Es ist nur eine einheitliche Dachneigung zulässig. Das Dach soll symmetrisch aufgebaut 
sein. 
 

1.6  Die Dächer von aneinander gebauten Gebäuden (Doppelhäuser) sind mit der gleichen 
Dachneigung und dem gleichen Dacheindeckungsmaterial nach Struktur und Farbton 
auszubilden. 
 

1.7  Auf Dachflächen montierte Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulässig. Sie 
dürfen den jeweiligen Dachfirst nicht überragen. Sie sind in der Farbgebung der jeweiligen 
Dachfläche im Rahmen der handelsüblichen Möglichkeiten anzugleichen. Sie müssen die 
gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachfläche aufweisen. 
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1.8  Fassaden 
·  Für die Gestaltung der Außenwandflächen sind nur Ziegel, Putz, Naturschiefer, Holz 

oder konstruktives Fachwerk zulässig. Hierbei sind Ziegel nur ohne glasierte Oberflä-
chen und im Normalformat zulässig. Putze sind ohne modische Oberflächendekore in 
weißer oder mit Naturfarbtönen abgetönter Färbung zu verwenden. Glasierte oder me-
tallische Oberflächen, Waschbeton oder Platten (Ausnahme: Naturschiefer) sind aus-
geschlossen. 

 
·  Bei einer Doppelhausbebauung ist für beide Doppelhaushälften nur ein einheitliches 

Fassadenmaterial zulässig. Zur einheitlichen Fassadengestaltung gehören auch die 
Außentür und die Fensteranlagen. 

 
 
 

2.0  Einfriedungen  
 
Einfriedungen sind maximal bis zu einer Höhe von 0,80 m zur Straße und bis zu 1,80 m 
zu den seitlichen und hinteren Grundstücksgrenzen zulässig. Sie sind als Staketenzaun, 
Laubhecke, Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur in Kombination mit einer 
Laubhecke) zulässig. 
 
 
 

3.0  Zufahrten  
 
Garagenzufahrten und sonstige Zufahrten sind mit Schotter, Ökopflaster oder Rasengit-
tersteinen versickerungsfähig zu gestalten.  
 
 
 

4.0  Grundstücksfreiflächen  
 
Die nicht überbaubare Grundstücksflächen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind 
als Nutz- oder Ziergärten anzulegen. 
 
 
 
 

C.  Hinweise  
 
1.0  Bodendenkmalpflege  

Beim Auftreten archäologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere 
Denkmalbehörde oder das LVR Amt für Bodendenkmalpflege im Rheinland, Außenstelle 
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzüglich zu informieren.  
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunächst unverändert zu erhalten. Die Weisung des 
Rheinischen Amtes für Bodendenkmalpflege für den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.  
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2.0  Erdbebenzonen  
Das Plangebiet befindet sich gemäß der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Kar-
te zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R (Gebiete 
mit felsartigem Untergrund). Die in der 01 N 4149 genannten bautechnischen Maßnah-
men sind zu berücksichtigen. 
 
 
 

3.0  Kampfmittel  
Beim Auffinden von Bombenblindgängern/Kampfmitteln während der Erd-Bauarbeiten 
sind aus Sicherheitsgründen die Arbeiten sofort einzustellen und die zuständige Ord-
nungsbehörde, die nächstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Düsseldorf, Außenstelle Köln, Tel.  
0221 / 2292595 zu verständigen. 
 
Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrün-
dungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsde-
tektion empfohlen. 
 
 
 

4.0  Niederschlagswasser  
Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflächenabfluss und zur Verringerung 
der nachfolgenden Gewässerbelastung wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben 
Maßnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage von Gründä-
chern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewässerung, z. B. in Zisternen o. ä.) 
vorzusehen. 
 
 
 

5.0  Abfallwirtschaft 
Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis 
zulässig. 
Bauschutthaltige oder ogranoleptisch auffällige Bodenmaterialien sind in Abstimmung mit 
der Unteren Abfallbehörde zu entsorgen. 
 
 
 

6.0  Anfüllungen / Bodeneinbau 
Im Rahmen der Neuanlage von Wohngärten und Grünflächen ist eine durchwurzelbare 
Bodenschicht herzustellen. Aufzubringende Böden müssen die gemäß § 12 Abs. 2 Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) die in Anhang 2 dieser Verordnung aufgeführten 
Vorsorgewerte einhalten.  
Sollten Anhaltspunkte für schädliche Bodenverunreinigungen bestehen, ist der Boden 
vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehörde untersu-
chen zu lassen. 
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7.0  Heimische Baumaterialien  
Es wird empfohlen, heimische und nachwachsende bzw. möglichst recyclefähige bzw. 
ortstypische Baumaterialien wie z. B. Holz, Lehm oder Bruchstein zu verwenden.  
 
 
 

8.0  Werbeanlagen  
Das Anbringen von Werbeanlagen pro Betriebseinheit ist auf max. 0,5 m² begrenzt.  
Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L 205 sind unzuläs-
sig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschränkungszone bedürfen der gesonderten 
Zustimmung der Straßenbauverwaltung (§ 28 i.V.m. § 25 StrWG). Grundsätzlich sind 
Werbeanlagen nur an der Stätte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebäudeober-
kante zulässig. Anlagen der Außenwerbung dürfen bis zu einer Entfernung von 20 m, 
gemessen vom äußeren Rand der für den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden. Werbeanlagen mit retoreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dür-
fen nicht verwendet werden. 
 
 

9.0  Beteiligung Straßenbaulastträger bei Baugenehmigung sverfahren  
Bei Bauanträgen auf den zur Kreisstraße angrenzenden Grundstücken ist der Straßen-
baulastträger im Genehmigungsverfahren zu beteiligen. 
 
 
 

10.0 Aufhebung bisheriger Festsetzungen 
Mit der Rechtsverbindlichkeit der 4. Änderung des Bebauungsplanes Nettersheim G14 
treten Teile des bisherigen Bebauungsplanes Nettersheim G14, die den Geltungsbereich 
der 4. Änderung der Bebauungsplanes Nettersheim G14 betreffen, außer Kraft. 
 
 
 

11.0 DIN-Normen 
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei 
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie können bei der Gemeinde 
Nettersheim, Krausstraße 2, 53947 Nettersheim-Zingsheim, während der Öffnungszeiten 
eingesehen und auch über die Beuth-Verlag GmbH Burggrafenstraße 6, 10787 Berlin 
kostenpflichtig bezogen werden. 
 
 
 

12.0 Artenschutz 
Baufeldfreimachungen (Beseitigung der Vegetation) dürfen unter Berücksichtigung der 
potentiell betroffenen Arten nur außerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 01.08. bis 
28.02. durchgeführt werden.  
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1.  Vorbemerkungen  
 

Die zusammenfassende Erklärung soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und 
Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung im Verfahren berücksichtigt wurden und 
aus welchen Gründen der Plan nach Abwägung mit den geprüften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmöglichkeiten gewählt wurde. 
 
 

Planungsziele  
 
Aufgrund der regen Nachfrage nach Baugrundstücken in der Ortslage Nettersheim ist zur Deckung 
des örtlichen Bedarfs die Erschließung von weiteren Teilflächen in bereits städtebaurechtlich aus-
gewiesenen, aber noch nicht realisierten Wohnbauflächen erforderlich. Das Bebauungsplangebiet 
G14 stellt in Nettersheim einen wesentlichen Teil der weiteren Entwicklung der Ortslage zur Verfü-
gung. Teilbereiche des mit diesem Plan geschaffenen allgemeinen Wohngebietes wurden bereits 
realisiert. Mit der Fortführung der Entwickung in diesem Bereich ist die Zielsetzung einer bedarfs-
gerechten, zeitgemäßen Erschließung für den Ortsteil Nettersheim aufzugreifen und durch die Bau-
leitplanung sicherzustellen.  
 
Zielsetzung und Inhalt der 4. Änderung des Bebauungsplanes Nettersheim G14 ist die Weiterent-
wicklung des Teilbereiches „Brotkiste“ mit den erforderlichen Anbindungen an die örtliche Infra-
struktur.  
 
Damit verbunden ist eine Neuordnung der Flächennutzung im Plangebiet.  
 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfläche von rd. 5,90 ha.  

 
 
 
 

2. Art und Weise der Berücksichtigung der Umweltbel ange 
 

Bei der 4. Änderung des Bebauungsplanes G14, Teilbereich „Brotkiste“ wurde gemäß § 2 (4) Bau-
gesetzbuch (BauGB) für die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6), § 7 und § 1a eine Umwelt-
prüfung durchgeführt, innerhalb derer die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in 
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. 
 
Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelun-
gen wurden bereits bei der ursprünglichen Aufstellung des Bebauungsplanes durchgeführt. In die-
sem Zusammenhang wurde seinerzeit ein Gutachten erstellt und in Bezug auf die Grünordnung im 
Plangebiet Festsetzungen getroffen, welche bei der 4. Änderung des Bebauungsplanes inhaltlich 
im Wesentlichen übernommen worden sind. Kleinere Anpassungen erfolgten in Abstimmung mit 
der Unteren Naturschutzbehörde. Auf eine komplette Neubewertung der Eingriffe und Kompensati-
onsmaßnahmen wurde im Zuge der 4. Änderung des Bebauungsplanes deshalb verzichtet.  
 

  



Gemeinde Nettersheim,Ortsteil Nettersheim  Seite 3 
Bebauungsplan Nettersheim G14, 4. Änderung,  
Teilbereich „Brotkiste‘“   Zusammenf. Erklärung nach § 10 (4) BauGB 
   
 
 

� � �
���������	
�������
���
������
��
���������	�������� �
������	����
	������� !"!#�$����
�����

 

Um eine weitgehend abschließende Bewertung zu ermöglichen, wurden folgende Gutachten / Un-
tersuchungen eingeholt: 
 

·  Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes G14 im Jahre 1998 wurden fachspezifische 
Gutachten zu den Geräuschimmissionen durch Straßenverkehr und Sportanlagen im Be-
bauungsplangebiet Nettersheim G14 durch den RWTÜV und ein ökologischer Fachbei-
trag mit Bestandserhebung und Kompensationsbewertung erstellt. 

 

·  Im Zuge der 4. Änderung des Bebauungsplanes, Teilbereich „Brotkiste“ werden die Ge-
räuschimmissionen aus Straßenverkehr erneut durch den TÜV Nord geprüft. Dabei wer-
den im Gutachten des TÜV Nord vom 27.03.2017 (Gutachten Nr. SEI-0333/16) nun die 
Lärmemissionen aus Verkehr auf der Landstraße L 205 und auf der Kreisstraße K 59 in 
die Bewertung einbezogen. 

 

·  Baugrundgutachten der geotechnik west vom 05.03.2017 u. a. die Beurteilung des Bau-
grundaufbaus der Baugrundklassifizierung und eine bodenmechanische Beurteilung so-
wie die Untersuchung und Beurteilung der Versickerungsmöglichkeiten im Plangebiet 
selbst als auch im Umfeld des Plangebietes, in Bereichen, in denen aus ingenieurtechni-
scher Sicht ggf. Versickerungsanlagen platziert werden können. 

 Das Gutachten umfasst auch die Einstufung der Böden in Homogenbereiche und Aussa-
gen zu evtl. Kontaminationen im Plangebiet. 

 

·  Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prü-
fung, Stufe 1 (ASP I) durch das Büro Raskin untersucht.  

 
 

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschätzung, dass durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes G14, Teilbereich „Brotkiste“, keine erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu 
erwarten sind.  
 
Dies stellt sich für die einzelnen zu betrachtenden Belange zusammenfassend wie folgt dar: 
 
- Die zum Schutz gegen Immissionen erforderlichen Schallschutzmaßnahmen wurden anhand 

von vorliegenden Verkehrsdaten ermittelt und als Maßnahmen gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 24 
BauGB festgesetzt.  

 
- Infolge der 4. Änderung des Bebauungsplanes wird die Inanspruchnahme von Lebensräu-

men für Tiere und Pflanzen aufgrund von Anpassungen der Erschließungsanlagen gegen-
über dem zuvor bestehenden Planrecht geringfügig vermindert, so dass sich vordergründig 
keine zusätzlichen Eingriffe ergeben.  

 
- Nachteilige Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten wurden gutachterlich unter-

sucht und können durch die festgesetzten vorgezogenen Ausgleichsmaßnahmen auf einer 
gemeindeeigenen Fläche in unmittelbarer Nähe des Plangebietes durch Umwandlung von 
Grünland in dauerhafte Extensivierung kompensiert werden.  

 
 Darüber hinaus werden geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmaßnahmen durch eine 

zeitlich angepasste Baufeldmachung zwischen 1. August bis 28. Februar in der Planung 
ausgewiesen.  
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- Zusätzliche Beeinträchtigungen des Schutzgutes „Boden“ wurden in der Planung nicht fest-
gestellt.  

 Ebenso wurden durch Bodengutachten keine Hinweise auf Kontamination vorgefunden.  
 
- Die Planung zeigt keine Auswirkungen auf Oberflächengewässer, da das Niederschlags-

wasser des Baugebietes in einer zentralen Versickerungsanlage entsorgt wird. Auswirkun-
gen auf das Schutzgut „Grundwasser“ ergeben sich im Hinblick auf die im Bestand bereits 
zulässige weitgehende Überbauung der innerhalb des Plangebietes gelegenen Flächen 
nicht.  

 
 Der Verlust klimarelevanter Freiflächen durch die geplanten Maßnahmen sind durch die 

festgesetzte lockere Bebauung und die grünordnerischen Maßnahmen nicht zu erwarten.  
 
- Kultur- und sonstige Sachgüter werden nicht beeinträchtigt.  
 
 
Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begründung zum Be-
bauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begründung an sich 
(unter anderem Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung). 
 
Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gemäß § 3 Abs. 1 i. V. m. § 4 Abs. 1 
BauGB und gemäß § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen, wurden in der bauleitplanerischen Abwägung berücksichtigt. 
 
 
 

3. Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behördenbete iligung  
 

Die Art und Weise der Berücksichtigung der Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behördenbeteili-
gung wird nachfolgend dargestellt. Details können jedoch dem abschließenden Beschluss des 
Gemeinderates mit der zugrunde liegenden Abwägung entnommen werden. 
 
 

3.1 Verfahrensablauf  
 

·  Beschluss zur Einleitung des Verfahrens und Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 
13.12.2016 durch den Gemeinderat  

·  Die Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgte am 05.01.2017 

·  Frühzeitige Beteiligung am 04.01.2017 bis einschließlich 26.01.2017 

·  Die betroffenen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.01.2017 unterrichtet 
und um Stellungnahme bis zum 26.01.2017 aufgefordert.  

·  Der Beschluss zur Offenlage erfolgte am 04.04.2017 

·  Der Beschluss wurde am 14.04.2017 ortsüblich bekannt gemacht.  

·  Die Offenlage erfolgte vom 24.04.2017 bis einschließlich 30.05.2017 
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·  Die betroffenen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 unterrichtet 
und um Stellungnahme bis 30.05.2017 aufgefordert.  

·  Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Nettersheim erfolgt am 04.07.2017 

 
 
 
 

Im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Träger öffent-
licher Belange wurden Anregungen und Hinweise wie f olgt abgewogen:  
 
Der Rat der Gemeinde Nettersheim beschließt gemä § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB), in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch 
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722), in der zurzeit gültigen Fassung, 
unter gerechter Abwägung der öffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der: 
 

·  Die Stellungnahme der „Bezirksregierung Köln“ , mit Schreiben vom 25.04.2017, zur Ent-
wässerung des Plangebietes, siehe Nr. 1 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, 
wird berücksichtigt. 

 
 

·  Die Stellungnahme des „Landesbetriebes Straßenbau NRW“ , mit Schreiben vom 
18.04.2017, siehe Nr. 2 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes,  

 
 - zur Freihaltung von Sichtfeldern im Bereich des Knotenpunktes K 59 / L 205, wird be-

rücksichtigt .  
 
 - zum Emissionsschutz und Entwässerung, wird berücksichtigt.   
 
 - zur Anwendung der RPS bei Realisierung einer Lärmschutzwand, wird berücksich-

tigt.   
 
 - zur Regelung in Bezug auf Werbeanlagen mit Wirkung zur L 205, wird berücksich-

tigt.   
 
 

·  Die Stellungnahme des „LVR-Amtes für Bodendenkmalpflege im Rheinland“ , mit Mail-
Schreiben vom 27.04.2017, zum Umgang mit eventuellen Bodendenkmälern, siehe Nr. 3 der 
Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird berücksichtigt.  

 
 

·  Die Stellungnahme der „Eigentümer der Grundstücke Gemarkung Nettersheim, Flur 15 
Nr. 268, 265, 267, 264 und 266“, mit Mail-Schreiben vom 27.04.2017, zu einer 
Flurstücksbezeichnung im Plan, siehe Nr. 5 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwur-
fes, wird nicht  berücksichtigt.  
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·  Die Stellungnahme des „Wasserverbandes Eifel-Rur“, mit Schreiben vom 22.05.2017, zur 
Entwässerung des Plangebietes, siehe Nr. 7 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwur-
fes, wird berücksichtigt.  

 
 

·  Die Stellungnahme der „Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH“, mit Schreiben vom 
16.05.2017, zur gesicherten Stromversorgung, siehe Nr. 8 der Anlage 1 zur Vorlage des 
Satzungsentwurfes, wird berücksichtigt.  

 
 

·  Die Stellungnahme der „NABU Kreisverband Euskirchen“, mit Schreiben vom 12.05.2017, 
siehe Nr. 9 der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes  

 
 - zu den schwierigen Bodenverhältnissen und der daraus resuliterenden wasserwirt-

schaftlichen Verhältnisse wird nicht  berücksichtigt.  
 
 - zur Zugvogelwanderung wird nicht  berücksichtigt.   
 
 - zu planungsrelevanten brütenden Vogelarten, wird berücksichtigt.   
 
 

·  Die Stellungnahme des „Straßenverkehrsamtes des Kreises Euskirchen“, mit Schreiben 
vom 23.05.2017, zur Abstimmung der konkreten Planung der Verkehrsflächen, insbesondere 
des Kreisverkehrs, der Gehweganlagen und einer eventuellen Querungshilfe, siehe Nr. 10.1 
der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird berücksichtigt.  

 

·  Die Stellungnahme der „Unteren Wasserbehörde des Kreises Euskirchen“, mit Schrei-
ben vom 23.05.2017, zur Entwässerung des Plangebietes, siehe Nr. 10.2 der Anlage 1 zur 
Vorlage des Satzungsentwurfes, wird berücksichtigt.  

 

·  Die Stellungnahme der „Unteren Naturschutzbehörde des Kreises Euskirchen“ , mit 
Schreiben vom 23.05.2017, zur Vorlage der vertiefenden Art für Artanalyse, siehe Nr. 10.3 
der Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes, wird berücksichtigt.  

 

·  Die Stellungnahme des „Straßenbaulastträgers des Kreises Euskirchen“, mit Schreiben 
vom 23.05.2017, zur Anbindung des fußläufigen Verkehrs, zur Anbindung der Grundstücke 
ausschließlich über Gemeindestraßen, zur Zuleitung von Wässern aus dem Baugebiet an 
den Wegeseitengraben der K 59, zur Beteiligung des Straßenbaulastträgers bei Baugeneh-
migungsverfahren und zur Veränderung der festgesetzten Ortsdurchfahrt, siehe Nr. 10.4 der 
Anlage 1 zur Vorlage des Satzungsentwurfes sowie Nr. 5.5 der Auswertung gem. § 4 Abs. 1 
BauGB, wird berücksichtigt.  

 
 
Details zur Art und Weise der Berücksichtigung der Ergebnisse der Öffentlichkeits- und Behörden-
beteiligung können dem abschließenden Beschluss des Gemeinderates mit der zugrundeliegenden 
Abwägung entnommen werden.  
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4. Gründe für die Wahl des Plans nach Abwägung mit den geprüften 
in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmöglic hkeiten  
 
Unter Berücksichtigung der Ziele und des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 
kommen allenfalls verschiedene Varianten der Erschließung in Betracht. Eine Erschließung unmit-
telbar von der L205 ist grundsätzlich denkbar, würde aber einen erheblichen Eingriff in die Ver-
kehrsstruktur erfordern und wird seitens der zuständigen Stellen der überregionalen Straße abge-
lehnt.  
 
Die Realisierung einer dichteren und höheren Bebauung wäre dem Umfeld nicht angemessen und 
passt nicht in die dörfliche Struktur des Ortes Nettersheim. Durch die lockere Bebauung mit relativ 
großen Grundstücken werden zudem weitestmöglich umweltrelevante Belange in der Planung be-
rücksichtigt.  
 
Bei Durchführung der Planung sind keine erheblichen Beeinträchtigungen für den Umweltbericht 
und für die bewerteten Schutzgüter zu erwarten. 
 
Anderweitige Planungsmöglichkeiten kamen aus städtebaulichen Gründen und aufgrund der gerin-
gen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planungen nicht in Betracht. Auch von der Öffentlich-
keit und den beteiligten Behörden wurden keine gegenüber der Planung vorteilhafteren Varianten 
aufgezeigt.  
 
Da die Anregungen kein erneutes Beteiligungsverfahren begründen, wurde der Bebauungsplan 
vom Rat der Gemeinde Nettersheim in der Sitzung vom 04.07.2017 als Satzung beschlossen. 
 
 

 Aufgestellt:  
Nettersheim, 14.11.2017 Gemünd,  14.11.2017 
 - Cl/Ha-  
Gemeinde Nettersheim  C+K Gotthardt + Knipper  
 Ingenieurgesellschaft mbH  
 
 
 
 
 
 
gez. Pracht gez. Claesgens 
_________________________________ _________________________________ 
             (Der Bürgermeister)              (Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens)   

 


