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Schleiden, den .............. 20....

Dipl.-Ing. Wilfried Claesgens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und stimmen mit
dem Katasternachweis iiberein. Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit.

Euskirchen, den 23.07.2018

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Blankenheim, den .............. 20 e e e

GemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Nettersheim in seiner Sitzung
am 13.09.2016 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur dieses Gebiet beschlossen.

Nettersheim, den 13.09.2016

(Burgermeister)

Gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Nettersheim in seiner Sitzung am
12.12.2017 die Einbeziehung von Auenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren durch Aufstellung des Bebauungsplanes fir
dieses Gebiet beschlossen.

Nettersheim, den 12.12.2017

(Burgermeister)

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Nettersheim zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes vom 12.12.2017 wurde am 19.01.2018
ortstblich bekannt gemacht.

Nettersheim, den 19.01.2018

(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Nettersheim beschloss am 12.12.2017 die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB).

Nettersheim, den 12.12.2017

(Burgermeister)

ZEICHENERKLARUNG
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(§9 Abs.1Nr.1 BauGB)
WA

Allgemeines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nufzung
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl
Geschof3flachenzahl
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1Nr.2 BauGB)
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(§9 Abs.1Nr.11 BauGB)
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Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
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Allgemeine Darstellungen
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(§9 Abs.7 BauGB)
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-—- 29— Hohenlinien

A. Planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.1.1 Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 4 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.1.2 Weitere Ausnahmen gemaf § 4 BauNVO sind nicht zulassig.
1.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
1.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8.

1.4 Bei der Ermittlung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, einschlief3lich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlielich Ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnheiten je Gebaude zulassig.

1.6 Festlegung der Traufhdhe:
Die max. Traufhéhe, jeweils bezogen auf die Bezugsebene, darf die gemalt Nutzungsschablone im Plan festgesetzte Hohe nicht
Uberschreiten. Dabei ist die Traufhdhe die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezogen auf die
Bezugsebene.

1.7 Festlegung der Firsthhe:
Die max. Firsthohe, jeweils bezogen auf die Bezugsebene, darf die gemal Nutzungsschablone im Plan festgesetzte Hohe nicht
Uberschreiten.

1.8 Die Bezugsebene wird bezogen auf den hochsten Punkt entlang der Grundsticksgrenze an der zugehorigen
ErschlieBungsstralle. Bei Eckgrundstiicken gilt die kiirzere StraRenfront als zugehdrig.

1.9 Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sowie im seitlichen Bauwich zu
errichten. Stellplatze sind auch aullerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Je
Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

1.10 Dacher:

1.10.1Es sind nur geneigte Dacher (Sattel- bzw. Walmdach) zulassig, ausgenommen Garagen. Die Dachneigung betragt 35° bis 45°.
Es ist nur eine einheitliche Dachneigung zuldssig. Das Dach muss symetrisch aufgebaut sein.
Zulassig ist ein anthrazitfarbener bis schwarzer Farbton. Flachdacher (zulassig bei Garagen) kénnen als Griindacher gestaltet
werden.

1.10.2 Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebauden als Einzelgauben zuldssig und missen mindestens von 1,00 m breiten
Dachflachen umgeben sein. Die Summe der Dachaufbauten darf in lhrer Breite 3/10 der jeweiligen Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Die Gaubeneindeckung hat im Material der Dachdeckung oder in Naturschiefer zu erfolgen. Dachflachenfenster
Uber 1,0 m2 sind nicht zulassig.

1.11 Fassaden:
Zulassig sind Putz, Bruchsteine, Ziegelmauerwerk in Normalformat und unglasiert, Holzverkleidungen, Naturschiefer und
konstruktives Fachwerk.
Die AuRenfronten der Gebdude dirfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaikfliesen,
Zementplatten oder Kunststoff verkleidet werden. Die Verwendung von Steinputz oder ahnlich wirkenden Anstrichen ist
unzulassig.”

1.12 AuBenbauteile erfordern ein Schallddmm-MaR von mind. 30 dB.

1.13 Baugrenze:
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt.

1.14 Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlielich wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien fir Wege,
Zufahrten und Stellplatze zu verwenden. Beton und Asphalt sind hier unzulassig.

1.15 Einfriedungen:

Einfriedungen sind entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen bis 0,80 m Hoéhe und zu den seitlichen und hinteren
Grundstucksgrenzen in der H6he maximal gemafll Nachbarschaftsrecht zuldssig. Sie sind als Staketenzaun, Laubhecke,
Trockenmauer oder Maschendraht (dieser nur in Kombination mit einer Laubhecke) zulassig.

1.16 Auf den mit Leitungsrechten belasteten Fléchen ist eine Uberbauung der Grundstiicksflachen unzulassig.

2.0 Griinordnung

2.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes sind als Nutz- und Ziergarten anzulegen.

2.2 Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande, z. B.: gemaf
Merkblatt "Baumabstdnde und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, einzuhalten, damit Auswechslungen oder
Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

B. Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunadchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.0 Erdbebenzonen
Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse
R (Gebiete mit felsartigem Untergrund).

3.0 Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle/Feuerwehr oder direkt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf, Auflenstelle Kéln, Tel.

0221 / 2292595 zu verstandigen.
Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) wird eine vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen.

4.0 Niederschlagswasser
Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Gewéasserbelastung
wird empfohlen, bei den jeweiligen Bauvorhaben Manahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage
von Griinda-chern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung, z. B. in Zisternen o. a.) vorzusehen.

5.0 Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Bauschutthaltige oder ogranoleptisch auffallige Bodenmaterialien sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallbehérde zu
entsorgen.

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Anfiillungen / Bodeneinbau

Im Rahmen der Neuanlage von Wohngarten und Grinflachen ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen.
Aufzubringende Béden missen die gemal § 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) die in Anhang 2 dieser
Verordnung aufgefiihrten Vorsorgewerte einhalten.

Sollten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverunreinigungen bestehen, ist der Boden vom Bauherrn vor Einbau in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde untersuchen zu lassen.

Artenschutz

Geholzfallungen und die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) diirfen nur auRRerhalb der Brutperiode europaischer
Brutvogelarten im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchgeflhrt werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind Ausnahmen madglich, wenn die Flache vorab von einem Fachkundigen auf Vogelbruten
untersucht wird und keine Bruten stattfinden. Dazu ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Heimische Baumaterialien
Es wird empfohlen, heimische und nachwachsende bzw. méglichst recyclefahige bzw. ortstypische Baumaterialien wie z. B. Holz,
Lehm oder Bruchstein zu verwenden.

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen pro Betriebseinheit ist auf max. 0,5 m? begrenzt. Werbeanlagen innerhalb der
Werbeverbotszone und mit Wirkung zur L115 sind unzulassig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone bedurfen
der gesonderten Zustimmung der StralRenbauverwaltung (§ 28 i.V.m. § 25 StrWG). Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der Auenwerbung dirfen bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom auleren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Werbeanlagen mit retoreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung durfen nicht verwendet werden.

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. 3 - 5m unter Flur zu erwarten. Zum Schutz vor Grundwasser und
Schichtwassern sollten tiefgegriindete Bauwerke entsprechend abgedichtet werden. Grundwasserabsenkungen oder
-ableitungen sowie zeitweiliges Abpumpen von Grundwasser ist ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht zulassig.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie kénnen bei der Gemeinde Nettersheim, KrausstralBe 2, 53947 Nettersheim-Zingsheim, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch lber die Beuth-Verlag GmbH Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen
werden.

Baugrunduntersuchungen

Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften inbesondere im Hinblick auf Tragfahigkeit und Setzungsverhalten objektbezogen
zu untersuchen und zu bewerten.

Dabei ist u. a. folgendes zu beachten:

- Unterirdische Hohlraume sind nicht auszuschlieRRen.

- Die den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten sind innerhalb des Plangebietes unterschiedlich méachtig.

- Der Kluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: Bei den Bohr- und Bauarbeiten sind Verunreinigungen
des Karstkluftgrundwasserleiters auszuschlieen (Grundwasserschutz).

- Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter darf nur Trinkwasser als Spulmittel ver-wendet werden.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
19.01.2018 in der Zeit vom 29.01.2018 bis zum 28.02.2018 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Nettersheim, den 07.03.2018

(Blirgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) am 20.03.2018 vom Rat der Gemeinde Nettersheim als Satzung beschlossen worden.

Nettersheim, den 21.03.2018

(Burgermeister)

Planstand: 07.03.2018 - Satzungsexemplar

16 . Eifelgemeind
o inde. Nettershei

Bebauungsplan
Zingsheim L6-A

"Altes Pastorat"

Gemarkung Zingsheim, Flur 17
MaRstab 1: 500

Der Satzungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt somit
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Nettersheim, den .............. 20....

(Burgermeister)
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