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Sonderbauflächen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
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Freizeit und Erholung

R

KLINIK
SO

Fauna-Flora-Habitat-GebietFFH

Wohnbauflächen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflächen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

Gewerbliche Bauflächen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Überörtlicher Straßenverkehr; Straßenverkehrsflächen

Bahnanlagen

Öffentliche Parkfläche

Elektrizität, Umformerstation

Abwasser, Kläranlage

Wasserspeicher

oberirdisch; Hochspannungsleitungen ab 110 kV 

Grünflächen

Parkanlage Spielplatz

Schießstand

Wasserflächen

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

Naturschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

Wasserschutzgebietszone I

Wasserschutzgebietszone II

Wasserschutzgebietszone III

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Abgrenzung des Gemeindegebietes

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen
des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf,
Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)  - aktualisiert (Geodaten NRW 2023) -

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB) - aktualisiert (Geodaten NRW 2023) -

Grünflächen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und  Abs. 4 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die und Abwasser-
beseitigung sowie für Ablagerungen und Abfallentsorgung
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie für Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4 BauGB)

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen
Hauptverkehrszüge
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flächen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
hier: Wasserschutzzonen  digitalisiert nach Karte:
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/themen/umweltschutz/wasserwirtschaft/
wasserversorgung/festsetzung-von-wasserschutzgebieten-fuer-0
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Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Kindergarten/ Kindertagesstätte

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Jugendeinrichtung

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Seniorenheim

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Siedlungsschwerpunkt

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

SSP

D Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Dorfgemeindehaus

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Hallenbad

HB

E Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen
Erholungsheim

Brunnen, Reserveanlage

Flächen für Land- oder Forstwirtschaft
(Büsche, Hecken, Baumgruppen)

Sonstige Sondergebiete hier: Klinik
(§ 11 BauNVO)

P
Pumpwerk

Windenergie 

Brunnen

Sonstiges

Grenzen der Teiländerungsbereiche
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Übersichtskarten

(Bürgermeister)

Nettersheim, den .... . .... . ........ 

Nettersheim, den .... . .... . ........ 

Die Behörden und Träger öffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .... . .... . ........ von der
Auslegung benachrichtigt.

5.) Nach ortsüblicher Bekanntmachung am    .... .
.... . ........  hat diese Planänderung mit Begründung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom .... . .... . ........  bis .... .
.... . ........  einschließlich öffentlich ausgelegen und
wurde zeitgleich im Internet veröffentlicht.

2.) Die Öffentlichkeitsbeteiligung erfolgte gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsüblicher
Bekanntmachung am .... . .... . ........  in der Zeit
vom .... . .... . ........  bis einschließlich .... . .... . ........
.

Nettersheim, den .......................

1.) Der Rat der Gemeinde Nettersheim hat in seiner
Sitzung am 04.02.2025 nach § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 63. Änderung des Flächen-
nutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .... . .... . ........
ortsüblich bekanntgemacht.

Nettersheim, den .... . .... . ........

3.) Die Beteiligung der Behörden und sonstiger
Träger öffentlicher Belange und die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .... .
.... . ........ .

Nettersheim, den .... . .... . ........ 9.) Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. § 6
Abs. 5 BauGB öffentlich bekanntgemacht.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)  in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I
S. 3786)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne
und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 I, S. 58)

jeweils zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses
mit Ausnahme der Baunutzungsverordnung. Hier gilt
gem. § 25ff BauNVO der Stand zum Zeitpunkt der
jeweils letzten Offenlage (öffentlichen Auslegung /
Veröffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB)

ENTWURF UND BEARBEITUNG:

6.) Der Rat der Gemeinde Nettersheim hat in seiner
Sitzung am .... . .... . ........  den Beschluss zur 63.
Änderung des Flächennutzungsplanes der
Gemeinde Nettersheim gefasst.

Nettersheim, den .... . .... . ........

8.) Diese Planänderung ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB
mit Verfügung vom .... . .... . ........

Az.: ...................................  genehmigt worden.

Köln, den  .......................

Bezirksregierung Köln
im Auftrag

Aachen, den 18.02.2025

(Bürgermeister)

(Bürgermeister)

(Bürgermeister)

(Bürgermeister)

(Bürgermeister)

7.) Es wird bestätigt, dass der Inhalt der 63.
Änderung des Flächennutzungsplanes mit seinen
Darstellungen durch Farbe und Schrift
einschließlich Begründung inklusive Umweltbericht
mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates
der Gemeinde Nettersheim vom .... . .... . ........
übereinstimmt und dass die für die Wirksamkeit
maßgebenden Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer
derzeit geltenden Fassung, beachtet worden sind.

Nettersheim, den .... . .... . ........

(Bürgermeister)

Geltende FassungGeltende Fassung

63. Änderung63. Änderung

M: 1:5.000

4.) Der Rat der Gemeinde Nettersheim hat in seiner
Sitzung am  .... . .... . ........  den Beschluss zur
Offenlage  gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
gefasst.

Nettersheim, den .... . .... . ........

(Bürgermeister)
M: 1:10.000

Kartengrundlagen : © Geobasis NRW - http://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 Kartengrundlagen : © Geobasis NRW - http://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0

Teilfläche 1

Teilfläche 2

Teilfläche 3

Teilfläche 4

M: 1:10.000 M: 1:5.000

M: 1:5.000M: 1:5.000

63. Flächennutzungsplanänderung der Eifelgemeinde Nettersheim

Ortsteil Nettersheim: Teilfläche 1: Römerplatz
Teilfläche 2: Röderpesch
Teilfläche 3: Alte Burg

Ortsteil Engelgau: Teilfläche 4: Spielplatz / Mühlenbach


