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1.1

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 62. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Eifelgemeinde Nettersheim fiir den Bereich der ehemaligen Eifelhéhenklinik und angren-
zenden Flachen in Marmagen wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § Ta BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.
Darin werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Priifmethoden, sowie Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Die
Beschreibung und Bewertung der gepriiften Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden
Umweltbericht.

Zur Einschatzung der aktuellen Umweltsituation erfolgte neben einer Literatur- und In-
ternetrecherche sowie der Auswertung vorhandenen Informationssysteme/-dienste auch
eine Begehung des Anderungsbereichs im Oktober 2024.

Die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens erfolgt verbal-
argumentativ. Bei der Bewertung der Umwelterheblichkeit werden die Stufen ,sehr er-
heblich”, ,erheblich”, ,weniger erheblich” und ,nicht erheblich” unterschieden. Sind tber-
haupt keine Auswirkungen auf einzelne Schutzguter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwar-
ten, werden diese als ,nicht relevant” bezeichnet.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung bezieht sich
insbesondere auf die direkten Auswirkungen. Die Beschreibung wird jedoch auf indirekte,
sekundare Auswirkungen des geplanten Vorhabens ausgeweitet, sofern sie sich in signi-
fikanter Form ergeben und sich mit angemessenem Aufwand feststellen lassen.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Die Gemeinde Nettersheim beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand von Marmagen im Be-
reich der ehemaligen Eifelhdhenklinik eine Nachnutzung des vorlibergehend zur Unter-
bringung von Gefliichteten genutzten Standorts zu etablieren. In diesem Zuge soll nicht
nur der bestehende Gebaudekomplex saniert und umgebaut werden, sondern gleichzei-
tig der Siedlungsanschluss an den Ortsteil Marmagen durch eine geordnete Wohnbau-
entwicklung geschaffen werden.

Fur die Wohnbauentwicklung sind die bereits Giber die Dr.-Konrad-Adenauer-Strale er-
schlossenen Bereiche vorgesehen. Fur die Klinik selbst ist nach derzeitigem Stand wei-
terhin eine Sondernutzung (gesundheitliche Zwecke) geplant. Ein mogliches Konzept
wird aktuell von einem Projektentwickler ausgearbeitet, befindet sich allerdings noch in
einer frihen Phase.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Sonderbauflache (ehema-
lige Eifelhdhenklinik) sowie als Flachen fur die Landwirtschaft dar. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die genannten Entwicklungen zu schaffen, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig. Zuklinftig soll der Flachennutzungsplan fir den
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Planbereich Wohnbauflachen, eine Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen ,Parkan-
lage” und ,Spielplatz” sowie Flachen fir Wald und Landwirtschaft darstellen. Der Bereich
des Klinikgebaudes soll nach derzeitigem Stand weiterhin als Sonderbauflache darge-
stellt bleiben, wird jedoch gegenlber der bisherigen Darstellung deutlich verkleinert.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur

- eine angemessene Nachnutzung des Standorts der ehemaligen Eifelhohenklinik,

- die Integration des Standorts in den Siedlungsbereich Marmagen (Siedlungsan-
schluss),

- ein kunftig, sinnvoller nérdlicher Siedlungsabschluss von Marmagen durch die Dr.-
Konrad-Adenauer-Stral3e,

- den langfristigen Erhalt der nicht flr eine bauliche Entwicklung vorgesehenen, 6ko-
logisch wertvollen Flachen unmittelbar sudlich der ehemaligen Eifelhdhenklinik
(starke Hanglage) einschl. der Uberflutungsflichen des Grabens siidlich des Wirt-
schaftsweges und Uberflutungsflachen sowie

- die Befriedigung des Wohnraumbedarfs im Gemeindegebiet.

/Ehem. Eifel-
hohenklinik

Marmagen; =i

Abb. 1: Lage des Anderungsbereichs, Luftbild
Quelle: © Geobasis NRW (https://www.govdata.de/d|-de/zero-2-0)
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1.2

1.2.1

Darstellung der in Fachplinen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Fachplane, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan

Der giiltige Regionalplan (Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen) stellt den Geltungs-
bereich der 62. Anderung des Flachennutzungsplans als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar. Der Planbereich liegt somit innerhalb eines Vorranggebiets fir Wohnen, wohn-
vertragliches Gewerbe und siedlungszugehdrige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungs-
flachen.

In dem sich in Neuaufstellung befindenden Regionalplanentwurf' (Entwurf 2024) ist der
westliche Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich und der 6stliche Planbe-
reich als Teil des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich, im Nordosten mit der Frei-
raumfunktion: Schutz der Natur ausgewiesen.

Die vorgesehene Nutzung ist mit der Darstellung im Regionalplan vereinbar und kann
auf Basis des derzeit glltigen Regionalplan erfolgen.

Abb. 2: Auszug aus dem gultigen Regionalplan Kéln
Quelle: Regionalplan KélIn

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nettersheim ist der An-
derungsbereich als Sonderbauflache (ehemalige Eifelhdhenklinik) bzw. als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

In den angrenzenden Bereichen sind verschiedene (groBflachige) Nutzungen dargestellt,
insbesondere Flachen fur Wald (Westen), Flachen fir die Landwirtschaft (Norden, Nord-
osten, Stiden) und Wohn- bzw. Mischbauflachen (Stden).

! Regionalplan Kéln — Entwurf 2024, Bezirksregierung Koéln, Oktober 2024, Beschluss vom 11.10.2024 durch
den Regionalrat
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Eifelgemeinde Nettersheim mit Markie-
rung des Anderungsbereiches
Quelle: Eifelgemeinde Nettersheim

Derzeitiges Planungsrecht

Fir den Anderungsbereich besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Plan-
bereich ist daher als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Einige Meter studlich
existiert im Bereich der FrankenstraBRe der Bebauungsplan Nr. ,F1” an, der zuletzt im Jahr
2019 geandert wurde (20. Anderung) und die in der Nahe des Anderungsbereich liegen-
den Flachen reines Wohngebiet (WR) festsetzt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans ,Nettersheim” des Kreises Euskirchen aus dem Jahr 2004. Fur
den Bereich der ehemaligen Eifelhdhenklinik selbst gilt dabei als bebaute Flache das Ent-
wicklungsziel 1.4 ,temporare Erhaltung”. Im Textteil zum Landschaftsplan ist erlautert,
dass die derzeitige Landschaftsstruktur bis zur Realisierung der Bauleitplanung erhalten
bleiben und vorhandene strukturierende Landschaftselemente auf Ebene des Bebau-
ungsplanes durch Festsetzungen gesichert werden sollen. Fiir den restlichen Anderungs-
bereich sind zwei verschiedene Entwicklungsziele definiert, wobei fiir den gesamten An-
derungsbereich (inkl. Klinikgelande) bereits nachrichtlich dargestellt ist, dass die Flachen
im Regionalplan als Bauflachen bzw. ASB ausgewiesen sind und dieser Bereich daher re-
gionalplanerisch vorrangig fir die Entwicklung von Siedlungsflache vorgesehen ist.

Fir den westlichen Teil des Anderungsbereiches ist das Ziel ,1.1-1 - Teilraum I” (Erhaltung
von Landschaftsraumen mit einem hohen Anteil an FFH-Gebieten und besonderer Be-
deutung fir den Biotopverbund) angegeben. Teilraum | umfasst dabei die ,Hange an
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Urft und Gillesbach”. Der betroffene Bereich ist allerdings weniger in Richtung Gillesbach-
tal orientiert, sondern befindet sich in einem Seitental zwischen Eifelhéhenklinik und
Marmagen. Die bewaldeten Bereiche in Hanglage sollen erhalten bleiben und planungs-
rechtlich gesichert werden.

Fir den &stlichen Teil des Anderungsbereiches wurde das Entwicklungsziel ,1.1-2" (Er-
haltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen nattirlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft) festgesetzt. Lediglich der Bereich
entlang der bestehenden Stralen Dr.-Konrad-Adenauer-StraBBe und Kolner StraBe sollen
als Wohnbauflache dargestellt werden.

Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan ,Nettersheim” des Kreises Euskirchen (Entwicklungskarte)

Quelle: Kreis Euskirchen

Im Landschaftsplan sind dariiber hinaus fiir den tberplanten Bereich PflegemaBnahmen
zur biotoptypabhangigen, extensiven Bewirtschaftung bzw. Pflege fiir geschitzte Mager-
weiden dargestellt. Hier sind keine geschiitzten Biotope mehr kartiert worden. Auf nach-
folgender Planungsebene ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren, ob
der Schutzstatus dieser Flachen erloschen ist — es besteht fir den Anderungsbereich kein
rechtskraftiger Bebauungsplan — und ob ggf. weitere gesetzlich geschiitzte Biotope im
Anderungsbereich vorhanden sind, die entsprechend zu erhalten sind.

Bei den im direkten Umfeld der Eifelhdhenklinik enthaltenen PflegemalBnahmen handelt
es sich um die MaBnahmen 5.1/2.2-2.1 (Ackerterrassen zwischen ehemaliger Eifelhhen-
klinik und FrankenstraBBe) sowie 5.1/2.2-2.2 (gesetzlich geschiitzte Biotope sidlich und
Ostlich des Gebaudekomplexes). Lediglich das gesetzlich geschutzte Biotop in Hanglage
sudlich des Gebaudes befindet sich noch innerhalb des Geltungsbereiches dieser Ande-
rung. Dieser Bereich soll jedoch unverdndert erhalten bleiben und wird als Flache fir
Wald dargestellt, wobei die PflegemaBnahmen weiterhin gelten und auf nachfolgender
Ebene im Bebauungsplan zu berticksichtigen sind. Die innerhalb des Anderungsbereichs
liegende PflegemaBBnahme 5.1/2.2-2-2 wird nachrichtlich Gibernommen.
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Abb. 5: Auszug aus dem Landschaftsplan ,Nettersheim” des Kreises Euskirchen (Festsetzungskarte)
Quelle: Kreis Euskirchen (2004)
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Der Anderungsbereich liegt mit Ausnahme des Klinikkomplexes sowie der dazugehéri-
gen AuBenbereiche innerhalb des ca. 11,3 km? groBen Landschaftsschutzgebietes ,Hoch-
flache der Sétenicher Kalkmulde westlich und sudlich Nettersheim” (LSG-5405-0004).
Schutzzweck ist v. a. die Erhaltung und Optimierung des Gebiets mit einzelnen in Nord-
rhein-Westfalen gefahrdeten Biotopen sowie der landwirtschaftlich gepragten, offenen
Landschaft. AuBerdem soll der Gesamtraum fiir den Arten- und Biotopschutz (z. B. durch
Schaffung von Biotopverbundelementen) optimiert werden.

GemahB § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten die Festsetzungen des
Landschaftsplanes hinter die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu-
rick, der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, soweit der Trager der Land-
schaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widerspro-
chen hat. Im Rahmen der Beteiligung teilte die untere Naturschutzbehorde des Kreises
Euskirchen diesbeziiglich zunachst mit, dass sie der Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht widerspricht, wenn in den Unterlagen Angaben zu den Festsetzungen des Land-
schaftsplanes (Informationen zu PflegemaBnahmen sowie Verweis auf Uberpriifung des
Schutzstatus) vorgenommen werden und auf nachfolgender Ebene im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens geklart wird, ob der Schutzstatus von Flachen, fir die im Land-
schaftsplan PflegemaBnahmen dargestellt sind, erloschen ist und ob ggf. weitere gesetz-
lich geschitzte Biotope im Plangebiet vorhanden sind.

Im Rahmen der erneuten Veroffentlichung des Entwurfs hat die untere Naturschutzbe-
horde als Trager der Landschaftsplanung dann jedoch der Planung auf Basis des Priifer-
gebnisses der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung der 62. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Eifelgemeinde Nettersheim vom 19.05.2025 widersprochen, da die
Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht mit den PflegemaBnahmen des Land-
schaftsplanes vereinbar sei und die Uberarbeitungen / Erganzungen zur erneuten Verof-
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fentlichung des Entwurfs die Defizite diesbezlglich nicht in ausreichendem Umfang be-
heben. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde daraufhin der Bereich
der Ackerterrassen (ehemals Teilanderungsbereich B) aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen. Von den drei Bereichen im direkten Umfeld der Eifelhdhenklinik, fir die im
Landschaftsplan PflegemaBnahmen enthalten sind, befinden sich nunmehr nicht inner-
halb des Geltungsbereiches dieser Anderung des Flachennutzungsplanes. Die dritte Fl&-
che, die bislang als Sondergebiet dargestellt war, wird kiinftig als Flache fir Wald darge-
stellt. Die im Landschaftsplan festgesetzte PflegemaBnahme wird nachrichtlich ibernom-
men. Auf nachfolgender Ebene sind die im Landschaftsplan enthaltenen PflegemaBnah-
men verbindlich festzusetzen. Durch die Anpassung der Planung ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit den PflegemaBnahmen aus dem Landschaftsplanes verein-
bar.

Gem. § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzte Biotope sind vor jeglichen Beeintrachti-
gungen durch die Planung zu sichern. Dies ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren sicherzustellen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen.

Schutzausweisungen und Vorrangflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 62. FNP-Anderung liegen keine Naturschutzge-
biete. Mit den Naturschutzgebieten ,Urfttal mit Seitentdlern nérdlich und westlich von
Nettersheim” (EU-031), ,Auen und Hange an Urft und Gillesbach” (EU-003) und ,Marma-

|II

gener Bachtal” (EU-103) befinden sich drei Naturschutzgebiete in der ndheren Umge-

bung (jeweils 130 bis 200 m nérdlich bzw. westlich des Anderungsbereiches).

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des rund 1.134 ha
grolBen Landschaftsschutzgebietes ,Hochflache der Séternicher Kalkmulde westlich und
stdlich Nettersheim” (LSG-5405-0004).

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Beim
unmittelbar sudlich des Gebaudekomplexes der ehemaligen Eifelhdhenklinik liegenden
Biotop (0,95 ha; BT-5505-455-9) handelt es sich gem. Biotopbeschreibung um einen
naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien.

Ein weiteres Biotop (0,77 ha; BT-5505-456-9) grenzt in knapp 100 m &stlich der Klinik an.
Dieses Biotop umfasst Magerwiesen und -weiden. Westlich des Anderungsbereiches
befindet sich das gemaB Biotopbeschreibung Waldmeister-Buchenwald (BT-5405-0031-
1999).

Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches sowie die Randbereiche des Grundstiicks der
ehemaligen Eifelhdhenklinik sind Teil des ca. 1.380 ha groBen Biotopverbunds VB-K-
5405-004 "Urftaue, Kallbachtal und Nebenbache mit Hangbereichen” (vgl. Kapitel 2.2.1).
Laut Gebietsbeschreibung umfasst dieser Biotopverbund ein strukturreiches, weitlaufiges
Mittelgebirgsbachsystem mit vielen Quellen und Quellbachen. AuBerdem durchflieBen
weitgehend maandrierende Bache ein Mosaik aus verschiedenartigen Waldern und
Grunland sowie einzelne Ackerflachen. Durch die Planung werden insbesondere die im
nordlichen und 6éstlichen Teil des Anderungsbereichs Gberplant, wobei die Flachen im
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1.2.2

Norden bereits zuvor als Bauflachen dargestellt waren. Die Bereiche westlich und sidlich
der Klinik werden hingegen nicht tberplant.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich noch kein Baurecht. Auf
nachfolgender Ebene sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Auswirkungen
auf den Biotopverbund nochmals vertiefend zu prifen und MaBnahmen zum Schutz vor
Beeintrachtigungen zu entwickeln. Insbesondere soll der Anschluss des gesetzlich
geschiitzten Biotops Ostlich der Klinik an den restlichen Biotopverbund erhalten bleiben
und auf nachfolgender Ebene sichergestellt werden. Insgesamt lasst sich festhalten, dass
durch die Planung Biotopflachen in den Randbereichen des Biotopverbunds verloren
gehen koénnen, eine Zerschneidung der Biotopflachen jedoch durch MaBnahmen auf
Ebene des Bebauungsplanes verhindert werden kann.

Im Kataster schutzwirdiger Biotope (Biotopkataster) ist zudem sudlich der Konrad-
Adenauer-StraBe ein 2,3 ha groBes Biotop (Magergriinland 6stlich der Eifelhéhenklinik
bei Marmagen; BK-5505-026) eingetragen. Der nordliche Randbereich des
Anderungsbereichs reicht in ein weiteres, 56 ha groBes Biotop (Gillesbachtal und Halbig
nordostlich Wahlen; BK-EU-00020) hinein.

FFH- oder Vogelschutzgebiete bestehen im Anderungsbereich nicht. Das néchstgele-
gene FFH-Gebiet befindet sich rund 130 m norddstlich (,Hange an Urft und Gillesbach,
Urftaue von Urft bis Schmidtheim”, DE-5405-302). Aufgrund der geringen Entfernung
zum FFH-Gebiet wurde trotz der vorhandenen Topographie zwischen Anderungsbereich
und FFH-Gebiet eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung mit integriertem Worst-Case-Sze-
nario durchgefihrt (vgl. Kapitel 2.2).

Dariiber hinaus ist der Anderungsbereich Teil des ca. 1.500 km? groBen deutsch-belgi-
schen Naturparks ,Hohes Venn — Eifel”.

Norddstlich grenzt an der LandesstraBe eine im Alleenkataster eingetragene Allee (,Allee
an der L 204") an den Anderungsbereich an.

Fachgesetze und Normen

Die Fachgesetze und Normen formulieren die flr die einzelnen Schutzglter vorgegebe-
nen allgemeinen Vorgaben und Ziele, die bei der Prifung der Schutzgiter zu bericksich-
tigen sind. Die Bewertung der einzelnen Schutzgtiter hat unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzwecks sowie der Erhaltung bzw.
Weiterentwicklung zu erfolgen. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Gber die
relevanten Zielaussagen fur die einzelnen Schutzguter.
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Tab. 1: Ubersicht der Zielaussagen der umwelt- und planungsrelevanten Fachgesetze und Normen

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insb. [..] die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen [..] und die
biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass
o die biologische Vielfalt
o die Leistungs- und Funktionsfdahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der

Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1)

- Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen (§ 1 Abs. 2)

- GemaB § 44 BNatSchG ist es verboten:

o wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Schutzgiiter Flache und Boden

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne,
insbesondere [...] die Auswirkungen auf [...] Flache, Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; Begrenzung
zusatzlicher  Inanspruchnahme  von  Flachen  durch  Wiedernutzbarmachung,
Nachverdichtung und Innenentwicklung auf das notwendige Mal3 (§ 1a Abs. 2).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind
schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachhaltige

Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1)
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Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW)

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB (§ 1 Abs. 1).

Schutzgut Wasser

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere [...] die Auswirkungen auf [...] Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut (§ 1).

- Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewdsser mit dem Ziel, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer ©kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Die
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt
insgesamt zu gewahrleisten; dabei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des
Klimaschutzes zu beriicksichtigen (§ 6)

Landeswassergesetz (LWG NRW)

- Fir Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Oberflachengewasser zugefihrt werden (§ 44)

Schutzgut Luft

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne,
insbesondere [...] die Auswirkungen auf [...] Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inkl. Verordnungen

- Schutz des Menschen [...] vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1)

TA-Luft

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch diese zur Erreichung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Schutzgut Klima

Baugesetzbuch (BauGB)

- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen sowie Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung (§ 1 Abs. 5).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere flir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer ~ Wirkung  wie  Frisch- und  Kaltluftentstehungsgebiete  oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu. (8§ 1 Abs. 3 Nr. 4)

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)

- Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1).

Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), inkl. Verordnungen und Erlasse

Schutz des Menschen [..] vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1)

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch diese.

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse der Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig. Die Verringerung des Schalls soll insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Ldarmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB)

- Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne,
insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige
Sachglter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d).

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen (§ 1 Abs. 1).

- Sie sollen der Offentlichkeit soweit mdglich und zumutbar zugénglich gemacht werden
(8 8 Abs. 2).
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2.1

SCHUTZGUTBEZOGENE UMWELTPRUFUNG

Um eine nachvollziehbare Betrachtung zu gewahrleisten, erfolgt die Beschreibung und
Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen der Planung zusammenhangend fiir die
einzelnen Schutzguter. Die Kapitel untergliedern sich dabei jeweils in die Beschreibung
des Basisszenarios (Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands inkl. Beschrei-
bung der voraussichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung), die Be-
schreibung der geplanten MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen sowie
eine Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung (Beschreibung der Entwick-

lung des Umweltzustandes inkl. Bewertung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen).

Schutzgut Tiere

Auf der Grundlage der Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes sind wild-
lebende Tiere als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als Grundlage fiir die Einschatzung, ob und welche planungsrelevanten Arten potenziell
im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen, erfolgte eine Auswertung bestehender Da-
tenbanken (v. a. Fachinformationssystem geschiitzte Arten des LANUV NRW (FIS) und
des Fundortkatasters LINFOS) sowie eine einmalige Begehung des Anderungsbereichs
am 31.10.2024.

Nach Angaben des LANUV (2024) fir das Messtischblatt (MTB) 55051 kommen im Ein-
griffsgebiet und Wirkraum eine planungsrelevante Saugetierart (Wildkatze) sowie
32 planungsrelevante Vogelarten potenziell vor.

Tab. 2: Potenziell vorkommende planungsrelevante Arten im betroffenen Messtischblatt
Art Erhaltungszustand

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (KON)
Saugetiere
Felis silvestris Wildkatze | G+
Vogel
Accipiter gentilis Habicht G
Accipiter nisus Sperber G
Alauda arvensis Feldlerche U-
Alcedo atthis Eisvogel G
Anthus pratensis Wiesenpieper S
Anthus trivialis Baumpieper U-
Asio otus Waldohreule u
Bubo bubo Uhu G
Buteo buteo Mausebussard G
Carduelis cannabina Bluthanfling u
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2.1.2

Charadrius dubius Flussregenpfeifer S
Ciconia nigra Schwarzstorch u
Coturnix coturnix Wachtel u
Delichon urbica Mehlschwalbe u
Dendrocopos medius Mittelspecht G
Dryobates minor Kleinspecht G
Dryocopus martius Schwarzspecht G
Falco subbuteo Baumfalke u
Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe U-
Lanius collurio Neuntoter G-
Milvus milvus Rotmilan G
Parus montanus Weidenmeise G
Passer montanus Feldsperling u
Pernis apivorus Wespenbussard u
Picus canus Grauspecht S
Riparia riparia Uferschwalbe S
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen U+
Scolopax rusticola Waldschnepfe u
Streptopelia turtur Turteltaube S
Strix aluco Waldkauz G
Sturnus vulgaris Star u

Legende: KON = kontinentale Region, G = glinstig, U = unglinstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht,
- = sich verschlechternd, + = sich verbessernd

Auf Grundlage der Artenschutzprifung, Stufe 1 ist zudem mit dem Vorkommen von Gir-
litz, Gebaudebrutern (insb. Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler), Fledermau-
sen (hier Zwergfledermaus, Bechsteinfledermaus, Teichfledermaus und GroBes
Mausohr) und der Schlingnatter sowie Zauneidechse und Mauereidechse zu rechnen.
Ebenso sind zahlreiche Insektenspezies und Erdkrote, Grasfrosch sowie Teich-, Faden-
und Bergmolch méglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere ergeben sich nicht.

Entwicklungsprognose

Da der Anderungsbereich sehr heterogene Strukturen aufweist (von Laub- und Nadel-
waldbereichen Uber verschiedene Wiesenarten bis hin zu Bereichen mit Strauchern in
unterschiedlichen Verbuschungsstadien, der Gebaudekomplex der Klinik sowie an den
Anderungsbereich angrenzende Gérten), bietet der Anderungsbereich potenziell einen
Lebensraum fir die meisten der genannten Arten. Lediglich stehende und flieBende Ge-
wasser mit Auenbereichen sind im Anderungsbereich und der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Norddstlich befindet sich zudem ein FFH-Gebiet im Abstand von 130 m.

Aufgrund der Vielzahl an potenziell betroffenen planungsrelevanten Arten kénnen bau-
und anlagebedingte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Zwar werden die
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2.1.3

vorhandenen Waldstrukturen weitestgehend erhalten (und zukinftig als Flachen fir
Wald dargestellt), die vorhandenen Griinflachen (im Flachennutzungsplan vor allem als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt) werden aber teilweise Gberplant. Insbesondere
in diesen Bereichen kdnnen daher Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere entstehen.
Allerdings bestehen im Umkreis des Anderungsbereichs weitere Grinflachen, die als Le-
bensraum der betroffenen Arten dienen kdnnen.

Geplante MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Auf Ebene des FNP-Verfahrens wurde eine Artenschutzvorprifung (ASP, Stufe 1)
inklusive eines Worst-Case-Szenarios erstellt. Die Ergebnisse stehen einer grundsatzli-
chen Umsetzbarkeit der Bauflachen nicht entgegen, allerdings sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren weitere Kartierungen im Rahmen einer vertiefenden Arten-
schutzprifung der Stufe Il durchzufiihren:

- Erfassung der relevanten Fledermausfauna

- Vertiefende Datenrecherche und ggf. Kartierung zu potenziellen Wildkatzenvor-
kommen

- Erfassung relevanter Brutvogel

- Kartierung der planungsrelevanten Reptilien

Zusatzliche Kartierungen sind ggf. im Rahmen der Eingriffsregelung und des Umwelt-
schadensgesetzes notwendig (Einschatzungsprarogative der Fachbehdrde).

Da ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande i. S. d. § 44 BNatSchG nicht
mit ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann, wurden in ei-
nem Worts-Case-Szenario Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-Mafnahmen ermittelt.
Fur alle moglicherweise betroffenen Arten bzw. Artengruppen werden wirksame und all-
gemein anerkannte MaBnahmen bzw. MaBnahmenpakete aufgezeigt, mit denen das Ein-
treten von Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 BNatSchG verhindert werden kann. Diese
sind im Rahmen der nachgelagerten Bauleitplanung durch eine vollumféngliche Arten-
schutzprifung der Stufe 2 zu spezifizieren. Die MaBnahmen sind theoretischer Natur und
basieren malBgeblich auf den ministeriellen Vorgaben des MKULNV.

Da eine Vielzahl planungsrelevanter Arten potenziell betroffen sein kénnte, werden zu-
nachst okologische Gilden gebildet. Das sind Spezies mit ahnlichen Habitatanspriichen
und somit MaBnahmenpaketen. Fir folgende 6kologische Gilden wurden MaBBnahmen
ermittelt (vgl. Tab. 3): Wildkatze, typische Wald-Fledermause, typische Gebdude-Fleder-
mause, Allerweltsvogelarten, Gebaudebriter, Brutvogel des Waldes, Brutvdgel halboffe-
ner Landschaften (Hohlen- oder Horstbriter sowie Boden- oder Gebuschbriiter), Brutvo-
gel offener Landschaften (Bodenbriter), Schlingnatter/Zauneidechse/Mauereidechse.
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Potenziell notwendige MaBnahmen auf Basis des Worst-Case-Szenarios nach 6kologischen Gilden

Tab. 3:

Quelle:  Artenschutzpriifung zur 62. FNP-Anderung der Gemeinde Nettersheim
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2.2

Zudem wurde aufgrund des geringen Abstandes zum nahegelegenen FFH-Gebiet (130 m
Luftlinie, DE-5405-302) eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung inklusive eines Worst-Case-
Szenarios durchgefiihrt.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass direkte Beeintrachtigungen des FFH-
Gebiets ausgeschlossen werden kénnen. Indirekte Beeintrachtigungen kénnen hingegen
ohne weitere MaBnahmen nicht mit ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlos-
sen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn die Veranderungen oder
Storungen in ihrem Ausmal oder in ihrer Dauer dazu fihren, dass ein Natura 2000-Ge-
biet seine Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele der FFH-Richtlinie oder die fiir den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile nur noch in einem eingeschrankten Umfang er-
fullen kann. Da kein direkter Lebensraumverlust durch Inanspruchnahme der Flachen er-
folgt, sondern ,lediglich” ein gradueller Funktionsverlust durch Stérung moglich ist, muss
im nachgelagerten Verfahren fiir jede vorkommende Art bzw. jeden vorkommenden Le-
bensraumtyp geprift werden, ob Beeintrachtigungen erheblich sein kdnnen. Fir diesen
Fall werden in der FFH-Vorprifung allgemein anerkannte SchadensbegrenzungsmafB-
nahmen aufgefiihrt, die potenzielle Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaB redu-
zieren konnen. Es stehen daher umfangreiche Schadensbegrenzungsmalnahmen zur
Verfligung, die das Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern kdnnen. Diese wurden
in einem Worst-Case-Szenario fir die FFH-Lebensraumtypen 9130 (Waldmeister-Bu-
chenwald) und 6210 (naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien) so-
wie die Arten Bechsteinfledermaus, Teichfledermaus und GroBes Mausohr ermittelt. Auf
Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes sind umfangliche Kartierungen im Rahmen
einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich (vgl. auch Kapitel 2.2.3).

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung verbleiben weiterhin ausreichende Lebensraume fir die
im Anderungsbereich potenziell vorkommenden Tierarten. Die vorhandenen Gehdlze
bleiben groBtenteils erhalten. Dennoch kdnnen die o. g. Sdugetier- und Vogelarten direkt
oder indirekt durch die Planung betroffen sein, beispielsweise durch Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Jagdgebieten (vgl. Tab. 3). Im Rahmen der
Worst-Case-Betrachtung wurden fir alle moglicherweise betroffenen Arten bzw. Arten-
gruppen wirksame und allgemein anerkannte MaBnahmen aufgezeigt, durch die sich
Verbotstatbestande verhindern lassen.

Da Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen
werden konnen und eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu erwarten ist, sind die
Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung zunachst als erheblich einzustufen. Auf
Ebene des Bebauungsplanes sind daher weitere Kartierungen im Rahmen einer vertie-
fenden Artenschutzprifung der Stufe Il durchzufiihren und die im Rahmen der Arten-
schutzprifung Stufe | entwickelten MaBnahmen zu spezifizieren.

Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage der Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes sind wild-
lebende Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch
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2.2.1

gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Landschaftsschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des rund 1.134 ha
groBen Landschaftsschutzgebietes ,Hochflache der Séternicher Kalkmulde westlich und
stdlich Nettersheim” (LSG-5405-0004). Schutzzwecke sind die Erhaltung und Optimie-
rung des Gebietes mit einzelnen in Nordrhein-Westfalen gefahrdeten Biotopen und der
landwirtschaftlich gepragten, offenen Landschaft. Die Festsetzung als Landschaftsschutz-
gebiet erfolgte dariiber hinaus auch aufgrund der landeskundlich bedeutsamen ehema-
ligen Ackerterrassen und wegen seiner Funktion als Gebiet mit einigen regional bedeut-
samen Biotopverbundflachen. Die im Landschaftsbild heute noch sichtbaren Ackerterras-
sen in den Hanglagen nérdlich der FrankenstraBe werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht tberplant.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In § 30 Bundesnaturschutzgesetz (in Verbindung mit § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW)
sind die Biotoptypen aufgelistet, die eine besondere Bedeutung fir die biologische Viel-
falt haben und daher gesetzlich geschiitzt sind. Innerhalb des Anderungsbereichs
befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Beim unmittelbar stdlich des
Gebaudekomplexes der ehemaligen Eifelhohenklinik liegenden Biotop (0,95 ha; BT-5505-
455-9) handelt es sich gem. Biotopbeschreibung um einen naturnahen Kalk-
Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien.

Ein weiteres Biotop (0,77 ha; BT-5505-456-9) grenzt in knapp 100 m &stlich der Klinik an.
Dieses Biotop umfasst Magerwiesen und -weiden und befindet sich auBerhalb des
Anderungsbereiches. Westlich des Anderungsbereiches befindet sich gemaB
Biotopbeschreibung ein Waldmeister-Buchenwald (BT-5405-0031-1999).

Biotopkataster NRW

Im Kataster schutzwirdiger Biotope (Biotopkataster) ist zudem sudlich der Konrad-
Adenauer-StraBe ein 2,3 ha groBes Biotop (Magergriinland 6stlich der Eifelhéhenklinik
bei Marmagen; BK-5505-026) eingetragen. Das gesetzlich geschitzte Biotop BT-5505-
455-9 liegt innerhalb dieser Flache. Bei dem Bereich handelt es sich um einen
stdexponierten Hang mit einer mageren Weideflache sowie einer maBig fetten Wiese.
Auf den Grinlandflachen wachsen zahlreiche Gebische und eine Baumgruppe.

Der nérdliche Randbereich des Anderungsbereichs reicht in ein weiteres, 56 ha groBes
Biotop (Gillesbachtal und Halbig norddstlich Wahlen; BK-EU-00020) hinein. Davon liegen
rund 2,2 ha innerhalb des Anderungsbereichs. Das im Biotopkataster beschriebene
Gebiet besteht insbesondere aus einem Sohlental mit Auenwaldresten (Gillesbachtal).
Die innerhalb des Anderungsbereichs liegenden Flachen befinden sich nicht im
Gillesbachtal und sind Teil des AuBenbereichs der ehemaligen Eifelhohenklinik. Die
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Flachen sind durch ein Wegenetz durchzogen und teils als Wiesen angelegt, teils mit
Baumen und Strauchern bewachsen.

Biotopverbundfldchen NRW

Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches sowie die Randbereiche des Grundstiicks der
ehemaligen Eifelhdhenklinik sind Teil des ca. 1.380 ha groBen Biotopverbunds VB-K-
5405-004 “Urftaue, Kallbachtal und Nebenbache mit Hangbereichen”. Schutzziele sind
u. a. der Erhalt des vielfaltigen Griinlandes und der Magerrasen, der naturnahen Gewas-
serabschnitte und der Au- und Orchideen-Buchenwalder sowie der Waldmeister-Bu-
chenwalder. Das Vorkommen von Orchideen ist im nordlichen und westlichen Teil des
Anderungsbereiches bekannt. Laut Gebietsbeschreibung umfasst dieser Biotopverbund
ein strukturreiches, weitlaufiges Mittelgebirgsbachsystem mit vielen Quellen und
Quellbachen. AuBerdem durchflieBen weitgehend maandrierende Bache ein Mosaik aus
verschiedenartigen Waldern und Griinland sowie einzelne Ackerflaichen. Durch die
Planung werden insbesondere die im ndrdlichen und Ostlichen Teil des
Anderungsbereichs liegenden Flachen lberplant, wobei die Flachen im Norden bereits
zuvor als Bauflachen dargestellt waren. Die Bereiche westlich und stdlich der Klinik
werden hingegen nicht berplant. Der Anderungsbereich umfasst den duBersten Siid-
rand des ca. 1.380 ha grof3en Biotopverbundes.

Abb. 6: Biotopverbundflichen im Bereich des Anderungsbereichs
Quelle: Kreis Euskirchen
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Abb. 7: Bekannte Vorkommen von Orchideen im Bereich des Anderungsbereichs
Quelle: Kreis Euskirchen

Durch den Bau und die lange Nutzungsdauer des Geldndes der ehemaligen Eifelhdhen-
klinik ist v. a. der westliche Teil des Anderungsbereichs bereits stark tiberpragt. Der An-
derungsbereich ist heterogen und umfasst sowohl anthropogen Uberpragte Bereiche
(insb. Eifelhdhenklinik) als auch Bereiche mit Wald, Wiesen und Strauchern. Insgesamt ist
von einer mittleren bis hohen biologischen Vielfalt auszugehen. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Pflanzen und biologische Vielfalt ergeben sich nicht.

Abb. 8:  Grinflache und angrenzende Geholzstrukturen stidlich Konrad-Adenauer-Str. (Foto: 31.10.2024)
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Abb.9:  Ehemalige Eifelhdhenklinik mit AuBenbereichen, Blick von Westen (Foto: 31.10.2024)

Abb. 10:  Ackerterrassen nordlich der FrankenstraBe sowie Gehdlzstrukturen an den Hangen siidwestlich
des Gebdudekomplexes (Foto: 31.10.2024)
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Abb. 11:  AuBenbereich der ehem. Eifelhdhenklinik und nordwestl. angrenzende Walder (Foto: 31.10.2024)

Abb. 12:  Wirtschaftsweg mit landwirtschaftlich genutzten Griinflachen, Blick nach Osten (Foto: 31.10.2024)
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Abb. 13:  Klinikkomplex mit angrenzender Vegetation, Blick von der Frankenstrae (Foto: 31.10.2024)

Entwicklungsprognose

Die Anderung des Fliachennutzungsplanes bereitet eine bauliche Entwicklung (Wohn-
und Sonderbauflachen) im Bereich der ehemaligen Eifelhdhenklinik vor. Von der Planung
betroffen sind insbesondere die bereits heute durch die Klinik Gberpragten Bereiche so-
wie heutige Grunflachen. Dariber hinaus kdnnen in kleinerem MaBe auch Waldflachen
in den Randbereichen des Klinikgelandes in Anspruch genommen werden. In diesen Be-
reichen geht die vorhandene Vegetation gréBtenteils verloren. Wahrend die gesetzlich
geschitzten Biotope nicht tberplant werden, werden Teile von zwei im Biotopkataster
als schutzwirdig eingetragene Biotope als Wohnbauflachen dargestellt.

Geplante MalBBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen werden die sensibelsten Bereiche (gesetzlich
geschitzte Biotope, Waldflachen) von der Planung ausgenommen und bleiben erhalten.
Auf Ebene des Bebauungsplanes sind ausreichende Abstande zu Biotopen und Waldfla-
chen sicherzustellen. In diesem Zuge ist auch zu priifen, ob die im Norden und Nordwes-
ten als Wohnbauflachen dargestellten Randbereiche der Walder in Anspruch genommen
werden mussen oder ob diese erhalten werden kdnnen. Zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen unmittelbar angrenzender Walder und Gehdlze sind diese wahrend der Bauzeit
deutlich sichtbar durch eine mobile Absperrung (z. B. Flatterband) abzugrenzen.

Der Umgang mit den im Biotopkataster als schutzwiirdig eingestuften Biotopen ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vertiefend zu prifen. Hierzu sind eine erneute
Begehung des Anderungsbereiches sowie umfangliche Kartierungen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen einer vertiefenden FFH-Vertraglichkeits-
prufung erforderlich. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen
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2.3.1

Beeintrachtigung von FFH-Lebensraumtypen und nach § 30 BNatSchG geschiitzten Bio-
topen flhren kénnen, sind verboten. Gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von Verboten ,auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden konnen”. Somit ist im Zuge der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes
zunachst die Schutzwirdigkeit der Wiesen im Plangebiet durch pflanzensoziologische
Kartierungen zu bestimmen. Bei Feststellung von geschiitzten Biotopen bzw. FFH-Le-
bensraumtypen waren diese vollstandig, flachig oder 6kologisch auszugleichen (im Fla-
chenverhaltnis von mind. 1:1).

Im Rahmen einer FFH-Vorprifung mit integriertem Worst-Case-Szenario wurden bereits
umfangreiche SchadensbegrenzungsmaBBnahmen erarbeitet, die das Eintreten von er-
heblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaB reduzieren kénnen.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich noch kein Baurecht. Auf
nachfolgender Ebene sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Auswirkungen
auf den Biotopverbund nochmals vertiefend zu prifen und MaBnahmen zum Schutz vor
Beeintrachtigungen zu spezifizieren. Insbesondere soll der Anschluss des gesetzlich
geschutzten Biotops dstlich der Klinik an den restlichen Biotopverbund erhalten bleiben
und auf nachfolgender Ebene sichergestellt werden.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass durch die Planung Biotopflaichen in den
Randbereichen des Biotopverbunds verloren gehen kénnen, eine Zerschneidung der
Biotopflachen jedoch durch MaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes verhindert
werden kann.

Weitere MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen sind bei Bedarf auf
Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung festzulegen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der Inanspruchnahme von Flachen, die im Biotopkataster als schutzwiirdig ein-
gestuft werden, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt erhebliche Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Durch geeignete Mal3nah-
men lassen sich Verbotstatbestande verhindern. Vertiefende Kartierungen zum Zeitpunkt
des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind jedoch erforderlich, um die zur Ver-
hinderung von Verbotstatbestanden entwickelten MaBnahmen zu spezifizieren.

Schutzgut Flache

Gem. § Ta Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen durch Wiedernutzbarma-
chung, Nachverdichtung und Innenentwicklung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 11,1 ha. Davon entfallen rund 8,9 ha
auf das Gelande der ehemaligen Eifelhdhenklinik, das in den stdlichen Hangbereichen
und den ndérdlichen und westlichen Randbereichen bewaldet ist. Die restlichen Flachen
des Grundstucks sind durch den langjahrigen Klinikbetrieb tiberpragt (Gebaudekomplex,
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2.4.1

Wegenetz, Griinflichen). Der restliche Anderungsbereich besteht Giberwiegend aus Griin-
land mit nur wenigen Einzelbaumen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache ergeben sich nicht.

Entwicklungsprognose

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Nachnutzung des bereits bau-
lich beanspruchten Gelandes der ehemaligen Eifelhéhenklinik planungsrechtlich vorbe-
reitet. Darliber hinaus werden entlang der Dr.-Konrad-Adenauer-StraBBe weitere Wohn-
bauflachen dargestellt, so dass durch die Planung zusatzliche Flachen tGberbaut und ver-
siegelt werden kénnen. Durch die Planung wird der Siedlungsanschluss des Klinikgelan-
des an die Siedlung Marmagen hergestellt.

Geplante MalBBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen sollte die bauliche Entwicklung schrittweise
erfolgen und sich die Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Minimum beschran-
ken. Vor einer Inanspruchnahme der nun als Wohnbauflachen dargestellten Griinflachen
im Osten des Anderungsbereiches sollten zunéchst die bereits zuvor durch die Klinik ge-
nutzten Bereiche entwickelt werden (Reaktivierung von Bauland). Erst im Anschluss sollte
eine Entwicklung der anderen Bereiche erfolgen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Bei Berlicksichtigung der beschriebenen MaBnahmen sind die Auswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung weniger erheblich.

Schutzgut Boden

Der Boden erfiillt gem. § 2 Abs. 2 BauGB natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandsteil des
Naturhaushalts (insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen) und als Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Zur Einschatzung des derzeitigen Umweltzustands wird auf die Bodenkarten des Geolo-
gischen Diensts Nordrhein-Westfalen sowie Geobasisdaten der Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung NRW (Geobasis NRW) zurilickgegriffen.

GemaB Bodenkarte kommen als Bodentypen und -arten im Plangebiet Braunerden (stid-
licher und Gstlicher Bereich) und Braunerde-Rendzina (nordwestlicher Bereich) vor. Die
Bodenart ist mit tonig-schluffig im westlichen Teil und tonig-lehmig im 6stlichen Teil
angegeben.
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Abb. 14: Ausschnitt aus der Bodenkarte NRW (MaBstab 1:50.000)
Quelle: Geologischer Dienst NRW (liber Geoportal NRW)

Mit Ausnahme des Ostlichen Bereichs an der Kdlner StraBe weisen die Béden innerhalb
des Anderungsbereichs geringe Bodenparameter und Bodenfruchtbarkeiten auf. Im &st-
lichen Teil werden mittlere Bodenwertzahlen und hohe Feldkapazitaten, gleichzeitig aber
geringe Luftkapazitaten und Wasserleitfahigkeiten erreicht. Dies ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen:

Tab. 4: Ubersicht ausgewahlter Bodenparameter
Quelle:  Geologischer Dienst NRW (Uber Geoportal NRW)

Braunerde (B), Braunerde (B), Braunerde-Rendzina
zentraler Bereich ostlicher Bereich (BR)
Wertzahlen der Boden- | 20 bis 45 (gering) 40 bis 60 (mittel) 20 bis 35 (gering)
schatzung
Nutzbare Feldkapazitat | 48 mm (gering) 138 mm (hoch) 36 mm (gering)
Feldkapazitat 109 mm (gering) 387 mm (hoch) 86 mm (sehr gering)
Luftkapazitat 55 mm (gering) 83 mm (gering) 24 mm (sehr gering)
Gesattigte Wasserleit- | 40 cm/d (mittel) 10 cm/d (gering) 2 cm/d (gering)
fahigkeit

In der Karte der schutzwirdigen Boden (3. Auflage) des Geologischen Dienstes sind fur
den Anderungsbereich ,tiefgriindige Sand- und Schuttbéden mit hoher Funktionserfiil-
lung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte” eingetragen.

Eifelgemeinde Nettersheim — 62. FNP-Anderung — Umweltbericht Teil B (erneute Offenlage) — Stand: 28.07.2025 29



242

2.4.3

244

2.5

Im Untergrund des Anderungsbereichs steht verkarstungsfahiges Gestein (Muldenkern-
Dolomit) des Devons an. Erdfille sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht dokumen-
tiert. Es wird empfohlen den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Der Anderungsbereich liegt Gber einem bereits erloschenen Bergwerksfeld, dessen letzte
Eigentimer nicht mehr erreichbar sind und eventuelle Rechtsnachfolger der letzten Ei-
gentlimer nicht bekannt sind. In den derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein umgegan-
gener Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tages-
oberflache ist demnach nicht zu rechnen.

Der Anderungsbereich ist der Erdbebenzone 1, geologische Untergrundklasse R zuzu-
ordnen.

Hinweise auf Altlasten liegen fir den Anderungsbereich nicht vor.

Entwicklungsprognose

Die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes ermdéglicht zusatzlich zur Nachnutzung
von bereits in Anspruch genommenen Flachen auch die Neuversiegelung von Bodenfla-
che in Teilen des Anderungsbereichs. Auf diesen Flidchen geht die 6kologische Funkti-
onsfahigkeit der Boden nahezu vollstandig verloren. Aber auch die nicht tiberbaubaren
Flachen kénnen in diesen Bereichen im Zuge der BaumaBnahmen durch Umgestaltung
oder Verdichtung in Folge von Befahrung und Lagerung betroffen sein.

Es sind Bdden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extrem-
standorte betroffen.

Geplante MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der Bodenversieglung sind in den nachfolgenden Bebauungsplanen
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zu treffen. Zudem sind zum schonenden
Umgang mit dem Schutzgut Boden in den weiteren Planungsschritten entsprechende
Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen zu entwickeln.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Durch die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Neuversiegelung von Bo-
den ermoglicht. In diesen Bereichen kann es zu einem nahezu vollstandigen Verlust der
okologischen Funktion der Boden kommen. Die Boden weisen jedoch tiberwiegend eher
geringe Werte beziiglich Bodenparameter und -fruchtbarkeiten auf. Durch die Planung
sind zudem schutzwiirdige Béden betroffen. Insgesamt sind die Auswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung fir die betroffenen Bereiche als erheblich einzustufen. Es sind
daher auf Ebene des Bebauungsplanes geeignete MaBnahmen zur Begegnung nachtei-
liger Auswirkungen zu entwickeln und umzusetzen.

Schutzgut Wasser

Wasser erfillt gem. § 1 WHG Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut.
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2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Als Grundlage fir die Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird auf das elektronische
wasserwirtschaftliche Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (EL-
WAS NRW) zuriickgegriffen.

Oberflachengewasser

FlieBende oder stehende Oberflichengewésser bestehen innerhalb des Anderungsbe-
reichs nicht. Etwa 200 m nordwestlich des Anderungsbereichs verlauft der Gillesbach,
200 m westlich der Marmagener Bach. Beide Bache liegen topographisch jedoch deutlich
tiefer als der Anderungsbereich (Gillesbach ca. 55 Héhenmeter, Marmagener Bach ca. 15-
20 Héhenmeter, jeweils gemessen zur nachstgelegenen Grenze des Anderungsbereichs),
so dass keine Auswirkungen auf den Anderungsbereich zu erwarten sind.

Entlang des Wirtschaftsweges stidlich des Anderungsbereichs verlauft auBerdem ein Gra-
ben, der in ELWAS nicht eingetragen ist und in den Marmagener Bach und im weiteren
Verlauf in den Gillesbach miindet. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Oktober 2024
fuhrte der Graben kein Wasser. Bei Starkregenereignissen ist hier jedoch durch die vor-
handene Topographie (Hanglagen nérdlich und sidlich) ein Abfluss mdglich.

Uberschwemmungsgebiete / Starkregenereignisse

Der Anderungsbereiche befindet sich weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets nach § 76 WHG noch innerhalb eines Risikogebiets auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach § 78b WHG. Jedoch kdnnen ortlich begrenzt — oftmals in
den Sommermonaten — Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Rege-
nereignisse, die in kurzer Zeit auBergewohnlich groe Niederschlagsmengen mit sich
bringen.

Auf der Starkregenhinweiskarte des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) werden Uberschwemmungstrisi-
ken durch Starkregen ausgewiesen. Unmittelbar siidlich des vorhandenen Wirtschafts-
weges kdnnen im Bereich des Richtung Gillesbachtals verlaufenden Tals Wassertiefen
von 50 cm, vereinzelt auch bis 1,0 m erreicht werden. Durch die Topographie werden
FlieBgeschwindigkeiten von bis zu 2,0 m/s simuliert. Die betroffenen Bereiche befinden
sich auBerhalb des Anderungsbereiches, liegen topographisch tiefer und werden von Be-
bauung freigehalten. Sie bleiben im Flachennutzungsplan wie bisher als Flachen fir die

Landwirtschaft dargestellt.
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Abb. 15: Starkregenhinweiskarte, extremes Ereignis
Quelle: Geoportal NRW 2024

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereichs und der niheren Umgebung befinden sich keine fest-
gesetzten Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG.

Grundwasser

Beziiglich des Grundwassers ist der Anderungsbereich dem Grundwasserkérper 282_15
,Sotenicher Mulde” zuzuordnen. Der Grundwasserkdrper befindet sich sowohl mengen-
maBig als auch chemisch in einem guten Zustand.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich nicht.

2.5.2 Entwicklungsprognose

Bei Umsetzung der Planung kommt es in den als Bauflachen dargestellten Bereichen zu
einer teilweisen Versiegelung der Flachen, die wiederum zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses fiihrt.

Die Planung hat keine direkten Auswirkungen auf Oberflaichengewasser oder Wasser-
schutzgebiete. Gemal Starkregenhinweiskarte kann es innerhalb an slidéstlichen Rand
des Anderungsbereiches, aber insbesondere stidlich des Anderungsbereichs jedoch bei
Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Fir die stark betroffenen Bereiche
werden keine Bauflichen dargestellt. Diese sind nicht mehr Teil der FNP-Anderung.
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Geplante MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur Begrenzung der Flachenversiegelung sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
planes Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (insbesondere Grundflachenzahl
— GRZ) zu treffen. Ebenso sind MaBnahmen festzulegen, um das Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb des Planbereichs zu halten (z. B. ortsnahe Versickerung, Dach-
begriinung, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewdsserung, z. B. in Zisternen).

Auf nachfolgender Planungsebene ist zudem sicherzustellen, dass sich durch die Bebau-
ung keine negativen Auswirkungen (z. B. Erhdhung der Gefahrdung durch Hochwasser-/
Starkregenereignisse durch erhohten Oberflachenabfluss aus dem Planbereich) fiir die
im Gillesbachtal flussabwarts lebende Bevdlkerung ergeben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Insgesamt sind die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung weniger erheblich.

Schutzgiiter Luft und Klima

Luft und Klima sind gem. § 1 Abs. 3 BNatSchG auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit giinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Be-
deutung zu.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

GemaB Klimaatlas NRW betragt die Lufttemperatur im Jahresmittel im Anderungsbereich
zwischen 8 und 9°C. Pro Jahr ist von 20 bis 25 Sommertagen (Tageshdchsttemperatur
von > 25°C) und ca. 80 Frosttagen (Tagestiefsttemperatur von < 0°C) auszugehen. Die
Jahresniederschlagssumme betragt rund 840 mm, die Sonnenscheindauer ca. 1.600 Stun-
den pro Jahr.

Der Anderungsbereich befindet sich im AuBenbereich und ist mit Ausnahme des Gebau-
dekomplexes der ehemaligen Eifelhéhenklinik unbebaut. Stidlich des Anderungsbereichs
verlauft ein kleines Seitental, das nach Westen hin Richtung Marmagener Bach und
Gillesbachtal abfillt. Das Seitental dient auch als Frischluftschneise. Der stidlich des An-
derungsbereichs liegende nordexponierte Hang ist durch Griinland gepragt und groB-
tenteils frei von Baumen und Strauchern, wohingegen der im Anderungsbereich liegende
Nordhang vor allem im Bereich des slidexponierten Hanges unterhalb der Eifelhéhenkli-
nik mit Geholzen bewachsen ist. Durch die vorhandenen Vegetationsstrukturen kénnen
Luftschadstoffe gebunden werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima ergeben sich nicht.
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Entwicklungsprognose

Durch die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Inanspruchnahme von Fl3-
chen (Klima der Siedlungsrandbereiche) ermdglicht. Bei Bebauung der Flachen kommt
es zu einer negativen klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwar-
men und eine unglnstigere Strahlungsbilanz aufweisen.

Der Erhalt der vorhandenen Gehdlze (insbesondere siidexponierter Hang unterhalb der
Eifelhdhenklinik) sowie der Erhalt einer Frischluftschneise werden einer negativen klima-
tischen Wirkung entgegenwirken.

Geplante MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind im Anderungsbereich vorhandene Ge-
holze nach Mdglichkeit zu erhalten. Ebenso ist im Bereich des Wirtschaftsweges eine
Frischluftschneise freizuhalten. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind weitere MaBBnah-
men (z. B. Festsetzungen zu Anpflanzungen und zum MaB der baulichen Nutzung) zu
entwickeln, um einer negativen klimatischen Wirkung entgegenzuwirken.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Bei Berticksichtigung der beschriebenen MaBnahme sind die Auswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung nicht erheblich.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich gem. § 1 Abs. 1
BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Er-
holungswertes von Natur und Landschaft zu schitzen, pflegen und entwickeln.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Eifelhochlandes und ist somit Teil des
Rheinischen Schiefergebirges. Er liegt im Bereich der naturraumlichen Haupteinheit NR-
276 Kalkeifel. Die Raumeinheit umfasst ein System von aus unterdevonischen Gesteinen
aufgebauten Ricken und aus Kalksteinen bzw. Dolomiten bestehenden Senken.

Generell gilt fur die Kalkeifel, dass die Kalkmulden weitgehend waldfrei, die Unterdevon-
Rucken meist bewaldet sind. Die urspriinglichen Waldgesellschaften sind haufig durch
Fichtenforste oder durch Mischwalder mit hohem Fichtenanteil ersetzt. Die durch exten-
sive Weidewirtschaft entstandenen Trockenrasengesellschaften an den Talhdangen wur-
den z. T. aufgeforstet oder zeigen Verbuschung. Auch im Anderungsbereich ist der nérd-
liche Hugel bewaldet, in den Hanglagen sind durch natirliche Sukzession Wald- und
Verbuschungsstadien entstanden. Die Tallage siidlich des Anderungsbereiches wird
landwirtschaftlich als Weide-/ Griinland genutzt.

Das Landschaftsbild ist insgesamt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im Bereich
des Seitentals und mit Baumen und Strauchern bewachsenen Hangen gepragt. Starkere
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Vorbelastungen bestehen insbesondere durch den groBen Gebdaudekomplex der ehema-
ligen Eifelndhenklinik, ferner auch durch eine oberirdische Stromleitung im Anderungs-
bereich. Stdlich befindet sich der Siedlungsbereich der Ortslage Marmagen.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs befindet sich ein Aussichtsturm, der in meh-
rere Wanderrouten (u. a. EifelSchleifen) eingebunden ist.

Die Landschaftsbildbewertung des Kreises Euskirchen hat dem Uberplanten Bereich eine
mittlere eifeltypische Qualitat zugeordnet. Nordlich angrenzen wird die Landschaftsbild-

qualitat als hoch eingestuft.

Abbildung 16: Landschaftsbildbewertung mit mittlerer (orange) und hoher (rot) Landschafsbildqualitat
Quelle: Kreis Euskirchen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ergeben sich nicht.

2.7.2 Entwicklungsprognose

Das Landschaftsbild wird durch die Umsetzung der Planung verdndert. Aufgrund der vor-
handenen Topographie und der Bewaldung nordwestlich des Anderungsbereichs sind
Blickbeziehungen aus groBerer Entfernung nur eingeschrankt maoglich. Lediglich aus
Richtung Osten (L 205) ist der Anderungsbereich von weitem zu sehen. Hier bestehen
aber bereits starkere Vorbelastungen durch den Gebaudekomplex der Klinik.

Auswirkungen auf das Landschafts-/ Ortsbild ergeben sich daher im Wesentlichen fir die
Blickbeziehungen aus dem nérdlichen Siedlungsbereich von Marmagen. Bei Bebauung
dies visuelle Auswirkungen v. a. auf die angrenzende Wohnbebauung im Bereich der
FrankenstraBBe sowie der Kélner StraBe (L 204).

2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Zur vertraglichen Integration der geplanten Gebaude in das Landschafts- und Ortsbild
sollten in den nachfolgenden Bebauungsplanen Festsetzungen zur maximalen Anzahl
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von Geschossen und Gebaudehohen sowie zum Erhalt der zusammenh&angenden Wald-
und Gehdlzflachen im Anderungsbereich getroffen werden.

Der vorhandene Aussichtsturm auf dem Muhlenberg soll erhalten bleiben. Das direkte
Umfeld des Turms wird daher als Griinflache dargestellt. Die bestehenden Wanderwege
sollen in der Planung berlcksichtigt werden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Bei Beriicksichtigung der beschriebenen MalBnahmen sind die Auswirkungen der Pla-
nung als weniger erheblich einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind aufgrund ihres historischen Dokumentationspoten-
zials und der wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung von Bedeutung. Das
Schutzgut umfasst Objekte von gesellschaftlichem / 6ffentlichem Interesse (u. a. Bau-
und Bodendenkmaler, Denkmalbereiche, historische Kulturlandschaften).
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereichs und der naheren Umgebung nicht
vorhanden.

Bodendenkmaler

Durch das Gillbachtal und Marmagen laufen Wegefiihrungen, deren Verlauf vermutlich
bereits auf romische oder zumindest mittelalterliche StraBentrassen zurtickreichen.

Bereits in der historischen Tranchotkarte um 1820 ist erkennbar, dass es sich in Teilen
des Anderungsbereiches um vom Menschen angelegte Terrassierungen handelt, die zu
dieser Zeit noch landwirtschaftlich genutzt wurden. Nach der Aufgabe dieser Ackerfla-
chen wurden sie als Wald- und Griinflachen nicht mehr aktiv bewirtschaftet, weshalb sie
heute noch gut erhalten und im Gelande sichtbar sind. Im westlichen Teil und am nérd-
lichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich daher das Bodendenkmal ,Netters-
heim VBD 0008 — romischer bis neuzeitlicher Altacker”. Hierbei handelt es sich um ein
geschlossenes und umfangreiches System terrassierter Ackerflachen. Da das mittelalter-
liche Marmagen auf romische, vielleicht sogar einheimische vorrémische Siedlungsakti-
vitaten zurlickgeht, ist eine romische Entstehung und Nutzung denkbar. Es ist wahr-
scheinlich, dass sich weitere archaologische Befunde und Funde im Boden befinden, die
mit der Nutzung der Ackerterrassen in Zusammenhang stehen.

An hochster Stelle der Gelandeerhéhungen (Gber 540 m . NHN) etwa 50 m westlich des
Anderungsbereiches ist in der Tranchotkarte die Bezeichnung ,Galgenberg” vermerkt.
Dies bezeichnet Richtstatten des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit, wo die Hin-
gerichteten bewusst zur Schau gestellt wurden. Nachdem die Kdrper der Verstorbenen
Uber Wochen dort verwesten, wurden sie zumeist im direkten Umfeld verscharrt.

Eifelgemeinde Nettersheim — 62. FNP-Anderung — Umweltbericht Teil B (erneute Offenlage) — Stand: 28.07.2025 36



2.8.2

Kulturlandschaftsbereich

Der &stliche Teil des Anderungsbereichs (unmittelbar siidlich an die Dr.-Konrad-Ade-
nauer-StraBBe angrenzende Flachen) bildet den stdlichen Rand des bedeutsamen Kultur-
landschaftsbereichs (KLB) 281 ,Hochflache um Bahrhaus”. Bei diesem Kulturlandschafts-
bereich handelt es sich gem. Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln (2016)
um persistente land- und forstwirtschaftliche Flachen auf einer Hochebene, strukturiert
durch Geholzgruppen; historische StraBenfliihrung mit alten Alleen erhalten; Kalkmager-
rasenreste am Ackerpetersberg; Turmtrafostation bei Bahrhaus. Bodendenkmaler im Ab-
schnitt der romischen Strae Via Agrippa von Trier nach Kéln (mit Abstieg ins Urfttal);
mittelalterliche / neuzeitliche Bergbaurelikte, Pingenfelder; rdmische bis neuzeitliche
Siedlungen bei Weilerbusch, Bergbaurelikte, Pingenfelder.

Ziele des genannten Kulturlandschaftsbereichs sind das Bewahren des Kulturlandschafts-
gefliges, das Bewahren und Sichern archéologischer und paldontologischer Bodendenk-
maler in ihrem Kontext sowie das Bewahren Uberlieferter naturnaher Landschaftsele-
mente und -strukturen.

Sachguter sind Flachen oder Objekte, die einer wirtschaftlichen Nutzung unterliegen.
Hier ist die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereichs zu nennen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter ergeben sich
nicht.

Entwicklungsprognose

Aufgrund der Entfernung zu den nachstgelegenen Baudenkmalern und den dazwischen-
liegenden Nutzungen sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Bau-
denkmaler zu erwarten.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist Teil des Bodendenkmals VBD 0008 ,rémi-
scher bis neuzeitlicher Altacker”. Der Bereich wird zukiinftig entsprechend der tatsachli-
chen Bestandssituation als Flache fiir Wald dargestellt. Der unmittelbar stidlich des Kli-
nikgebaudes liegende Teil ist gleichzeitig als Biotop gesetzlich geschitzt. Die hier im
Landschaftsplan festgesetzten PflegemaBnahmen sind auch auf nachfolgender Pla-
nungsebene zu bericksichtigen, stehen einer Darstellung als Wald aber nicht entgegen.
Da die bisherige Bauflachendarstellung zuriickgenommen wird und zukiinftig keine bau-
liche Nutzung vorgesehen ist, ergeben sich durch die Planungen keine nachteiligen Wir-
kungen auf das Bodendenkmal. Die PflegemalBnahme wird nachrichtlich Gbernommen.

Durch die Planung werden die siidlichen Randbereiche des KLBs 281 ,Hochflache um
Bahrhaus” Uberplant. Von den in der Beschreibung des KLBs genannten pragenden
Merkmalen sind insbesondere die ,landwirtschaftlichen Flachen auf einer Hochebene”
betroffen. Entlang der Dr.-Konrad-Adenauer-Strae befinden sich zudem beidseitig der
StraBe Baumreihen, die erhalten bleiben sollen.

In Bezug auf die Sachgiiter bereitet die Anderung des Flachennutzungsplanes eine teil-
weise Uberplanung von bisher als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellten Flachen,
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die heute als Griinland genutzt werden. Nach Umsetzung der Planung verbleiben wei-
terhin landwirtschaftliche Flachen in der Umgebung des Anderungsbereiches.

Geplante MalBBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Die im Landschaftsplan festgesetzten PflegemaBnahmen fir das gesetzlich geschiitzte
Biotop sind — auch im Hinblick auf das vorhandene Bodendenkmal — verbindlich in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufzunehmen und werden auf Ebene dieser Flachennut-
zungsplandanderung nachrichtlich Gbernommen.

Die Baumreihen entlang der Dr.-Konrad-Adenauer-StraBe sind nach Mdéglichkeit zu er-
halten und sollten auf Ebene des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert werden.
Im Umkreis des Anderungsbereichs verbleiben weiterhin ausreichende landwirtschaftli-
che Flachen, so dass sich die Auswirkungen auf den KLB in Grenzen halten.

Zur Minderung der Einflisse auf die vorhandenen Sachguter (hier: landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen) sollte die bauliche Entwicklung schrittweise erfolgen und sich die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen auf das notwendige Minimum beschran-
ken. Vor einer Inanspruchnahme der nun als Wohnbauflachen dargestellten Flachen im
Osten des Anderungsbereiches sollten zunéchst die bereits zuvor durch die Klinik ge-
nutzten Bereiche entwickelt werden (Reaktivierung von Bauland).

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Bei Bertiicksichtigung der beschriebenen MaBnahmen sind die Auswirkungen bei Durch-
fihrung der Planung weniger erheblich.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Neben dem indirekten Schutz durch Minimierung der Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzguter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (insbesondere im Kontext
des Immissionsschutzes) gesichert werden. Dabei sind auch Aspekte wie Luftbelastung
und Naherholung (vgl. Teilkapitel ,Luft” bzw. ,Landschaftsbild”) zu beachten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Umgebungslarmkarten des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) geben keine Hinweise auf mdgliche Larmemissio-
nen durch Verkehr oder Gewerbenutzungen in der Umgebung. Durch die unmittelbar
Ostlich gelegene LandesstralRe L 204 werden dennoch Larmemissionen erzeugt.

In der Umgebung befindet sich die Ortslage Marmagen (unmittelbar stdlich) und Wah-
len (600 m nordwestlich). Am Ortsrand befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
durch den es zeitweise zu Larm- und Geruchsemissionen kommen kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich nicht.
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Entwicklungsprognose

Durch die Durchfiihrung der Planung kann es zu baubedingten Beeintrachtigungen kom-
men. Diese sind lediglich temporar und somit nicht erheblich.

Entsprechend der stidlich angrenzenden Nutzungen und deren Darstellung im wirksa-
men Flachennutzungsplan sollen im Anderungsbereich zusatzliche Wohnbauflachen dar-
gestellt werden. Dadurch werden die Voraussetzungen zur Entwicklung von bedarfsge-
rechtem Wohnraum in Marmagen geschaffen.

Im Bereich der ehemaligen Eifelhdhenklinik ist wie bisher eine Sonderbauflache (in deut-
lich verkleinerter Abgrenzung) vorgesehen. Diese erhalt die Zweckbestimmung ,Gesund-
heit und Soziales”. Somit kdnnten sich hier gewerbliche Betriebe (v. a. Dienstleistungen)
ansiedeln, die das Wohnen voraussichtlich nicht wesentlich stéren.

Geplante MalBBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Fur die direkt an der L 204 und nérdlich des landwirtschaftlichen Betriebes
dargestellten Wohnbauflachen ist daher auf nachfolgender Planungsebene zu prifen,
inwieweit hier Auswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbeldarm bestehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Da die angrenzenden Nutzungen gebietsvertraglich sind und von keiner dieser Nutzun-
gen ein groBerer Einfluss auf die geplanten Nutzungen zu erwarten ist und ebenso von
den geplanten Nutzungen keine groBeren Einfllisse ausgehen, sind die Auswirkungen bei
Berlicksichtigung der beschriebenen MaBBnahmen nicht erheblich.

Beriicksichtigung der sonstigen umweltrelevanten Belange bei Durchfiihrung der
Planung

2.10.1 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entsorgung und Verwertung von Abfallen und Wertstoffen wird auf nachfolgender
Planungsebene sichergestellt. Uber die tiblichen zu erwartenden Abfall- und Wassermen-
gen hinausgehend sind derzeit keine Sonderabfallformen oder gesondert zu behandeln-
den Abwasser durch die geplanten Nutzungen zu erwarten.

2.10.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Regelungen zur Nutzung erneuerbarer Energien, die Gber die gesetzlichen Vorgaben hin-
ausgehen, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sind auf nachfolgen-
der Planungsebene zu regeln.

2.10.3 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Die Darstellung des Anderungsbereichs im Landschaftsplan und die in der dazugehéri-
gen Festsetzungskarte sind bereits im Kapitel 1.2.1 beschrieben. Sonstige relevante Um-
weltplane sind derzeit nicht bekannt.
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2.10.4 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Wahrend der Bauphase kann es temporar und in begrenztem Male zum Aussto3 von
Emissionen kommen. Luftschadstoffe, die tiber die tblichen zu erwartenden Mengen der
geplanten Nutzungen hinausgehen, sind anlagebedingt nicht zu erwarten.

2.10.5 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Relevante und sich verstarkende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern und sonstigen Belangen des Umweltschutzes, die Giber die in den Unterkapiteln der
einzelnen Schutzglter beschriebenen Zusammenhange hinausgehen und zu einer er-
heblichen Stérung des Naturhaushaltes fihren wirden, sind nicht erkennbar.

2.10.6 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb von angemessenen Sicherheitsab-
standen nach § 3 Abs. 5¢ BImSchG bzw. nicht innerhalb von Achtungsabstanden bezogen
auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG. Eine Ansiedlung von Vorhaben, die an-
fallig sind fiir schwere Unfille oder Katastrophen, ist durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht zu erwarten.

3. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Nach den Zielen der Landesplanung (Regionalplan) ist der Ortsteil Marmagen und somit
auch der gesamte Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewie-
sen. Mit dieser Ausweisung sollen nicht nur Ansiedlungen in Marmagen geférdert wer-
den, sondern auch Fehlentwicklungen im Freiraum - (AFAB), in Nichtwohnsiedlungsbe-
reichen entgegengewirkt werden.

Die ehemalige Eifelhohenklinik in Marmagen wurde noch bis Ende April 2025 als Fliicht-
lingsunterkunft des Landes genutzt. Danach wurde der Betrieb eingestellt. Zur Schaffung
realistischer Zukunftsgrundlagen fir das Areal hat in den letzten Monaten ein enger Aus-
tausch mit der Grundstiickseigentiimerin stattgefunden. Weiterhin wurde im April 2024
ein Arbeitsgesprach bei der Bezirksregierung Koln durchgefihrt. Hier wurde von der Be-
zirksregierung empfohlen, die Anderung des Flachennutzungsplans noch auf Basis des
derzeit gultigen Regionalplans vorzunehmen.

Daraufhin wurde Anfang August die landesplanerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG
gestellt. Am 17.09.2024 erhielt die Gemeinde die Antwort der Bezirksregierung. Hier
wurde dargelegt, dass fir die Gemeinde Nettersheim nach einer Siedlungsbedarfsbe-
rechnung ein kommunaler Wohnbauflachenbedarf von 26 ha ermittelt wurde. Mit den
aktuellen Wohn- und Mischbauflachen-Reserven ist der ermittelte Wohnbauflachenbe-
darf der Gemeinde Nettersheim derzeit ausgeschdpft. Durch die vorliegende Bauleitpla-
nung waren jedoch Uber die Bedarfsdeckung hinausgehende weitere ca. 2,2 Hektar Re-
serven entstanden. Daraus folgt, dass fiir die Genehmigung der 62. FNP-Anderung ent-
sprechende Tauschflachen (Wohnbauflachenbedarf) von ca. 2,2 Hektar hatten einge-
bracht werden miissen. Aufgrund der Herausnahme des siidlichen Bereichs der 62. An-
derung des Flachennutzungsplanes entfallt die Wohnbauflachendarstellung von 2,8 ha
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4.2

Flache, so dass es hier zu einem Defizit kommt. Der Umgang mit dem Flachendefizit ist
auBerhalb des Verfahrens im weiteren Prozess zu klaren.

Unstrittig ist, dass ein dauerhafter Leerstand einhergehend mit einer Brachflachenent-
wicklung oder Fehlentwicklungen jeglicher Art nicht im Sinne der Eifelgemeinde Netters-
heim sein kdnnen, da das Gesamtareal aufgrund seiner GroBe nicht nur eine Ausstrah-
lung auf den Ort Marmagen, sondern auch auf die Gesamtgemeinde hat.

Ergebnis der bisher geflihrten Abstimmungsgesprache ist, dass aus bauleitplanerischer
Sicht zuklnftig auf dem Areal der ehemaligen Eifelhdhenklinik eine Wohnbebauung er-
moglicht werden sollte und gleichzeitig die Weichen fiir eine entsprechende und stadte-
baulich sinnvolle Anbindung an den Ort Marmagen geschaffen werden.

Diese vorgesehene Entwicklung widerspricht dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan,
so dass in einem ersten planungsrechtlichen Schritt die 62. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Nettersheim in das Verfahren gebracht werden soll.

Die Standortwahl ist somit insbesondere mit der bisherigen Nutzung zu begriinden, fir
die nun eine Nachnutzung etabliert werden soll. Gleichzeitig wird auch das Gesamtareal
stadtebaulich betrachtet und im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung ein nord-
westlicher Siedlungsanschluss des Ortsteils Marmagen und ein stadtebaulich vertragli-
cher noérdlicher Ortsabschluss hergestellt.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren; Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 62. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich der ehemaligen Eifelh6henklinik erfolgte verbal argumentativ.

Bei der Bewertung der Umwelterheblichkeit wurden die Stufen ,sehr erheblich”, ,erheb-
lich”, ,weniger erheblich” und ,nicht erheblich” unterschieden. Waren lberhaupt keine
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwarten, wurden
diese als ,nicht relevant” bezeichnet. Die Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen ist bei
der Bewertung der Erheblichkeit von groBer Bedeutung.

Durch Datenrecherchen, Angaben der Gemeinde, den vorhandenen Gutachten (ASP,
Stufe | und FFH-Vorprifung) sowie durch eine Ortsbesichtigung im Oktober 2024 lielen
sich wesentliche Aussagen zu den Schutzgitern ableiten.

Die zusammengestellten Angaben bilden eine ausreichende Grundlage zur Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Kommunen sind gemaB § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpldanen eintreten, zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die
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im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 BauGB angegebenen Uber-
wachungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3 BauGB.

Die geplanten UberwachungsmaBnahmen orientieren sich an den ermittelten MaBnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen auf
die Schutzguter. Erhebliche Auswirkungen durch die Planungen sind fir die Schutzguter
Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt und Boden zu erwarten.

Fur das Schutzgut Tiere sind im nachfolgenden Bebauungsplan weitere Untersuchungen
notwendig. Neben der auf FNP-Ebene durchgefiihrten Artenschutzprifung der Stufe |
mit integriertem Worst-Case-Szenario ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
auch eine vertiefende Artenschutzprifung der Stufe Il notwendig. Des Weiteren ist auf-
grund der raumlichen Nahe zum ndérdlich liegenden FFH-Gebiet und der Ergebnisse der
FFH-Vorprifung (ebenfalls mit integrierter Worst-Case-Betrachtung) eine vertiefende
FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich. Erhebliche nachteilige Auswirkungen kénnen
daher zunachst nicht ausgeschlossen werden. Es werden jedoch MaBBnahmen aufgezeigt,
die zu einer Verhinderung von Verbotstatbestanden fiihren.

Fur die Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt ist im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren zu prifen, inwieweit nachteilige Auswirkungen auf die im Biotopkataster
zusatzlich zu den gesetzlich geschitzten Biotopen eingetragenen schutzwirdigen Bioto-
pen bestehen und ob es noch nicht kartierte Biotope im Anderungsbereich gibt. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen kénnen daher zunachst nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Vorhandenseins schutzwiirdiger Boden kénnen erhebliche Auswirkungen
nicht ausgeschlossen werden. Die Bodenparameter und -fruchtbarkeiten erreichen je-
doch Uberwiegend nur geringe bis mittlere Werte. Konkrete MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu definieren. Art und Umfang des Monito-
rings sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Nettersheim beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand von Marmagen im Be-
reich der ehemaligen Eifelhdhenklinik eine Nachnutzung des vorlibergehend zur Unter-
bringung von Gefliichteten genutzten Standorts zu etablieren. In diesem Zuge soll nicht
nur der bestehende Gebaudekomplex saniert und umgebaut werden, sondern gleichzei-
tig der Siedlungsanschluss an den Ortsteil Marmagen durch eine geordnete Wohnbau-
entwicklung geschaffen werden.

Die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nettersheim bereitet die
beschriebene Nachnutzung des Klinikstandortes sowie die Wohnbauentwicklung pla-
nungsrechtlich vor. Zur Untersuchung der durch das Vorhaben zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen wurde eine Umweltpriifung auf Basis der zum Verfahrenszeitpunkt be-
kannten und prognostizierten Auswirkungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht zusammengefasst wurden.
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Die gemalB Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a BauGB durchzuflihrende Umweltpri-
fung kommt zu folgendem Ergebnis:

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere kdnnen zunachst nicht ausgeschlos-
sen werden. Nach Angaben des LANUV kommen fiir das Messtischblatt 55051 im Ein-
griffsgebiet und Wirkraum eine planungsrelevante Saugetierart (Wildkatze) sowie 32 pla-
nungsrelevante Vogelarten potenziell vor. Auf Grundlage der ASP, Stufe 1 ist zudem mit
dem Vorkommen von Girlitz, Gebdudebritern, Fledermausen, und der Schlingnatter so-
wie Zauneidechse und Mauereidechse zu rechnen. Ebenso sind zahlreiche Insektenspe-
zies und Erdkrote, Grasfrosch sowie Teich-, Faden- und Bergmolch maoglich. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind daher aufgrund der Ergebnisse der Artenschutz-
prifung der Stufe | weitere Kartierungen im Rahmen einer vertiefenden Artenschutzpri-
fung der Stufe Il durchzuftihren. Auf Basis der Ergebnisse der vertiefenden Artenschutz-
prifung sind die im Rahmen des Worst-Case-Szenarios der ASP | definierten MaBnah-
men dann auf Ebene des Bebauungsplanes zu spezifizieren und umzusetzen. Fur alle
moglicherweise betroffenen Arten bzw. Artengruppen werden wirksame und allgemein
anerkannte MaBBnahmen(-pakete) aufgezeigt, mit denen das Eintreten von Verbotstatbe-
standen i. S. d. § 44 BNatSchG verhindert werden kann. Nach Umsetzung der Planung
verbleiben weiterhin ausreichende Lebensrdume fiir die im Anderungsbereich potenziell
vorkommenden Tierarten. Die vorhandenen Geholze bleiben gréBtenteils erhalten. Die
Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung sind insgesamt vorbehaltlich der Ergeb-
nisse der Artenschutzpriifung auf nachfolgender Planungsebene als erheblich zu werten.

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (,Hoch-
flache der Soternicher Kalkmulde westlich und stidlich Nettersheim”). AuBerdem befindet
sich innerhalb des Anderungsbereichs ein gesetzlich geschiitztes Biotop, das jedoch nicht
Uberplant wird. Zwei weitere schutzwirdige Biotope sind im Biotopkataster eingetragen.
Diese werden teilweise Uberplant. Fur die Schutzgiter Pflanzen und biologische Vielfalt
konnen erhebliche Auswirkungen zunachst nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Der Umgang mit den zusatzlich zu dem bereits gesetzlich geschitzten Biotop im Biotop-
kataster eingetragenen Flachen ist daher im Rahmen des Bebauungsplanes zu prifen.
Auf Ebene dieser Flachennutzungsplandnderung wurde aufgrund der Nadhe zu einem
FFH-Gebiet eine FFH-Vorprifung mit integriertem Worst-Case-Szenario durchgefihrt.
Auch hier stehen umfangreiche und allgemein anerkannte SchadensbegrenzungsmaB-
nahmen zur Verfigung, die das Eintreten von erheblichen Beeintrachtigungen auf ein
unerhebliches MaB3 reduzieren. Zur abschlieBenden Feststellung der tatsachlich betroffe-
nen Schutzgiiter und zur Ermittlung spezifischer Schadensbegrenzungsmafnahmen sind
umfangliche Kartierungen im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Durch die Planung werden einerseits bereits baulich beanspruchte Flachen (Eifelhdhen-
klinik) und andererseits vormals landwirtschaftlich genutzte Bereiche (Griin-/ Weideland)
Uberplant. Gleichzeitig wird der Siedlungsanschluss des Klinikgelandes zum Ort Marma-
gen hergestellt. Eine Entwicklung sollte bedarfsgerecht und schrittweise erfolgen, um
eine Zersiedelung zu vermeiden. Bei Beriicksichtigung der beschriebenen MaBnahme
sind die Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung weniger erheblich.
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Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich unterschiedliche Béden mit tiberwie-
gend geringen Werten bezliglich Bodenparametern und -fruchtbarkeiten. Fiir die Béden
im Anderungsbereich ist jedoch in der Karte der schutzwiirdigen Béden des Geologi-
schen Dienstes eine Schutzwirdigkeit eingetragen. Erhebliche Auswirkungen fir die
Uberplanten Bereiche, in denen es durch die Flachenversiegelung zu Einflissen auf die
Bodenstruktur und die naturliche Bodenfruchtbarkeit des Bodens kommt, kdnnen daher
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist festzuhalten, dass es innerhalb des Planbereichs
keine flieBenden oder stehenden Oberflachengewasser gibt und sich der Planbereich we-
der innerhalb eines Wasserschutzgebietes noch in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten befindet. Entlang
des Wirtschaftsweges (stidlich des Anderungsbereiches gelegen) befindet sich auBerdem
ein Graben, der in den Marmagener Bach und im weiteren Verlauf in den Gillesbach miin-
det. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Oktober 2024 fiihrte der Graben kein Wasser.
Bei Starkregenereignissen ist hier jedoch durch die vorhandene Topographie (Hanglagen
nordlich und stdlich) ein Abfluss moglich.

Potenzielle Uberflutungen bei Starkregenereignissen bestehen fiir die nicht als Baufla-
chen dargestellten Bereiche (nicht mehr Teil der FNP-Anderung). Auf nachfolgender Pla-
nungsebene sind MaBnahmen zur Begrenzung der Flachenversiegelung zu treffen, die
Entwasserung des Niederschlagswassers zu klaren und die Vermeidung von negativen
Auswirkungen (z. B. Erhéhung der Gefahrdung durch Hochwasser-/ Starkregenereignisse
durch erhohten Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet) fir die im Gillesbachbachtal
flussabwarts lebende Bevolkerung sicherzustellen. Insgesamt sind die Auswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung weniger erheblich.

Durch die Planung kommt es in Bezug auf die Schutzguter Luft und Klima zu einer ne-
gativen klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine
unglnstigere Strahlungsbilanz aufweisen. Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen
sind im Anderungsbereich vorhandene Gehélze nach Méglichkeit zu erhalten. Ebenso ist
im Bereich des Wirtschaftsweges eine Frischluftschneide freizuhalten. Auf Ebene des Be-
bauungsplanes sind weitere MaBBnahmen (z. B. Festsetzungen zu Anpflanzungen und
zum Mal3 der baulichen Nutzung) zu entwickeln, um einer negativen klimatischen Wir-
kung entgegenzuwirken. Bei Berticksichtigung der beschriebenen Malnahmen sind die
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung nicht erheblich.

Das Landschafts-/ Ortsbild wird durch die Umsetzung der Planung verandert. Aufgrund
der Topographie und der Bewaldung nordwestlich des Anderungsbereichs ergeben sich
Auswirkungen jedoch im Wesentlichen nur fir die Blickbeziehungen aus dem nérdlichen
Siedlungsbereich von Marmagen. Bei Berlicksichtigung einer Begrenzung der maximalen
Geschosszahlen und Gebaudehéhen sowie dem Erhalt der zusammenhangenden Wald-
und Geholzflachen sind die Auswirkungen insgesamt weniger erheblich.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur-/ sonstige Sachgiiter ist festzuhalten, dass sich in-
nerhalb des Anderungsbereichs und in direkter Umgebung keine Baudenkmaler befin-
den. In den als Flachen fiir Wald dargestellten Bereichen befindet sich ein Bodendenkmal.
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Da in diesem Bereich jedoch keine Anderung der bisherigen Nutzung geplant ist und der
Bereich nicht baulich tberplant wird, sind keine Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten. Durch die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Sachguter sind daher betroffen. Insgesamt sind die Auswirkungen we-
niger erheblich.

Durch die Umsetzung der Planung kann es zu temporaren, baubedingten Beeintrachti-
gungen kommen. Entsprechend der sldlich angrenzenden Nutzungen und deren Dar-
stellung im wirksamen Flachennutzungsplan sollen im Anderungsbereich zusatzliche
Wohnbauflachen dargestellt werden. Die bestehende Darstellung Sonderbauflache im
Bereich der Eifelhohenklinik bleibt bestehen, erhalt aber eine deutlich kleinere Flache und
eine neue Zweckbestimmung. Mdgliche Auswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbe-
larm (L 204, bestehender landwirtschaftlicher Betrieb) sind nachfolgend zu prifen. Da die
angrenzenden Nutzungen gebietsvertraglich sind, sind die Auswirkungen in Bezug auf
das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit als nicht erheblich einzustufen.

Relevante und sich verstarkende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern und sonstigen Belangen des Umweltschutzes, die Uber die in den Unterkapiteln der
einzelnen Schutzgiter beschriebenen Zusammenhange hinausgehen und zu einer er-
heblichen Stérung des Naturhaushaltes fiihren wiirden, sind nicht erkennbar.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick (iber die Betroffen-
heit der einzelnen Schutzgiiter im Kontext der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Eifelgemeinde Nettersheim:

Tab. 5: Erheblichkeit der durch das Planvorhaben zu prognostizierten Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Tiere Planungsrelevante Saugetier-/ Vogelarten sind erheblich
betroffen; Artenschutzrechtliche Belange sind YYYe

auf Ebene des Bebauungsplanes vertiefend zu
prifen und FFH-Vertraglichkeitsprifung ist er-
forderlich; Umsetzung von MaBnahmen zur
Verhinderung von Verbotstatbestanden nétig

Pflanzen, biologische Gesetzlich geschutzte Biotope bleiben ganzlich erheblich
Vielfalt und Waldflachen groBtenteils erhalten; Schutz- YT IS
wirdige Biotope zum Teil beansprucht (weitere
Prifung ist erforderlich)

Flache Nachnutzung bereits beanspruchter Flachen | weniger erheblich
und Neuversiegelung zusatzlicher Flachen, Y Yots
schrittweise und bedarfsgerechte Entwicklung

Boden Teilweise Neuversiegelung schutzwiirdiger, na- erheblich
turlicher B6den mit durchschnittlichen Boden- oo
fruchtbarkeiten
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Wasser Keine direkten Auswirkungen auf Gewasser | weniger erheblich
oder Wasserschutzgebiete; Erhéhung des Ober- LY o1
flachenabflusses durch Flachenversiegelung

Luft, Klima Negative klimatische Wirkung sind durch Ver- nicht erheblich

siegelung maoglich; einer Beeintrachtigung von ! Yolole
Luftaustausch wird durch Freihaltung einer
Frischluftschneise entgegengewirkt

Landschafts-/ Ortsbild | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind | weniger erheblich
aus groBerer Entfernung begrenzt; MaBnahmen YL
zur Begrenzung der Héhenentwicklung und Er-

halt der zusammenhangenden Gehdlze

Kultur-/ Sachguter Keine Baudenkmaler vorhanden; Bodendenk- | weniger erheblich
maler werden nicht beeintrachtigt; Sachguter Py Yot

werden teilweise Uberplant

Mensch, menschliche nicht erheblich

Gesundheit

Nutzungen sind gebietsvertraglich; Auswirkun-
gen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm sind
nachfolgend zu prifen

Wechselwirkungen Keine erheblichen kumulativen Auswirkungen in

Bezug auf Wechselwirkungen PYeters

4.4 Verwendete Quellen
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