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1.1

1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck der 53. Anderung des Flichennutzungsplanes

Am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Marmagen in der Gemeinde Nettersheim, unmit-
telbar 6stlich der LandesstraBe L 204 (Kdlner StraBe) und angrenzend an den Bebau-
ungsplan F5 und der Sportanlage ist beabsichtigt, zusatzliche Wohn- und Mischbaufla-
chen auf den Flurstiicken Gemarkung Marmagen, Flur 10 Nr. 257, 317, 318, 180 sowie
299 (tlw.) auf einer GréBe von ca. 3,5 ha in der 53. Anderung des Flachennutzungs-
plans darzustellen.

In der Ortslage Marmagen ist eine starke Baulandnachfrage zu verzeichnen. Die Eifel-
gemeinde Nettersheim konnte im vergangenen halben Jahr weitestgehend ihre noch
verfigbaren Baulandflachen an Bauwillige verdauBern. Weitere freie Baugrundstlicke in
Privatbesitz stehen zur VerduBerung nun nicht mehr zur Verfigung.

Hierzu ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan der Gemeinde Nettersheim zu &n-
dern. Dieser stellt derzeit im Westen ,Flache fur die Landwirtschaft* gem. § 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB und im Osten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz gem. §
5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar. Im Rahmen der 53. Anderung soll der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes F7 Marmagen im &stlichen
Anderungsbereich in ,Wohnbauflachen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO sowie im westlichen Bereich in ,gemischte Bauflachen“ gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO geandert werden.

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet an dieser Stelle eine bauliche
Erweiterung mit umgebungstypischen Einfamilienhdusern in aufgelockerter Bauweise
auf mittelgroBen Grundstiicken vor.

Die Gemeinde Nettersheim verfolgt mit der Aufstellung der 53. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan F7 Marmagen vollzogen
wird, folgende Zielvorstellungen:

. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung neu-
en Wohnraumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Berlicksichti-
gung der ortlichen Wohnbedurfnisse,

= Entwicklung eines Wohngebietes unter Berlicksichtigung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung und

. Bereitstellung von Wohn- und Mischbauflachen zur orts- und umweltvertraglichen
Deckung der Nachfrage am Wohnungsmarkt in Marmagen und Umgebung sowie
Bereitstellung von Flachen fir wohnvertragliche Gewerbeformen am Ortsein-
gang.

Die geanderte Darstellung stellt zudem eine stadtebaulich sinnvolle Anbindung an ein

bereits durch Wohnbebauung gepragten umgebenen Bereich dar (Steinfelder Weg / Im

Wiesengrund / Jahnstral3e).

Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens
Das Verfahren beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), in Anwendung der Uberleitungsvorschrift § 245¢c
BauGB:
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1.3

§ 245¢ Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Stdrkung des neuen Zusam-
menlebens in der Stadt

(1) Abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 kbnnen Verfahren nach diesem
Gesetz, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur
dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abge-
schlossen werden, wenn die Beteiligung der Behdérden und der sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 oder nach sonstigen
Vorschriften dieses Gesetzes vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.
§ 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberdhrt.

(2) Bebauungsplédne oder Satzungen mit Regelungen nach § 22 Absatz 1 Satz
1 Nummer 3 und 4 finden keine Anwendung, wenn die Regelung nach §
1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs vor dem 13. Mai 2017 getrof-
fen worden ist. Bebauungspldne oder Satzungen mit Regelungen nach
§ 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 finden keine Anwendung, wenn die Nut-
zung als Nebenwohnung vor dem 13. Mai 2017 aufgenommen worden ist.

(3) § 34 Absatz 2 findet auf Baugebiete nach § 6a der Baunutzungsverordnung
keine Anwendung.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

" Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

" Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.Mai 2017
(BGBI. S. 1057).

" Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW.
S. 1161).

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

" Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG NRW) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934).

" Landesplanungsgesetz (LPIG NW) zur Neufassung des Landesplanungsgeset-

zes NRW vom 3. Mai 2005, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. Oktober 2016 (GV. NRW. S. 868).

Begriindung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen gem. § 1a
BauGB

Aufgrund der Lage der Ortschaft Marmagen ist eine bauliche Entwicklung nach Norden
und Osten empfehlenswert. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist da-
bei unausweichlich erforderlich.

Die Entwicklung Marmagens als Erholungsort, die Eifelhdhenklinik, touristische Ange-
bote, Infrastruktur sowie das traditionelle Gewerbe flihren dazu, dass sich Neuburger
gerade fur diesen Ort als Wohnsitz entscheiden. Die Erfahrungen zeigen aber auch,
dass ein groBer Teil des im Siden der Ortslage Marmagen gelegenen Baugebietes
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1.4

bislang nicht bebaut werden kann, da die Privateigentiimer ihre Flachen zur Vermark-
tung nicht zur Verfigung stellen. Dies gilt gleichzeitig flr innerorts befindliche private
Grundsticke als Baullicken, so dass der Baulandbedarf derzeit nicht gedeckt werden
kann. Teilweise handelt es sich bei den Baulicken auch um Umgebungsschutzberei-
che von Baudenkmalern. Weitere Baullicken kénnen aufgrund ihrer GréBe nicht zu ei-
ner inneren ErschlieBung genutzt werden bzw. eine innere ErschlieBung ist von den
Anliegern nicht gewollt.

Diese aufgelockerte Bebauung flihrt jedoch dazu, dass sich durch die Begriinung der
Ortschaft der dkologische Wert der Flachen steigert, so dass, wirde man eine innere
ErschlieBung vornehmen wollen, der Aufwand fir den Eingriff- / Ausgleich und Arten-
schutz mit gutachterlicher Untersuchung gegenlber der erreichbaren Bebaubarkeit in
keinem Verhaltnis zueinander steht.

Die Bedenken beziiglich Auswirkungen auf die traditionelle Landwirtschaft kbnnen da-
hingehend entkraftet werden, dass auch im landlichen Raum Landwirte aufgrund feh-
lender Erbfolge bzw. beruflicher Neuorientierung der Erben ihren Betrieb aufgeben
mussen, so dass deren Flachen entweder verkauft oder an noch bestehende Landwirte
verpachtet werden.

Hinweis auf Teil B: Umweltbericht

GemaB § 2a BauGB ist im Rahmen des Planverfahrens ein Umweltbericht zu erarbei-
ten. Er liegt der Begriindung Teil A als gesonderter Teil B bei (vgl. auch Kap. 5.7).

LAGE IM RAUM

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Ortsteiles Marmagen. Er erstreckt sich &st-
lich der L 204 bis zur H6he des von Norden nach Stiden und éstlich am Sportplatz ver-
laufenden Wirtschaftsweges (Verlangerung JahnstraBe) und nérdlich bis an den nérdli-
chen Wirtschaftsweg, der ab der L 204 in éstlicher Richtung verlauft. Stdlich grenzt er
unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes F5 und die
Sportanlage (nérdliche Béschung) an.

Der Geltungsbereich der 53. Anderung wird westlich des Steinfelder Weges als Wie-
sen- und Weideland, 6stlich hiervon als Grinland genutzt. Die éstliche Teilflache stellt
als nérdliche Verlangerung der Sportanlage einen Bolzplatz dar. Die ganze Flache ist
geholzfrei, lediglich an der nérdlichen Grenze ist das Grundstiick Gemarkung Marma-
gen, Flur 10 Nr. 180 mit Hochstammen als einseitige Allee ausgebildet. Stiddstlich be-
findet sich auBerhalb des Geltungsbereiches die mit Gehdlzen bepflanzte Béschung
der Sportanlage.

Die nérdlich éstlich und westliche Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Ackerbauland und Wiesen- und Weideland. West-
lich grenzt unmittelbar die LandesstraBe L 204 (Kdélner StraBe an). Weiter westlich be-
findet sich in etwa 300 m Entfernung die Eifelnéhen-Klinik Marmagen. Unmittelbar sud-
lich schlieBt die Ortslage Marmagen mit aufgelockerten Wohn- und Mischbebauung an,
die sich in den historischen Ortskern hinein stark verdichtet.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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3.2

3.3

UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde Nettersheim als Grundzentrum einge-
stuft. Der Ortsteil Marmagen ist als Siedlungsbereich dargestellt.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Mai
2009, ist das Plangebiet teilweise als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), teilweise
als AuBenbereich dargestellt.

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, Stand Ok-
tober 2016, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, so
dass die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Regionalplan entwickelt
worden ist. Im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gem. § 34 LPIG bestehen ge-
gen die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes keine landesplanerischen Bedenken
(Bezirksregierung Kéln v. 20.07.2016, Az.: 32/62.6-1.14.08). Im Hinblick auf das erfor-
derliche Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB weist das Stadtebaudezernat der
Bezirksregierung Koln auf folgende Punkte hin:

1. Im Rahmen des FNP-Verfahrens sind die immissionsschutzrechtlichen Belange
im Hinblick auf das Nebeneinander von Sportplatz- und Wohnnutzung zu kla-
ren. Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind in die Abwagung einzustel-
len. Sofern Konflikte absehbar sind, ist zu dokumentieren, dass diese lésbar
sind und die Planung vollziehbar ist,

2. beziglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen besteht gem.
§ 1a BauGB eine Begriindungs- und Abwagungspflicht. Hier ist eine Alterna-
tivenprufung erforderlich, die darlegt welche Auswirkungen mit der Aufgabe der
landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden sind und warum die angestreb-
te Nutzung nicht an anderer Stelle (z.B. durch Nachverdichtung) realisiert wer-
den kann. Hierbei ist eine Betrachtung auf Ebene des Gemeindegebiets not-
wendig (vgl. Kap. 1.3).

Sonstige Planwerke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im AuBenbereich. Der Landschafts-
plan Nettersheim setzt fur den Planbereich des Bebauungsplanes ,Teilflachen, die It.
Verfligung der Bezirksregierung Kéln vom 12.07.2004, Az.: 51/2 LP/Nettersheim von
der Genehmigung ausgenommen wurden® fest. Diese Flache ist vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes aus dem Landschutzschutz zu entlassen. Hierflr ist ein Antrag bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.
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4.2

INHALT DER 53. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Geltende Fassung

Im bislang giiltigen Flachennutzungsplan ist der westliche Anderungsbereich als ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 5 Nr. 9a BauGB dargestellt und wird derzeit
als Griin- und Weideland genutzt. Der stliche Anderungsbereich ist derzeit im FNP als
,Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar-
gestellt.

Die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flachen zu Wohnbauland ist bereits
im Kapitel 1.3 ausflhrlich begriindet worden. Gemafi § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB (Um-
widmungssperrklausel) wéare zusatzlich neben der Ermittlung von vorhandenen Brach-
flachen im Innenbereich (die sich zweifelsohne zumindest teilweise hier befinden) auch
die Ermittlung von Gebaudeleerstand, Baullicken oder anderen Nachverdichtungspo-
tenzialen durchzufihren. Jedoch wirde dies im Verhaltnis zur absoluten GréBe der
Flache sowie zur geringen Verdichtung am Siedlungsrand zu aufwandig und nicht ziel-
fihrend sein.

Bezliglich des &stlichen Anderungsbereiches werden aufgrund der Grundsanierung
des Sportplatzes in Nettersheim — mit Aufbringung eines Kunstrasens und die folglich
starkere Inanspruchnahme dieser Sportanlage — der Sport- und der Bolzplatz in Mar-
magen entlastet, so dass davon auszugehen ist, dass zuklnftig die gesamte Flache
nicht mehr fir die seinerzeit vorgesehene Nutzung bendtigt wird.

Geanderte Fassung

Die Darstellungen als Flachen fur die Landwirtschaft sowie Grinflachen entspricht
nicht den kiinftigen stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Nettersheim und
der zukinftig beabsichtigten Nutzung des Planbereiches. Die wesentlichen Ziele der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes sind

" die Vorbereitung zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung neuen Wohnraumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs un-
ter Berilicksichtigung der értlichen Wohnbedtrfnisse sowie

" eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Schaffung eines attraktiven
Wohn- und Mischstandortes am Ortsrand von Marmagen.

Neben der jetzigen 53. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes F7 Marmagen
,Die Acht Morgen®, so dass Planungsrecht nach § 10 Abs. 1 BauGB kurzfristig ge-
schaffen werden kann.

Der unter Kap. 2 beschriebene und in der Planzeichnung abgegrenzte Bereich wird
daher in der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes im &stlichen Bereich (8stlich
des Steinfelder Weges) als ,,Wohnbauflachen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie im westlichen Bereich (westlich des Steinfelder Weg-
es) als ,,Gemischte Bauflachen“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO dargestellt.

Die geanderte Darstellung erganzt zudem den bisherigen nérdlichen Ortsrand sinnvoll
als ,Wohn- und Mischbauflachen” 6stlich der L 204 — Kolner Straf3e.
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5.2

5.3
5.3.1

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN
Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzun-
gen sind nicht zu erwarten. Im Umfeld befinden sich keine Einrichtungen, die durch die
Darstellung von Wohn- und Mischbauflachen und der folgenden Planung und Erschlie-
Bung eines Wohngebietes beeintrachtigt werden kénnten. Zudem fiigt sich die Planung
in den umgebenden Bestand ein und fligt sich als Ortsrandbebauung harmonisch in die
anschlieBende freie Landschaft ein. Die Planung stellt somit eine stadtebaulich vertrag-
liche Ergéanzung dar. Durch die Ortsrandlage wird hier, entsprechend den Zielen der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Entwicklung eines aufgelockerten, at-
traktiven Wohn- und Mischstandorts vorbereitet, der zukilnftig zur Befriedigung der
Wohnungsraumnachfrage beitragt.

Verkehr

Die &uBere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt ab L 204 (iber die Jahnstra-
Be einmal westlich Gber den Steinfelder Weg, zum anderen &stlich Uber die Verlange-
rung der StraBe Im Wiesengrund. Diese Verbindung dient als kiinftige Haupterschlie-
Bung in das kinftige Wohngebiet. Eine direkte Anbindung an die L 204 (K&Iner Stral3e)
erfolgt nicht. Diese StralBe steht in StraBenbaulasttragerschaft von StraBen.NRW.

Der Standort ist gut an das Uberértliche Hauptverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut angebunden. Neben der Linie 820 (Nahver-
kehrsplan Kreis Euskirchen), die teilweise als TaxiBus-, aber auch im Linienverkehr
das Plangebiet tangiert (Haltestellen Eifelhdhenklinik Abzw. / Marmagen Schule), ist
Marmagen Uber die Linien 762 (Schulerverkehr), 835 und 886 (TaxiBus-Verkehr) an
das Uberértliche Netz angeschlossen. Die Haltestelle Eifelhéhenklinik Abzw. der Linie
820 befindet sich unmittelbar am Plangebiet im Bereich der L 204.

Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsfiihrung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die ErschlieBung mit Strom und Wasser erfolgt Uber den Steinfelder Weg sowie Uber
die geplante ErschlieBungsstraBe Im Wiesengrund. Im Zuge der weiteren Entwicklung
des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz —den BedUrfnissen entspre-
chend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der Steinfelder StraBe und / oder
der StraBe Im Wiesengrund aus, erweitert werden. Die entsprechenden Versorgungs-
trager wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB um ihre
Stellungnahme zur Planung gebeten.

Am sldlichen Steinfelder Weg im Plangebiet verlauft eine oberirdische 20KV-Leitung
der Kreis-Energie-Versorgung Schleiden GmbH (ene), die Richtung Westen zur Eifel-
Hoéhenklinik fahrt. Es ist vorgesehen, diese Leitung im Rahmen der Umsetzung der
Planung zu verlegen.

Des Weiteren befindet sich im Bereich der StraBe Im Wiesengrund eine Wassertrans-
portleitung Bahrhaus — Marmagen des Wasserverbandes Oleftal, die das Plangebiet
mittig von Sid nach Nord durchquert. Abstimmungsgesprache zwischen Wasserver-
band und Gemeinde haben ergeben, dass die Leitung nicht verlegt, sondern im Plan-
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gebiet an der RingerschlieBung sowohl im Stiden wie im Norden eingekreuzt wird. Ab
dann verlauft die Transportleitung im Bestand Richtung Bahrhaus Uber einen 6ffentli-
chen FuBweg nach Norden weiter.

5.3.2 Entwéasserung

Unter Beachtung der bestehenden Rahmenbedingungen und der Grundstiicksverfig-
barkeiten ist die Entwasserung des Plangebietes im Mischsystem die einzig verblei-
bende realisierbare Variante. Das mit der Entwasserung beauftragte Ingenieurbiro
(Gotthardt + Knipper, Beratende Ingenieure, Schleiden-Gemiind) hat folgende Stel-
lungnahme hierzu abgegeben:

Vorhandene Entwéasserung der Ortslage Marmagen

Die Ortslage Marmagen wird mafBgeblich im Mischsystem entwassert. Die Mischwés-
ser flieBen dem norddstlich der Ortslagen liegenden Regeniberlaufbecken Marmagen
zu, welches sich unmittelbar am Klaranlagenstandort Marmagen befindet.

Das Entwasserungsnetz beinhaltet fir die Ortslage Marmagen nur ein Regentberlauf-
becken. Die Klaranlage Marmagen erhalt zuséatzlich Zuflisse aus der Ortslage Wahlen
(Gemeinde Kall).

Auch die Ortslage Wahlen wurde friher im Mischsystem entwassert.

Im Zuge von Planungen zur Fremdwasserbeseitigung wurde in den vergangenen Jah-
ren die Ortslage Wahlen komplett zum Trennsystem umgestellt. in der Ortslage Mar-
magen sind Teilflachen am Heideweg, am Jagerpfad, Zum Rott und Schleidener Stra-
Be ebenso vor einigen Jahren zum Trennsystem umgestellt worden.

Neuere Baugebiete, wie z. B. das Baugebiet F3-B, werden im Trennsystem entwas-
sert.

Mischwasserentlastungen aus dem Netz der Ortslage Marmagen sowie der Klaranla-
genablauf minden in den Gillesbach.

Far den Gillesbach wurde tber den WVER in 2013 ein vereinfachter Nachweis nach
dem BWK-Merkblatt M3 fir das Siedlungsgebiet ,Mittlerer Gillesbach" aufgestellt, um
den 6kologischen Zustand des Gewassers festzustellen. Hierbei hat sich gezeigt, dass
an der Einleitstelle des RUB Klaranlage Marmagen fiir NHsN mit 0,08 mg/l ein hoher
Wert erreicht wird, welcher durch die unterhalb liegende Klaranlageneinleitung ver-
ddnnt wird. Damit wird in der Summe der stoffliche Nachweis erbracht. Die hydrauli-
schen Grenzwerte am Gillesbach werden jedoch durch das RUB (iberschritten.

Zur Ertlichtigung kommt die BWK-Bewertung zu der MaBgabe, den Uberlauf des
Regeniberlaufbeckens auf eine maximale Drosselwassermenge von 111 |I/s zu redu-
zieren und die Abschlagsmengen Uber ein Regenrickhaltebecken mit einer Jahrlichkeit
von n = 0,5/a abzupuffern. Diese MaBnahmen sind unabhangig von weiteren baulichen
MaBnahmen in der Ortslage Marmagen fir die derzeitige Entwasserungsstruktur not-
wendig.

Das RegenuUberlaufbecken selbst zeigt nach den letzten LWA-Flut-Berechnungen, ins-
besondere hervorgerufen durch die Netzumstellungen in Wahlen, ein sehr geringes
Entlastungsverhalten von nur rd. 12 % mit einem recht guten Mischungsverhaltnis, so
dass das Regenuberlaufbecken in seiner derzeitigen GréB3e einen entsprechenden Ka-
pazitatstiberschuss aufweist.

Der Uberwiegende Teilbereich der Kanalisation Marmagen wird Gber den Hauptsamm-
ler, welcher Uber den Steinfelder Weg / JahnstraBBe verlauft, die L204 kreuzt und Uber
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den Wirtschaftsweg stdlich der Eifelhéhen-Klinik zur Klaranlage gelangt, abgeleitet. Es
handelt sich hierbei bereits in der JahnstraBe um eine Rohrleitung DN 800 mm, welche
ab der Kélner StraBBe dann in DN 900 mm fortgefuhrt wird.

Das neue Plangebiet ,Die acht Morgen" (Baugebiet F7) liegt unmittelbar nérdlich im
Anschluss an die bisherige Bebauung zur JahnstraBe, somit also in der Nahe zum
Hauptsammler der Mischwasserentwésserung der Ortslage Marmagen.

Geplantes Entwasserungsverfahren

Bei der Wahl des Entwéasserungssystems ist der § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) sowie der § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) zu beachten. Danach sollen
Niederschlagswéasser aus Wohngebieten vorrangig versickert oder der nachstgelege-
nen Vorflut zugefihrt werden. Die durchgefliihrten hydrogeologischen Untersuchungen
(Geotechnik West, Stand 15.06.2017) haben gezeigt, dass die anfallenden Nieder-
schlagswéasser der Wohngebietsflachen nicht betriebssicher versickert werden kénnen
und somit die Versickerung der Niederschlagswasser seitens des Gutachters nicht
empfohlen wird. Daher wird als Entwasserungskonzeption die Versickerung nicht wei-
ter verfolgt.

Als mégliche Entwasserungssysteme verbleiben daher noch die Mischsystem- und die
Trennsystementwéasserung. Geman den gesetzlichen Vorgaben ist die Entwasserung
im Trennsystem zu favorisieren. GemaB WHG § 55 Abs. 2 soll hierbei keine Vermi-
schung mit Schmutzwéassern erfolgen und die Niederschlagswasser ortsnah in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich
rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Darlber hinaus ist nach § 55 Ziff. 1 WHG Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Durch das Baugebiet verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser ist im Bereich der
L204 auf einer Lange von rd. 200 m mit einer Rohrleitung DN 500 mm verrohrt.

Eine ortsnahe Einleitung der Niederschlagswasser des Plangebietes in diesen Graben
ist aus hydraulischen Grinden (sehr geringer Grabenquerschnitt) sowie auch aus hé-
hentechnischen Griinden im Plangebiet selbst nicht méglich. Der Graben weist hier ei-
ne Tiefe von durchschnittlich 30 cm auf und liegt somit so oberflachennah, dass die
Einleitung eines Niederschlagswasserkanals mit normalen Uberdeckungstiefen in den
ErschlieBungsstraBen nicht realisiert werden kann.

Zudem zeigten frihere hydraulische Berechnungen des Grabens, dass dieser ohne
weitere Einleitung bei starken Niederschlagsereignissen bereits vollstdndig ausgelastet
ist.

Ab der Ausmiindung der Verrohrungsstrecke flieBt das Gewasser in einer 3 m breiten
Parzelle als offenes Profil durch eine private Wiesenflache bis zum Wegeseitengraben
sudlich der Eifelhéhen-Klinik. Letztendlich mindet der Entwasserungsgraben im Be-
reich der Klaranlage in den Gillesbach.

Eine Einleitung in vorbenannten Graben ist frihestens im Bereich der Ausmindung der
Gewasserverrohrung technisch umsetzbar, erfordert nach Ricksprache mit der Unte-
ren Wasserbehoérde allerdings hier eine Regenrlickhaltung, unter anderem auch im
Hinblick auf die hydraulische Situation im Gillesbach auf der Basis der zuvor beschrie-
benen Ergebnisse der BWK-Bewertung.

Alle auBerhalb des ErschlieBungsgebietes liegenden Flachen in Gewassernahe befin-
den sich in privatem Eigentum. Mit dem Eigentiimer haben durch die Gemeinde Net-
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tersheim im Rahmen der Planung Verhandlungen stattgefunden mit dem Ziel der Um-
setzung eines Regenrlckhaltebeckens auf der privaten Flache und letztendlich mit
dem Ziel der ortsnahen Einleitung in das vorhandene Gewasser. Eine Zustimmung des
Privateigentimers fir diese MaBnahmen konnte nicht erzielt werden. Ebenso lasst der
Eigentimer des Grundstiickes maximal am &uBersten Randbereich seines Grundstu-
ckes die Durchleitung einer kleinen Rohrleitung zu.

Da es sich bei allen Grundsticksflachen im Bereich des Vorfluters um den gleichen
Grundstickseigentimer handelt, konnte auch keine alternative Standortflache gefun-
den werden.

Unter dieser Pramisse der nicht zur Verflgung stehenden Grundstiicksverflgbarkeit,
der hdhenmaBigen Rahmenbedingungen zur Einleitung im Bereich des Plangebietes
sowie aufgrund der Notwendigkeit der gedrosselten Ableitung in den vorhandenen Vor-
fluter muss eine ortsnahe Einleitung in das Gewasser im vorliegenden Fall als nicht re-
alisierbar bewertet werden.

Unter Beachtung der vorbeschriebenen Rahmenbedingungen und der Grundstiicksver-
figbarkeiten ist die Entwasserung im Mischsystem die einzig verbleibende realisierba-
re Variante.

Als Voraussetzung fir die ErschlieBung des Plangebietes im Mischsystem mUssen die
vorhandenen Mischsystemanlagen entsprechende Kapazitaten aufweisen. Aus diesem
Grunde wurden zur letztendlichen Absicherung der Machbarkeit des Mischsysteman-
schlusses die hydraulischen Rahmenbedingungen des Ableitungssammlers zum RUB
Marmagen Uberpraft. Aufgrund der vorhandenen Rohrleitungen DN 900 mm weist der
vorhandene Mischsystemsammler DN 900 mm infolge der topographischen Geféllesi-
tuation eine ausreichende Kapazitatsreserve auf. Die Auslastung liegt hier bei derzeit
nur 61,9 %.

Darlber hinaus ist das Entlastungsverhalten am Regenlberlaufbecken Marmagen zu
prufen. Auch hier zeigt die Prafung nach LWA-Flut, dass die neue Netzsituation unter
Einbeziehung des Baugebietes F7 mit dem vorhandenen Regenlberlaufbecken Mar-
magen aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Netzadnderungen problemlos még-
lich ist.

Letztendlich verbleibt die Notwendigkeit der Mischwasserriickhaltung am Regentber-
laufbecken der Klaranlage Marmagen, welche, wie vorab beschrieben, fir die Ortslage
ohnehin auch ohne das Baugebiet F7 erforderlich ware. Die Bemessungsgrundlagen
fir ein Regenrickhaltebecken an der Klaranlage Marmagen sind aus den BWK-
Nachweisen zu entnehmen. Eine Uberpriifung im Rahmen der vorliegenden Planung
hat ergeben, dass unter Einbeziehung des Baugebietes F7 insgesamt ein Volumen flr
ein RRB am Gillesbach dem Uberlauf des RUB KA Marmagen nachgeschaltet mit ei-
ner GréBe von rd. 2.600 m? erforderlich ist.

Da die Umsetzung dieses RRB sowieso notwendig wird, die Mischwasserentlastungs-
parameter am Regenlberlaufbecken KA Marmagen eingehalten werden und die hyd-
raulische Anschlussméglichkeit ebenso besteht, ist die Umsetzung eines Mischsys-
tems fir das Plangebiet machbar und wird deshalb in der Planung weiter verfolgt.

Die technischen Planungen und weiteren Abstimmungen mit den Aufsichtsbehérden
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Entwasserungsplanung. Auch der Was-
serverband Eifel-Rur wird im weiteren Verfahren an der Entwasserungsplanung betei-

ligt.
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5.4 Immissionen/ Emissionen

Im Rahmen des gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel durchgeflihrten Bebauungsplan-
Verfahrens wurde ein Gutachten zu Gerduschemissionen und —immissionen durch
Sportanlagen und StraBenverkehr im Neubaugebiet F7 erstellt’.

5.4.1 Gerauschimmissionen Sportanlagen

Im Bebauungsplan werden fir Gerduschimmissionen durch die sudlich gelegene
Sportanlage Einschrankungen beziiglich der Bebaubarkeit der unmittelbar nérdlich der
Anlage gelegenen Flachen festgesetzt.

5.4.2 Verkehrslarm L 204

Beziglich des StraBenverkehrslarms ausgehend von der LandesstraBBe L 204 sind kei-
ne wesentlichen Einschréankungen in der Bebaubarkeit.

5.4.3 Gewerbelarm

Aufgrund eines unmittelbar sudlich angrenzenden, bestehenden Schreinereibetriebes
(nordwestliche Grenze des Bebauungsplanes F5) wurde seinerzeit bei Aufstellung des
Bebauungsplan F5 im Jahre 1995 im Rahmen von Schallpegelmessungen in einem
schalltechnischen Gutachten? festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte eines allge-
meinen Wohngebietes im Umgebungsgereich der Schreinerei nicht eingehalten wer-
den kénnen. Konsequenz daraus war, dass Bereiche des Bebauungsplanes F5 als
Mischgebiet festgesetzt wurden.

Der Ausstrahlungsbereich der Emissionen des Schreinereibetriebes, die Uber die
Richtwerte eines allgemeinen Wohngebietes hinausgehen, betrifft auch nérdliche Be-
reiche um den Schreinereibetrieb, die in die 53. Anderung des Flachennutzungsplans
hineinragen. Der Schreinereibetrieb hat sich seit der gutachterlichen Betrachtung im
Jahre 1992 baulich nicht weiterentwickelt, so dass die seinerzeit festgestellten Emissi-
onen auch heute noch als Grundlage dienen kdnnen. So ist es folgerichtig, den Bereich
westlich des Steinfelder Weges bis zum westlichen Geltungsbereich (L 204) vorsorg-
lich in der 53. FNP-Anderung als gemischte Bauflaichen (M) gem. § 1 Abs. Nr. 2
Mischgebiet darzustellen. Dies deckt sich auch mit den stadtebaulichen Zielsetzungen
hier an diesem Ortseingangsbereich, neben einer Wohnnutzung auch wohnvertragliche
Gewerbenutzungen zu ermdéglichen.

5.5 Boden/Baugrund / Versickerung

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes F/ Marmagen ,Die Acht Mor-
gen“ wurde ein geotechnischer Bericht (orientierendes Boden- und Versickerungsgut-
achten) erstellt, siehe unten. Des Weiteren hat der Geologische Dienst NRW Stellung
genommen. Diese Behdrde hebt die Bedeutung des Bodens hervor:

Sehr schutzwiirdige Boden im Geltungsbereich

im Plangebiet treten sehr schutzwirdige fruchtbare Béden auf. Diese vorliegenden Bo-
den sind als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung zu bewerten. Eine
bodenfunktionsbezogene Kompensation fur den Verlust dieser Béden ist im Rahmen
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen worden. Somit werden die Hin-
weise des Geologischen Dienstes NRW zu den sehr schutzwiirdigen Bden in die Pla-

! Gutachten: Gerauschemissionen — und immissionen durch Sportanlagen und StraBenverkehr im Neu-
baugebiet F7 in Nettersheim-Marmagen, TUV NORD Systems, Essen, 27.03.2017.

? Schalltechnisches Gutachten: Aufstellung eines B-Planes Nettersheim Marmagen, Graner + Partner,
Bergisch-Gladbach, 10.06.1992
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nung, insbesondere in den Umweltbericht und in den landschaftspflegerischen Begleit-
plan eingestellt. Die Thematik der sehr schutzwirdigen Béden ist gemaf der Stellung-
nahme des geologischen Dienstes vom 10.07.2017 / 28.07.2017 durch das Bodengut-
achten ausreichend behandelt worden.

Flachennutzungsplan-relevante Ergebnisse aus dem geotechnischen Bericht wie folgt:
Erdbebenzone

Entsprechend DIN 4149:2005 bzw. der Zugehdrigkeit zur Gemarkung Marmagen ist
der Geltungsbereich der 53. FNP-Anderung in die Erdbebenzone 1 und die Unter-
grundklasse R einzuordnen.

Nach den Untersuchungsergebnissen kann flr eine Griindung in den Decklehmen und
Verwitterungsbildungen die Baugrundklasse C (feinkdrnige Lockergesteine) und im da-
runter folgenden weniger stark zersetzten Fels die Baugrundklasse A (feste bis mittel-
feste Gesteine) angenommen werden.

DarUber hinaus wird der Hinweis zur Erdbebenzone als Hinweis in die Begrindung in
den parallel aufgestellten Bebauungsplan aufgenommen.

Boden / Baugrund / Geologische und hydrogeologische Verhaltnisse

Zur Uberpriifung der Baugrundschichtung und zur Feststellung der Lage der Felsober-
flache sowie zur Durchflhrung von Versickerungsversuchen wurden mehrere Sondie-
rungen orientierenden Erkundung der Untergrundverhaltnisse niedergebracht.

Es wurden nach der ersten Schicht unter dem Oberboden Schluff in verschiedenen
Mé&chtigkeiten, danach in verschiedenen Tiefen bis zu 5,4 m Kalkstein (zersetzter Fels)
festgestellt.

Geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

Schichtenfolge:

Die Hydrologische Karte von NRW, Blatt 5505 Blankenheim zeigt im Projektgebiet ver-
schiedene Gesteine des Mitteldevons (Eifel-Givet Stufe) an. Insgesamt ist mit wech-
selnden Felsschichten/-horizonten zu rechnen.

Nach der Bodenkarte von NRW, Blatt L 5504 Schleiden sind im Geltungsbereich der
53. Anderung des Flachennutzungsplans als Lockergesteinsdecke im Wesentlichen
Bdden der Gruppe B36 zu erwarten. Die Bodenkarte weist in den Deckschichten auf
eine mittlere Wasserdurchlassigkeit hin.

Das Grundgebirge durfte in den baurelevanten Tiefen grundwasserfrei sein. Allenfalls
ist in den bindigen Deckschichten ggf. mit Staunasse/Schichtenwasser aus mehr oder
weniger gut versickerndem Niederschlagswasser zu rechnen. Ein Grundwasserspiegel
ist erst in den tieferen devonischen Kalksteinen zu erwarten (Karstgrundwasserleiter).

Grundwasserverhaltnisse:

In den bis zu 5,7 m tiefen Bohrungen und Sondierungen der aktuellen Kampagne wur-
de bei der abschlieBenden Lichtlotmessung kein Grundwasser festgestellt. Die unter
dem Oberboden aufgeschlossenen Decklehme und Verwitterungsbildungen waren
uberwiegend ,erdfeucht” selten ,feucht”. Der im Liegenden der Aufschlisse erbohrte
Verwitterungsfels war dagegen trocken bzw. trocken bis erdfeucht.

Nahere Aussagen zur Abdichtung der Bauwerke sind dem Boden- und Versickerungs-
gutachten zu entnehmen.
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5.6

5.7

Versickerungsfihigkeit des Untergrunds

Neben auf den ersten Blick zur Versickerung geeignete Grundstiicke befinden sich
auch solche, welche die Mindestforderung nach technischem Regelwerk (DWA-A 138)
unterschreiten; zum anderen besteht die Gefahr einer unkontrollierbaren Ausbreitung
des Sickerwassers im Untergrund. Im unginstigsten Fall wird das vom Oberlieger
(hangseitig) eingeleitete Wasser im Ubergangshorizont Verwitterungslehm/zersetzter
Fels schichtparallel hangabwérts abflieBen und ggf. den Unterlieger z.B. durch
Staunasse/Schichtenwasser oder sogar Wasseraustritte an der Gelandeoberflache
bzw. an hangseitigen Einschnitten beeinflussen.

Bevor daher Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser geplant oder herge-
stellt werden, ist die Ausfuhrbarkeit bzw. Genehmigungsfahigkeit solcher Einrichtungen
generell im Vorfeld mit den zustadndigen Behdrden zu kléren.

Detaillierte Aussagen zu den geologischen und hydrogeologischen Verhaltnissen ist
dem Gutachten zu entnehmen.

Aufgrund dieser Ergebnisse wird von einer Versickerung der Niederschlagswasser im
parallel aufgestellten Bebauungsplan F7 ,Die Acht Morgen® abgesehen.

Weitere Einzelheiten sind der Begriindung zum Bebauungsplan, Pkt. 6.5 sowie dem
Gutachten zu entnehmen.

Bergbau / Altlasten

Nach Aussage des Kreises Euskirchen, untere Bodenschutzbehérde, sind im hier ge-
fihrten Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten sowie schadliche Bo-
denveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Eintragungen vorhanden.

Naturhaushalt / Okologie
Umweltbericht

Die Gemeinde Nettersheim bereitet am nérdlichen Ortsrand von Marmagen die Erwei-
terung der sudlich anschlieBenden lockeren Wohn- und gemischten Bebauung in Form
einer Flachennutzungsplan-Anderung vor. Hierfir ist die Erstellung eines Umweltbe-
richts erforderlich, der als gesonderter Teil der Begriindung beigefligt wird.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter werden im Folgenden
zusammengefasst.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Die im Plangebiet derzeit vorhandenen Tier- und Pflanzenarten sind haufige und
verbreitete Arten. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt des Plangebietes relativ
gering. Die Tierarten finden im Umfeld und potentiell auch im geplanten Wohngebiet
ausreichend Ausweichlebensrdume. Eine potentielle Betroffenheit von sechs
planungsrelevanten Vogelarten (Wachtel, Feldlerche, Baum- und Wiesenpieper,
Kiebitz und Turteltaube) wurde durch die Erfassungen im Rahmen der
Artenschutzprifung Stufe 2 ausgeschlossen. Die unvermeidlichen Auswirkungen der
FNP-Anderung auf das Schutzgut sind relativ gering und werden im Rahmen der
Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Auswirkungen auf den Boden bestehen im Wesentlichen in Versiegelung und
Umlagerung, die eine Beeintrachtigung von Bodenfunktionen mit sich bringen. Dabei
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ist eine geringe bis mittlere Erheblichkeit zu erwarten, die durch Festsetzungen auf
Bebauungsplanebene  (GRZ, Bepflanzung) ggf. begrenzt werden kann.
Katasterabfragen und Bodenuntersuchungen ergaben keinen Hinweis auf Altlasten, so
dass keine entsprechenden negativen Folgewirkungen durch und fiir die Bebauung zu
erwarten sind.

Luft, Klima

Aufgrund der Lage am relativ lockeren Siedlungsrand dirfte derzeit ein Freilandklima
im Plangebiet ausgebildet sein. Auf der Grundlage der FNP-Anderung sind potentiell
eine Beeintrachtigung des Freilandklimas und eine Verschlechterung der Luftqualitat
maoglich. Erst die Festsetzungen auf Bebauungsplanebene (GRZ, Anordnung von
Baugrenzen, Gehdlzerhalt, Pflanzfestsetzungen) sowie weitere MaBnahmen zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie sind geeignet auf eine weitgehende
Erhaltung von Freilandklima und Luftqualitat hinzuwirken und damit die Auswirkungen
auf eine geringes Maf3 zu begrenzen.

Mensch

Verkehrsemissionen (Schadstoffe und Larm) werden einerseits durch die geplante
Bebauung verursacht und wirken durch die nahegelegene L 204 auf die Bewohner ein.
Verkehrslarm von der L 204 und Emissionen eines stdwestlich gelegenen
Schreinereibetriebes erfordern zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten die
Darstellung des westlichen Plangebietsteils als ,gemischte Bauflachen®.

Die infolge der Bebauung produzierten zusatzlichen Verkehre missen vom
bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden. Bei Gberwiegender Wohnbauflache
und der geringen GroBe des Gesamtgebietes sind Kapazitatsprobleme nicht zu
erwarten.

Eine urspringlich norddstlich des Gebietes vorgesehene UmgehungsstraBe, die
zusatzliche Emissionen verursachen kénnte, ist laut Auskunft der Gemeinde
Nettersheim nicht mehr geplant. Auch Planungen von Windparks befinden sich nicht in
relevanter raumlicher Nahe. Diese bezieht sich auf potentielle Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch in Form der zuklinftigen Bewohner des Gebietes.

Insgesamt sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Kultur- und Sachgliter, Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Nachteilige Verédnderungen der Landschaft in ihrem Landschafts- bzw. Ortsbild auch
bezuglich der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten. Kultur- und Sachguter sind
nicht betroffen.

Fazit

Mit der geplanten Flachennutzungsplananderung sind insgesamt geringe
Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Im Hinblick vor allem auf Boden-,
Klima- und Erholungsfunktion sowie auf das Ortsbild sind jedoch erst im Rahmen der
Bebauungsplanung konkrete umweltrelevante MaBnahmen festsetzbar, die geeignet
sind, die Erheblichkeit von Auswirkungen auf die Schutzgiter auf ein geringes Maf3 zu
begrenzen.

(Details vgl.: Umweltbericht, raskin, 20.12.2017)
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Artenschutzrechtliche Prifung

Der Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe |) wird unter besonderer Be-
ricksichtigung der Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKULNV 2016) und der Hand-
lungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung“ (MWEBWYV & MKULNV 2010)
durchgefihrt®.

Durch eine Uberschlagige Prognose wurde im Rahmen der ASP Stufe | geklart, ob und
gegebenenfalls bei welchen Arten durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche Kon-
flikte auftreten kénnen.

Planungsrelevante Arten:

Nach den Bestandserfassungen im Rahmen der ASP | (LANUV, @LINFOS, Abfrage
bei der biologischen Station im Kreis Euskirchen) ergeben sich It. LANUV (Messtisch-
blatter) 34 planungsrelevante Arten, davon 33 Vogelarten und die Wildkatze.
@LINFOS enthalt keine Informationen zu konkreten Fundpunkten im 300 m-Radius um
das Plangebiet. Nach Angaben der biologischen Station sind bei Marmagen Vorkom-
men von Weil3storch und Wachtel bekannt. Auch Rastvogelvorkommen (Kranich, Kie-
bitz, Goldregenpfeifer) sind aus der Nahe der Ortslage bekannt. Weiterhin ist mit dem
Vorkommen der Feldlerche zu rechnen.

Im Vorhabengebiet und seiner direkten Umgebung sind die Lebensraumtypen ,Klein-
geholze, Alleen, Baume, Gebusche, Hecken®, ,Fettwiesen und -weiden®, ,Garten,
Parkanlagen und Siedlungsbrachen“ zu betrachten. In diesen Lebensraumtypen kon-
nen 30 der auf den Messtischblattquadranten gemeldeten planungsrelevanten Arten
potentiell vorkommen. Bei einigen Arten kann ein Vorkommen aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche in Verschneidung mit der Habitatausstattung vor Ort jedoch im Vor-
hinein sicher ausgeschlossen werden (z. B. Baumfalke, Waldschnepfe, Habicht und
Sperber, die auf gréBere Gehdlzbestande angewiesen sind).

Ahnliches gilt fir die Wildkatze, deren Vorkommen aufgrund der siedlungs- und stra-
Bennahen Lage des Plangebietes und dem Fehlen von angrenzenden Waldgebieten
auszuschlieBen ist.

Eine potentielle Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Er-
haltungszustand der Lokalpopulation verschlechtert, kann fir die potentiell als Nah-
rungsgaste im Plangebiet vorkommenden Arten von vornherein ausgeschlossen wer-
den (z. B. Uhu, Waldkauz und Waldohreule, Schwalbenarten, Wespenbussard, Eisvo-
gel und Feldsperling). Ggf. kann flr diese Arten eine ,Beeintrachtigung nicht wesentli-
cher Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht bedeutender Flugrouten und Wander-
korridore® nach sich ziehen. Dies erflllt keinen Verbotstatbestand.

Weitere Vogelarten kdnnen aufgrund der Habitatausstattung (offene Feldflur am Orts-
rand) ausgeschlossen werden: Flussregenpfeifer, Neuntdter, Schwarzkelchen und der
Gartenrotschwanz, der friiher zwar in reich strukturierten Dorflandschaften vorkam,
heute sich aber eher auf Heidelandschaften und sandige Kiefernwélder konzentriert.
Auch sind die Greifvogelarten Mausebussard und Turmfalken auszuschlieBen.

Eine potentielle Betroffenheit beschrankt sich innerhalb des B-Plangebiets auf die bo-
denbritenden Vogelarten Baum- und Wiesenpieper sowie Feldlerche, Kiebitz und

% Bebauungsplan Nettersheim F7 Marmagen: Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung, Stufe | (ASP 1) - Ent-
wurf, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, 10. Marz 2017
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Wachtel. Weiterhin kann ein randliches Brutvorkommen der Turteltaube nicht ausge-
schlossen werden. Diese ergibt sich durch den dauerhaften Verlust von Griinland als
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte sowie als Nahrungshabitat durch Versiege-
lung und Bebauung mit Wohnh&usern. Hinzu kommen temporére optische und akusti-
sche Stérungen und ein Tétungsrisiko von Einzelindividuen (insb. Nestlingen) wéhrend
der Bauarbeiten.

Fazit:

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fiir sechs pla-
nungsrelevante Vogelarten nicht auszuschlieBen. Damit ist fir diese Arten eine vertie-
fende Priifung der Verbotstatbestande (ASP Stufe Il) mit Erfassungen erforderlich.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fir die am
Planstandort potentiell vorkommenden besonders geschltzten europaischen Brutvo-
gelarten unter Beachtung des Bauzeitenfensters (Anfang August bis Ende Februar) far
die Baufeldfreimachung ausgeschlossen werden.

(Details vgl.: Fachbeitrag zur ASP | (Entwurf), raskin, 10.03.2017).

Zur Berucksichtigung der Vorschriften zum besonderen Artschutz nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz wurde daher der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur vertie-
fenden Artenschutzprifung (ASP Stufe Il) bezlglich der Avifauna durchgefuhrt (s. 0.).
Es wurden Vorkommen von insgesamt 6 planungsrelevanten Vogelarten nachgewie-
sen. Fir keine dieser Arten besteht Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Es wurde
geprift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande bei Realisierung des Vorhabens
eintreten kdénnen. Unter Beachtung eines Zeitfensters fir die Baufeldraumung lassen
sich artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 | BNatSchG bei Realisierung des Vor-
habens ausschlieBen.

(Details vgl.: Fachbeitrag zur ASP I, raskin, 23.06.2017).

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefihrt: Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes betragt nach der
Methode des LANUV (2008) 88.268 Punkte. Der Gesamtflachenwert des Plangebietes
betragt nach der Realisierung des Bauvorhabens 66.023 Punkte. Es resultiert ein
Kompensationsdefizit von 28.245 Punkten.

Als Ausgleich werden neben MaBnahmen durch Festsetzungen im Bebauungsplanver-
fahren externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Da aus artenschutzrechtlicher Sicht keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind,
sind die AusgleichsmaBnahmen im Umfang von 28.245 Punkten nur zum Ausgleich
des Eingriffs in die Biotopfunktion zu konzipieren.

Dieses kdnnen beispielsweise MaBnahmen zur Extensivierung von Grunland, zur Um-
wandlung von Acker in Grinland, zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen oder eine
Kombination dieser MaBnahmen sein. In der Regel sind sie geeignet gleichzeitig den
Eingriff in den Boden zu kompensieren.

In Abstimmung mit der UNB und der Biologischen Station des Kreises Euskirchen soll
eine gemeindeeigene Flache in der Gemarkung Nettersheim, Flur 13, Flurstick 184
durch Extensivierung der Grinlandnutzung aufgewertet werden. Unter Berlicksichti-
gung des Ausgangszustandes der noch relativ intensiv genutzten Mahwiese lasst sich
eine Aufwertung um 2 Punkte pro m? erreichen. Dazu ist auf der Grundlage einer ver-
traglichen Regelung zukinftig auf Dingung (organische und mineralische) zu verzich-
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ten. Die Mahd ist 1-2 x pro Jahr nicht vor dem 15. Juli durchzufiihren und das Befah-
ren / Betreten der Flachen (z.B. flr Arbeitsgange wie Abschleppen, Walzen etc.) ist
zwischen dem 1. April und 14. Juli nicht gestattet. Durch die MaBnahmen wird unter
den vorliegenden pedologischen Voraussetzungen mittelfristig die Entwicklung einer
artenreichen Magerwiese erreicht. Zur Erfiillung des erforderlichen Umfangs der Aus-
gleichsmaBnahmen ist die entsprechende Umsetzung auf einer FlachengréBe von
14.123 m? erforderlich. Diese sollen raumlich geblindelt mit einer gleichartigen Maf3-
nahme im Rahmen einer weiteren Bebauungsplanung der Gemeinde Nettersheim am
sudwestlichen Rand des Flursticks erfolgen.

(Details vgl.: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, 13.07.2017).

Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur

Innerhalb des Plangebietes sind keine arch&dologischen Bodendenkmaler bekannt, dies
ist aber darauf zurtckzufthren, dass hier bislang keine systematischen arch&ologi-
schen Untersuchungen durchgefiihrt werden. Da unmittelbar 6stlich und stdlich des
Plangebietes rdmische StraBentrassen bekannt sind, und im Norden metallzeitlicher
Bergbau sowie rdmische Siedlungsstellen und Schmelzstatten bekannt sind, kénnten
sich auch vergleichbare Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes erhalten haben.
Dies kann aber nur durch archaologische Untersuchungen konkret gefasst werden.

Aus paldontologischer Sicht ist abe4r innerhalb des Plangebietes mit Fossilien aus
dem Unteren Mitteldevon (ca. 390 Millionen Jahre v. heute) zu rechnen. In den kalki-
gen Ablagerungen sind Fossilien aus der Riff-Eiszeit der Eifel erhalten: Crinoiden (See-
lilien), Brachiopoden, Korallen und Stromatoporen.

Diese Fossilien sind im Sinne des Denkmalschutzes § 2 Abs. 5 (,Als Bodendenkmaler
gelten auch Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit,
...) auch Bodendenkmaler, die es zu schitzen gilt. Dies wiirde bedeuten, dass hier ggf.
ohne Unterkellerung gebaut werden muss bzw. eine paldontologische Begleitung der
BaumaBnahmen durch einen im Rheinland tatigen Paldontologen gem. § 29 DSchG
NRW erforderlich wird.

Um aber abschatzen zu kénnen, inwieweit das Bodendenkmal durch die BaumafBnah-
men tangiert wird, werden Angaben zur geplanten Baueingriffstiefe bendtigt. Hilfreich
ware auch ein Baugrundgutachten, aus dem evtl. hervorgeht, wie tief die Schichten mit
den Fossilienlagerstatten liegen.

Dieser Forderung des Landschaftsverband Rheinland (LVR) vom 08.03.2017 wurde im
Rahmen des durchgeflihrten Bodengutachtens (Geotechnischer Bericht zum Bauvor-
haben Bebauungsplan F7 Marmagen ,Die Acht Morgen®, geotechnik west, Monschau,
Stand: 15.06.2017) mit folgendem Ergebnis Rechnung getragen:

Aussagen zum Vorhandensein von archdologischen Denkmélern kénnen auf der
Grundlage der ausgefihrten Kleinerkundungen nicht getroffen werden (...). Hierzu wa-
ren (groBflachige) Baggerschirfe unter Begleitung eines sachkundigen Arch&ologen
erforderlich.

Hinsichtlich der Frage nach Bodendenkmalern in Form von Fossilien im Mitteldevoni-
schen Fels ist fur die geplante ErschlieBung bzw. die folgende Bebauung u.E. im We-
sentlichen die Lage der Felsoberflache und die Art des anstehenden Felses malBge-
bend. In den kalkigen Felsschichten des unteren Mitteldevons ist zumindest bereichs-
weise eine Fossilienfiihrung zu erwarten. So wurden Fossilien im Rahmen der aktuel-
len Untersuchungen im Bohrgut der RKS 2 vorgefunden (siehe auch Anlage 8). Der in
der RKS 1 ab einer Tiefe von 4,2 m unter Flur erbohrte Kalksteinfels war dagegen oh-
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ne Befund. Auch im mit der Rammkernsondierung RKS 3 ab t = 5,4 m unter Flur
erbohrten devonischen Sandsteinfels zeigen sich keine Hinweise auf Fossilien.

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) wurde im Rahmen der Offenlage mit diesem
Ergebnis erneut beteiligt. Bedenken wurden nicht vorgetragen. Auch aufgrund des in
den Planunterlagen bestehenden Hinweises auf die Vorgehensweise beim Auftreten
archaologischer Bodenbefunde und Befunde sind somit die Belange Bodendenkmal-
pflege im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend beriicksichtigt.

Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachgtiter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 istim § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitméglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Férderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Der Anderungsbereich ist durch das siidlich bebaute Umfeld gepragt. Die 53. Ande-
rung fahrt zur Vorbereitung der baulichen Inanspruchnahme von bisher landwirtschaft-
lichen Flachen im Ubergang zur freien Landschaft (vgl. hierzu Kap. 1.3 und 4.1). Dies
bedeutet eine Starkung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Infrastruktur. Die in
diesem Verfahren vorbereitete Nutzung und Entwicklung dient einer zukunftsorientier-
ten Entwicklung. Schon vorhandene Nutzungen/ Infrastrukturen werden auch in Zu-
kunft gestarkt bzw. erhalten und eine kinftige Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung
des Zieles der Fortentwicklung des Ortsteiles Marmagen als ein attraktiver Wohn-
standort begUnstigt.

FLACHENBILANZ

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanbereichs stellt in seinem 6stlichen Gel-
tungsbereich ,Wohnbauflachen* gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. Nr. 1
BauNVO in einer GréB3e von ca. 3,05 ha dar.

In seinem westlichen Geltungsbereich (westlich des Steinfelder Weges) stellt die 53.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,gemischte Baufldchen“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. Nr. 2 BauNVO in einer Gr6Be von ca. 0,42 ha dar.

Der gesamte Anderungsbereich hat somit eine GréBe von ca. 3,5 ha.

Nettersheim und Aachen, den 21.12.2017

Planungsgruppe MWM, Aachen
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